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Tisztelt Képviselo-testiilet!

2016-ban megujult Aszdd varos fétere, a Szabadsag tér. A tér ) burkolatot kapott, padok, viragagyasok,
zenepavilon és szokokut keriilt kialakitasra rajta. Az elmult években a varos fontos kdzosségi tere alakult
itt ki. A Napsugar Ovoda kozelsége miatt a tavaszi, nyari idészakban nagyon sok kisgyerek szaladgal a
szokokut koriil, jatszanak a téren. Sok csalad jelezte nekiink, hogy nagyon oriilnének neki, ha egy kis
jatszotér is lenne a fotéren, szélesitve a szabadidds tevékenységek palettajat.

A képvisel6-testiilet 53/2026. (I11.19.) dnkormanyzati hatarozatdban dontott arrdl, hogy megvizsgélja a
jatszotér 1étesitésének lehetdségét Aszdd Szabadsag terén, felhatalmazta a polgarmestert, hogy harom
alternativ latvanytervet magaban foglal6 és koltségbecslést is tartalmazé dontésel6készitd koncepciod
tervet készittessen eld szaktervezdvel vagy a varos foépitészével.

Aszod Varos foépitésze, Toth Tamaés elkészitette a dontéselkészitd koncepcidtervet, amelyben 3
alternativ valtozatot mutat be az érintett teriiletre. Mivel a professzionalis tajépitészeti latvanytervezésre
kapott piaci ajanlat magas (félmillio forintot meghalado) koltséggel jart volna, a koltséghatékonysag
jegyében a koncepcidterv alapjan, mesterséges intelligencia segitségével generalt, kozelitd
latvanyterveken mutatjuk be a kiilonb6z6 verzidk kozotti kiilonbségeket és a beépithetdségi 1éptéket. Az
egyes verziok iranymutatasként, dontéselokészitd anyagként szolgalnak.

A jelen eldterjesztés célja, hogy a képviselO-testiilet meghatarozza a fejlesztés alapvetd iranyat, a
funkciondlis stiriséget és azt a koltségkeretet, amelyet a varos koltségvetése elbir. A konkrét arculatrol,
termékcsaladokrol és eszk6zokrol a lakossagi véleményezést kdvetden fog donteni a képviseld-testiilet
a szaktervezo altal elkészitett tervek alapjan.
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Helyszin bemutatasa és szabalyozasi kornyezet:

A helyszin a Szabadsag tér délnyugati szektoraban, a hrsz. 284. teriiletén talalhato, a tér kozponti
korkoros elemétdl (szokokuttol) nyugati iranyban. A kijelolt 160 m? nagyjabol 10-12 m x 14-16 m
kozotti, lekerekitett sokszog alaki teriilet.

Kiemelten fontos, hogy ez a helyszin NEM a Podmaniczky—Széchenyi-kastélyegyiittes (hrsz. 182., 183.)
elotti reprezentativ fotengelybe esik, hanem attol oldaliranyban, a tér belsejében fekszik. A Kossuth

Lajos utca feldl a kastélyok féhomlokzatara iranyuld latvanytengelyt ez az elhelyezés nem keresztezi,
igy a TKR 14. § (9) bek. szerinti ralatas-védelem szempontjabol a pozicio kifejezetten kedvezo.

A Kkoncepcioterv legfontosabb szakmai megallapitasai:

1. Ovezeti megfeleloség: A jatszotér rendeltetése — ,,pihenést és testedzést szolgald” — kozvetleniil
illeszkedik a HESZ 48.§ szerinti Kb-Kt (fasitott koztér) ovezet eldirasaihoz.

2. Miiemléki kornyezet: A Szabadsag tér a kastélyegyiittes kdozvetlen miiemléki kdrnyezete, és torténeti
telepiilésképi szempontbol meghataroz6 (TSZM) teriilet. Emiatt a beavatkozas orokségvédelmi
allasfoglalas-koteles. Harsany miianyag és telitett szinek nem alkalmazhatdk; a javasolt anyaghasznalat
robinia/tolgy szerkezeti fa, sotét (antracit/fekete) fém, valamint természetes szinii ttéscsillapito
burkolat.

3. Magassagi korlat: Az eszkdzok magassaga maximalisan 3,0 méter (+0,5 m tetd) lehet a diagonalis
ralatasi tengelyek védelme érdekében.

4. Biztonsag: A kialakitasnal az MSZ EN 1176 és 1177 szabvanyok szerinti biztonsagi esési tereket
szigoran biztositani kell.

A bemutatott 3 alternativ valtozat:

e LA” valtozat — Kastélykerti minimalista: Diszkrét, visszafogott teriilet 3—6 éves
ovodasoknak, 4 darab eszkozzel. A legkisebb 6rokségvédelmi kockazatot hordozza. Becsiilt
brutto 6sszkoltség: 8,5 millié Ft.

o ,,B” valtozat — Kiegyensulyozott kétkorosztalyos: Két korosztalyi zona (1-6 év és 612 év),
6 darab eszkdzzel, inkluziv (akaddlymentes) elemekkel. A f6épitész altal szakmailag
leginkabb javasolt valtozat, mert raciondlisan kihaszndlja a teret és magas a zoldfeliileti
aranya. Becsiilt brutt6é 6sszkoltség: 18,5 millié Ft.

o ,,C” vialtozat — Maximalis siirliség: Maximalis eszkozstirtiség (8 darab eszk6z) minden
korosztalynak. Ez a valtozat jelenti a teriilet eltarthatosaganak felsd hatarat, a zoldfeliileti
minimum (30%) hatdrdn mozog, és a legmagasabb Orokségvédelmi kockdzatot hordozza.
Becsiilt brutt6 0sszkoltség: 31,8 millio Ft.

A projekt megvalositasanak javasolt eljarasi rendje:

A képviselo-testiilet dontése utdn a kivalasztott 1épték alapjan — az Onkormanyzati koltségvetés
tartalékkeretének terhére — megbizzuk egy szakiranyu taj- és kertépitész tervezot. A tervezési feladat
részét képezi a hivatalos fOépitészi szakmai konzulticid lefolytatidsa és a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal eldzetes 6rokségvédelmi allasfoglalasanak beszerzése.

A szaktervezo altal elkészitett részletes koncepciokat és konkrét eszkdzcsalad-alternativakat legalabb
15 napra online lakossagi véleményezésre bocsatjuk a varos honlapjan. A lakossagi visszajelzések
alapjan véglegesitett terveket és a pontositott koltségkeretet ezt kovetden hozzuk vissza a Képviseld-
testiilet el¢ elfogadasra és a kiviteli tervezés elrendelésére.



Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni, és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék!

Aszod, 2026. szeptember 15.

Stvorecz Viktor
alpolgarmester

Torvényességi zaradék: nem emelek kifogast az eléterjesztésben foglaltakra.

dr. Endre Szabolcs
Jegyzd



HATAROZATI JAVASLAT

Aszod Varos Képviselo-testiiletének
... 12026. (... ...) dbnkormanyzati hatarozata
a Szabadsag téren kialakitando jatszotér koncepciotervének megtargyalasarol és a fejlesztési irany
kijelolésérol

I. Aszéd Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete megtargyalta a Szabadsag téren kialakitando
jatszotér dontéselokészitd koncepciotervét, és megerdsiti elvi szandékat a jatszotér 1étesitésére Aszod,
Szabadsag tér hrsz. 284. alatti kdzteriileten.

II. Aszod Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a bemutatott opcidk koziil a ...... valtozatot (ide
keriil a testiilet altal valasztott betiijel, pl. ,,B”) | aZ ,yee.... €S ypeennen ” valtozatok kombinaciéjat jeloli

meg mint a fejlesztés pénziigyi és funkcionalis kereteit rogzitd iranyt.

I11. Aszod Véaros Onkorményzat Képviselé-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a II. pontban
meghatarozott dontés alapjan — az Aszoéd Varos 2026. évi koltségvetésérdl szolo 4/2026. (11.12.)
onkormanyzati rendelet tartalékkerete terhére — bizzon meg MEK-jogosultsaggal rendelkezé szakiranyt
taj- és Kkertépitész tervezOt a jatszotér részletes koncepcidterveinek és arculati valtozatainak
(latvanyterveinek) elkészitésével.

IV. A Képvisel6-testiilet eldirja, hogy a megbizandd szaktervezo feladatat képezi a tervezési folyamat
soran a kotelezO eldzetes foépitészi szakmai konzultacié lefolytatasa (TKR 29. §), valamint a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FOosztalya eldzetes 6rokségvédelmi
allasfoglalasanak beszerzése.

V. Aszdd Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy a szaktervezé altal
benyujtott, a hatésagokkal egyeztetett latvanyterveket és konkrét termékcsalad-alternativakat legalabb
15 napos id6tartamra bocsassa online lakossagi véleményezésre Aszdd Varos hivatalos honlapjan.

VL. Aszéd Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy az online lakossagi
véleményezés eredményét dsszesitve terjessze a Képviseld-testiilet elé a végleges arculat és eszkozpark
jovéahagyasa, valamint a kiviteli tervezés elrendelése €s a végleges koltségkeret biztositasa érdekében.

Felel6s: Gyorfiné dr. Hajdu Szilvia polgarmester

Hataridé: a III-IV. pontok (tervezo kivalasztasa és inditdsa) esetében 2026. november 15., az V-VL
pontok esetében a szakhatosagi egyeztetések lezarasat és a tervek elkésziiltét kovetd soron kovetkezd
képvisel6-testiileti iilés.



TOTH TAMAS

fé6épitész

DONTESELOKESZITO KONCEPCIOTERYV

Jdtszotér kialakitdsa Aszéd Varos Szabadsdag téri

kdzteridletén

Hrsz. 284 . Kijeldlt terilet: kb. 160m?2



Toth Tamas
Aszéd Varos féépitésze
foepitesz@aszod.hu

Szabdlyozasi vizsgalat, koncepcidterv mszaki
leirds és harom alternativ valtozat ugyanarra a
teritletre

Targy: Jatszotér kialakitasa és alternativ koncepcioterv-valtozatok (1-2-3 s(iriség)
Helyszin: Aszdd, Szabadsag tér, hrsz. 284, a jeldlt kb. 160 m2-es kozterlleti terlleten
Erintett miiemlékek: ME torzsszam: 6901 és 6902 (Podmaniczky-kastélyegydittes, hrsz. 181-183)
Elhelyezkedés jellege: A tér délnyugati szektoraban, a kbzponti korkoros térelemtdl (szokskut)

nyugatra — NEM a kastélyok fétengelyében

El6zmény: Aszdd Varos Képviseld-testiletének hatdrozata: latvanytervet és
koltségbecslést magaban foglald koncepcidterv el6készitése (szaktervezd
vagy f6épitész kozremikodésével), kozmeghallgatasi eljaras

Készitette: Toth Tamas féépitész

Kelt: Dunakeszi, 2026. aprilis 23.

TARTALOM

|.RESZ — Vezetdi dsszefoglald (dontéselékészits feljegyzés)

Il. RESZ — Szabalyozasi megfeleléség vizsgélata (HESZ / TKR / TAK / drokségvédelem)

lIl. RESZ — Koncepcidterv mUszaki leirds — 3 alternativ valtozat a 163,75 m2-es terliletre
IV. RESZ — Eljarasi sorrend és javasolt (temterv

Mellékletek és hivatkozott jogszabalyok



Téth Tamas
Aszdd Varos féépitésze
foepitesz@aszod.hu

|. RESZ

Vezetdi 6sszefoglalo — déntéselbkészits feljegyzés

I.1. A hatarozat tartalma
A Képvisel6-testilet megvizsgaltatja egy jatszotér kialakithatdsagat a Szabadsag téren, és felhatalmazta a

polgarmestert alternativ latvanytervet magaban foglald, koltségbecsléssel elldtott dontéselSkészits
koncepcidterv szaktervezével vagy a varos fGépitészével vald elkészittetésére. A koncepciot Aszéd Varos

honlapjan kézmeghallgatasi eljarasra kell bocsatani, majd a képviselS-testllet elé terjeszteni.

1.2. A helyszin — a kijeldlt kb. 160 m2-es terilet

A helyszin a Szabadsag tér délnyugati szektoraban, a hrsz. 284 terlletén taldlhato, a tér kdzponti korkoros
elemétdl (szokskuttdl) nyugati irdnyban. A kijelolt 160 m? nagyjabdl 10-12 m x 14-16 m kozotti,

lekerekitett sokszog alaku terllet.

Kiemelten fontos, hogy ez a helyszin NEM a kastélyok (hrsz. 182, 183) el6tti reprezentativ fétengelybe esik,
hanem attél oldalirdnyban, a tér belsejében fekszik. A Kossuth Lajos utca fel6l a kastélyok f6homlokzatéra

irdnyuld latvanytengelyt ez az elhelyezés nem keresztezi, igy a TKR 14. § (9) bek. szerinti ralatds-védelem

szempontjabdl a pozicio kifejezetten kedvezé.

foepitesz@aszod.hu | www.aszod.hu | +36 20318 2159
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Aszéd Varos féépitésze
foepitesz@aszod.hu




Toth Tamas
Aszéd Varos féépitésze
foepitesz@aszod.hu

I.3. Legfontosabb szakmai megallapitasok
1. A jatszotér rendeltetése — ,pihenést és testedzést szolgald” — kozvetleniil illeszkedik a HESZ 48. §

szerinti Kb-Kt (fasitott koztér) dvezet elSirasaihoz.

2. Az elhelyezés a ralatas-védelmi tengelyen kiviilre esik, ezért a kastélyegyUttesre irdnyuld latvany nem
sérdl.

3.A160 m?a MSZ EN 1176 szerinti biztonsagi esési terek figyelembevételével redlis kivitelezhetségi keret:
a 3 véltozat kozott nem a terllet mérete, hanem a s(ir(iség (eszk6zok szama), a korosztalyi lefedettség és a

karakter kalonbozik.

4. A miemléki kornyezet miatt a javasolt anyaghasznalat: robinia/tdlgy szerkezeti fa, sotét (antracit/fekete)
fém, természetes szin(i EPDM, historizald utcabutorok. Harsany mianyag és telitett mianyagszinek nem
alkalmasak.

l.4. Javasolt dontési pontok
1. A harom valtozat (,A” / ,B” / ,C") kézlli valasztas (lIl. rész), vagy két véltozat kombindlasanak

elrendelése.

2. El6zetes f6épitészi szakmai konzultdcid kérelmezése (TKR 29. §) — Toéth Tamas féépitész-

fékertésszel.

3. Kertészeti / tajépitészeti szaktervezd megbizdsa MEK-jogosultsdggal (taj K-tervezd és/vagy
épitészmérnok).

4. Keretbsszeg meghatarozasa a valasztott valtozathoz (I1l.7. pont koltségbecslése szerint).

5. Kdézmeghallgatds és honlapi kbzzététel elrendelése.



Toth Tamas
Aszéd Varos féépitésze
foepitesz@aszod.hu

Il. RESZ

Szabdlyozdsi megfeleléség vizsgdlata

II.1. A helyszin jellemz8i és védettségi viszonyai

I1.1.1. A kijel6lt teriilet
A tervezés targya a Szabadsag tér teriletén belul kijelolt 160 m2-es kdzterlleti zona (hrsz. 284). A terllet

szabalytalan sokszog alaku, jelenleg flves zoldfelllet, részben fas arnyékolassal, kdzvetlendl a tér kdzponti
korkoros elemétdl nyugatra. A tervezési terilet kdzvetlen kornyezetében a meglévd fas névénydllomany

megd&rzendd.

I1.1.2. Elhelyezkedés a kastélyokhoz képest — réalatas-védelem
A Podmaniczky-kastélyegyiittes két tagja a tér északkeleti oldalan helyezkedik el: hrsz. 182 (Ujabb

Podmaniczky—Széchényi-kastély, ME 6902) és hrsz. 183 (Régi Podmaniczky-kastély, ME 6901). A kijeldlt

jatszotéri teriilet a tér DNY-i szektoraban taldlhato, igy:

e A Kossuth Lajos utca fel6li észak-déli latvanytengely, amely a kastélyokat feltarja, nem metszi a

tervezési terlletet.

e Akastélyok f6homlokzatdra iranyuld ralatas a Szabadsag tér északi-keleti részérdl biztositott, ezt a

jatszotér telepitése kdzvetlenll nem csokkenti.

e A jatszotéri eszkozok magassaga azonban mégis korlatozott maradjon (max. ~3,0 m mdaszdtorony
+0,5 m tetGszerkezet), hogy a masodlagos diagonalis ralatasi tengelyek is sértetlenek maradjanak.

[1.1.3. Mlemléki védettség
A Régi Podmaniczky-kastély (hrsz. 183) ME térzsszama 6901, az Ujabb Podmaniczky—Széchényi-kastélyé
(hrsz. 181, 182) ME torzsszama 6902. A Szabadsag tér kozterllete e két miemlék kozvetlen miemléki
kornyezete, ezért a beavatkozas orokségvédelmi dlldsfoglalas koteles [2001. évi LXIV. tv. + 68/2018. (IV. 9.)

Korm.r.].

[1.1.4. Helyi tertleti védelem
Aszdd TKR (14/2023. (IX. 21.) 6r.) 1. melléklete szerint a Szabadsag tér (hrsz. 228—-285, 282/1-283) helyi

terlleti védelem alatt all, tehat a hrsz. 284 ezen védelem hatdlya ald esik. A 9. § (2) b) pont szerint a
hagyomanyos telepitési jellemz6k fennmaraddasat biztositani kell. A tér tovabbd a TKR 3. mellékletében

jelolt ,torténeti” telepllésképi szempontbol meghatdrozo (TSZM) terilet.

I.1.5. Valtoztatasi tilalom
A 13/2025. (IV. 28.) or. altal érintett hrsz-ek kozé a hrsz. 284 esetleges besorolasat az 6nkormanyzati

melléklet (2.1. melléklet) alapjan tételesen ellendrizni kell. A falltetés és a jatszotéri eszkdzok telepitése az
Etv. 20. § szerinti valtoztatasi tilalom targyi hatalya ala jellemz&en nem esik (nem telekalakitas és jellemz&en

nem épitési tevékenység), ugyanakkor az 6nkormanyzati allasfoglalas az eljaras elején beszerzendé.

11.2. HESZ és dvezeti megfelel8ség

11.2.1. Ovezeti besorolas
A Szabalyozasi Terv (SZT-1/B) alapjan a Szabadsag tér kozterileti része (ideértve a hrsz. 284-et) jellemzen

Kb-Kt (Kulénleges beépitésre nem szant teriilet — fasitott kdztér) dvezetbe sorolt [HESZ 48. §]. Az vezet

pontos lehatdroldsa a szabdlyozasi tervlap alapjan véglegesithetd.



Toth Tamas
Aszéd Varos féépitésze
foepitesz@aszod.hu

11.2.2. A Kb-Kt 6vezet elGirdsai és megfelelGség
HESZ 48. § (1)—(4) és a 2. melléklet szerinti paraméterek:

Kovetelmény A tervezett allapot

Elhelyezhetd rendeltetés pihenést és testedzést szolgalo, jatszotér = pihenést és testedzést
fenntartashoz szikséges, szolgdld - MEGFELEL
vendéglaté

Telkenként elhelyezhetd épllet  max. 1 db / van meglévé nincs tervezett épulet (csak

eszk6zok) - MEGFELEL

Beépitettség max. 1% eszkozszerkezetek nem mindésilnek
épuletnek - MEGFELEL

Zoldfeltlet min. 30% a tertlet min. 35-45%-a marad
zoldfelllet (valtozattol figgben) >
MEGFELEL

Tobbszintes novényallomany zoldfelllet min. 50%-an megléve fak + Uj telepités + cserje -
MEGFELEL

Epiletmagassag max. 6,0 m max. eszkbzmagassag 3,0 m +

tetdszerkezet - MEGFELEL

II.3. Telepuléskép védelmi rendelet (TKR) megfelelség

11.3.1. Kastélyokra valo ralatas [14. § (9)]
A TKR 14. § (9) bek.: , A kastély épuletére a kOzteriletrdl torténd ralatast biztositani kell. A Kossuth Lajos

utca vonatkozd szakaszarél, és a Szabadsag térrél a 182 hrsz.-U és 183 hrsz.-U ingatlanra vald ralatads
biztositasdval alakithatd ki épitmény.”

A kijelolt pozicid a kastélyok f6homlokzati tengelyén kivilre esik, igy az elvi megfelelés adott. Kotelezé
elemzési munkarész ugyanakkor: fotomontdzs a Kossuth Lajos utcai tengelybdl + a tér 3—4 kijelolt

latvanypontjabdl, a tervezett legmagasabb eszkozzel.

I1.3.2. Kozterileti fasitas relevans része [TKR 24. §]
e A meglévs fak megbrzenddk (24. § (6) — potlas elvégzendd eldregedés, betegség esetén).

I1.3.3. Torténeti TSZM karakter [TKR 16. §]

A torténeti TSZM terlleten a m(targyak és utcabltorok anyaghaszndlata, szinezése a kialakult
telepllésképhez illeszkedjen. A TKR 14. § (2) alapjan elsGsorban fehér, tort-fehér, szlrke, foldszinek és
pasztellszinek alkalmazhatok; harsany szinek nem. Ez a mUanyag, telitett szin(i jatszotéri eszkdzok kizarasat

jelenti, és a fa-fém kombinacidt irja el6.

II.4. Teleptilésképi Arculati Kézikonyv (TAK, 2017)
A TAK a TKR-rel egyutt alkalmazandd [TKR 1. § (3)]. A torténeti varosmagra vonatkozo illeszkedési

ajanlasokat a tervezésnek kovetnie kell, kildndsen a szin-, anyag- és butorvalasztasban.

[1.5. Jatszotéri biztonsagi szabalyok
e 78/2003. (XI. 27.) GKM rendelet — a jatszotéri eszkozok csak megfeleldségi tanudsitvannyal

telepithetdk; telepités utani, valamint 3 évenkénti kijelolt szervezeti ellenbrzés kotelezd.
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e 27/2020. (VII. 16.) ITM rendelet (a 78/2003. GKM r. mddositdsa) — szigoritott dokumentacids és

Uzemeltetdi elérhet8ség-kozlési kdvetelmények.

e MSZ EN 1176 szabvanysorozat — eszkdzonkénti biztonsagtechnikai kovetelmények (altalanos,
hinta, cslszda, kotélpalya, forgdhinta, billenbeszkoz, térhalo, telepitési-karbantartasi dtmutatd).
e MSZ EN 1177 — Utéscsillapitd talajok és mesterséges talajok; 1 m feletti esésmagassagu

eszkdzoknél kotelez§ az Utéscsillapitd felllet.

o Akaddlymentesités: OTEK 28-32. § — a jatszotér legaldbb egy elemén biztositani javasolt az inkluziv

(akadalymentes) megkozelités/hasznalat.
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11.1. Ava

I1l. RESZ

Koncepcidterv miszaki leirds — 3 alternativ vdltozat a 163,75 m?-es teriiletre

tozatok kdz6s elvi alapja

A harom véltozat ugyanazon a kb. 160 mZ-es terlleten valésulna meg, azonban eltérd s(ir(iséggel,

korosztalyi lefedettséggel és karakterrel. A kozos vezérelvek mindharom valtozatra érvényesek:

Kastélykerti karakter — nem varosi , jatszévilag”, hanem torténeti illeszkedésd kerti elem.
A meglévé fas novényallomany megtartdsa, szlikség szerinti potlas honos fajokkal.

Anyaghasznélat: robinia (akdc) vagy tolgy szerkezeti fa, kovacsoltvas-utdnzat sotét (antracit /
fekete) fém, rozsdamentes cstszdafém, természetes szinl (barna / sotétzold) EPDM Gtéscsillapitd

vagy fahancs.

Szinvildg a TKR 14. § (2) alapjan: fehér, tort-fehér, szlirke, antracit, foldszinek, pasztell — harsany

szin kizarva.

Historizalé utcabutorok: oOntottvas-utdnzat labbal szerelt, faléces padok, fedeles antracit

hulladékgy(ijtsk.

Kerités: alacsony (max. 0,9 m), attort, labazat nélkuli, sotét fém — a mozgathatd labdak és kutyak

elleni védelemre; a latvanyt nem zarja.
MSZ EN 1176/1177 szerinti biztonsagi esési és szabad terek minden eszkdznél biztositottak.
Vilagitas: 1-2 db torténeti stilusu oszlop, LED 3000 K, lefelé sugarzo fényvonal.

Akaddlymentes bejarat, min. 1,2 m széles burkolt gyalogos 6svény a tér kozlekedési rendszeréhez

kapcsolddoan.
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I1.2. ,A” valtozat — Kastélykerti minimalista
I1.2.1. Karakter és célkorosztaly
Diszkrét, visszafogott, ,kastélyudvari” jatszoterllet 3—6 éves dvodds korosztaly szdmara. A tér legnagyobb

része flves / burkolt szabad jatéktérként marad, néhany elegans, nemes anyagu jatszdoeszkozzel. Alkalmas

fotdzasi hattérként, nem dominalja a tér Osszképét. Ez a valtozat illeszkedik a legerésebben a miemléki

kdrnyezethez és a legkisebb drokségvédelmi kockadzatot hordozza.

1.2.2. Eszkézcsomag

CRCTE——TT

Homokozo (négyzet, Tolgy deszkavaz, kovacsoltvas 2,0x2,0
koruldeszkazva) sarok

2 Hintapar (1 baba- + 1 Robinia allvany, fekete fém, esésitér7x3  1-8
gyerekilés, egy gumitlés
allvanyban)

3 Kisméret( jatszotorony Robinia, rozsdamentes csuszda esésitér5x5  2-6
1,2 m csuszdaval

4 Rugods jaték (1 db, pl. falé-  HPL +rugd 0,8x0,5 2-6

figura)

I11.2.3. Kiegészit6 elemek

e 2db historizadld pad, 1 db fedeles hulladékgydijts, 1 db Gzemeltetdi infotabla, 1 db kerti csap.

e 1db Ujelénevelt fa (javasolt: kislevelld hars) a meglévé fas allomany kiegészitésére, arnyékolasra.

o Attort, antracit szin( diszkerités a teriletet korilvéve (opciondlis, a f6épitészi allaspont szerint).

I11.2.4. M(iszaki adatok

Terllet 6sszes:

Utéscsillapit6 burkolat:

Eszk6zok szama:

Uj fak:

Zoldfeltlet meg6rzése:

Szabad / burkolt
gyalogterilet:

Akadalymentes elem:

163,75 m?

~45 m? (EPDM vagy fahancs)

4 db

1db

~65-70% (min. 30% Ovezeti elGiras felett)

~4A5 m?

magasitott homokozodasztal (opciondlis kiegészités)
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I11.3.1. Karakter és célkorosztaly
Két korosztalyi zona: kisgyermek (1-6 év) és kisiskolds (6—12 év). A javasolt ,mainstream” valtozat, amely a

163,75 m2-es terllet lehet8ségeit j6l kihaszndlja, egyuttal megdrzi a kastélykerti karaktert. Inkluziv

(akaddlymentes) elemet is tartalmaz.

1.3.2. Eszkézcsomag

CRCTE——T

Homokozo akadalymentes = Tolgy, antracit fém 2,5x%x2,5
magasitott asztallal

Hintacsalad (1 baba + 1 Robinia, fekete fém esési tér 9 x 1-12
gyerek + 1 fészekhinta) 3,5

Kombinalt mészdka 1,5 m Robinia, rozsdamentes esésitér5x5  3-10
csuszdaval

Mérleghinta (klasszikus Robinia, fekete fém esésitér4x2 3-8
kétlléses)

Rugos jatékok (2 db, HPL + rugd 2x (0,8 x 0,5) 2-6

thematikus: pl. 16 és 6z)

K&-papir-ollé tabla / Tolgy, HPL 1,0x1,2 4+
interaktiv elem

[11.3.3. Kiegészit6 elemek

3 db historizald pad (legaldbb 1 db tamlas, hosszabb, csoportos felligyelethez).
2 db fedeles hulladékgyjté, 1 db ivokut, 1 db kerti csap, 1 db Gzemeltetdi infétabla.
1 db torténeti stilusu ldmpatest (LED, melegfehér).

2 db Uj el6nevelt fa (pl. 1 kislevell hars + 1 mezei juhar) + alacsony cserjesor (puszpang vagy tiszafa)

a kerités mentén.

Alacsony, attort antracit diszkerités a f6épitészi allasfoglalds szerint.

[11.3.4. M(iszaki adatok

Tertulet 6sszes: 163,75 m?

Utéscsillapitd burkolat: ~85 m? (EPDM a hintatér + torony korul, fahancs egyes eszktzoknél)
Eszkozok szama: 6db

Uj fak: 2 db + cserjesor

Zoldfeltlet meg6rzése: ~45-50%

Akadalymentes elem: homokozdasztal + fészekhinta (inkluziv hasznalat)
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o Maximalis slrliség (minden korosztaly)

I1.4.1. Karakter és célkorosztaly
Maximdlis eszkozs(irlségl valtozat ugyanazon a 163,75 m?es terileten: 1 éves kortdl a kisiskolas

korosztalyig, inkluziv elemekkel. Az esztétikai karakter még mindig historizald, de a funkciondlis telitettség
magas. A MSZ EN 1176 biztonsdagi esési és szabad terei miatt ez a valtozat a terilet fels6é hatdra — ennél

tobb eszkdzt mar nem lehet szabvanyos mdédon elhelyezni.

1.4.2. Eszkézcsomag

CRCTE——TT

Nagy homokozd Tolgy, antracit 3,0x3,0
akadalymentes asztallal

2 Hintacsalad 4 allassal (1 Robinia, fekete fém esésitér 12 x 1-12
baba + 2 gyerek + 1 3,5
fészek/inkluziv)

3 Kozépméretl jatszétorony  Robinia, rozsdamentes esésitéro x5 | 5-12
1,8 m csuszdaval,
mdszofallal

4 Mérleghinta (klasszikus Robinia, fekete fém esésitér4x2 3-8
kétlléses)

5 Akadalymentes rugdzé Kompozit 1,2x1,0 3-12
(inkluziv)

6 Rugods jatékok (2 db) HPL + rugd 2x (0,8 x 0,5) 2-6

7 Egyensulyozo palya Robinia + kender-poliészter kotél 3,0x0,5 5-12
(gerenda + kotél)

8 K&-papir-ollé / interaktiv Tolgy, HPL 1,0x1,2 4+
tabla

[11.4.3. Kiegészit6 elemek
e 2 db historizalo pad (a s(ir(ibb felszereltség miatt a padok keriileten, nem a tér belsejében).

e 2 dbfedeles hulladékgyijté, 1 db ivokut, 1 db kerti csap, 1 db Uzemeltetdi infétabla.
e 1 db torténeti stilusd ldmpatest.

e 1-2 db Uj elénevelt fa (leginkdbb a kornyez§ fas allomany a meghatarozd).

e Alacsony, attort antracit diszkerités (2 kapuval).

I11.4.4. M(iszaki adatok

Tertulet 6sszes: 163,75 m?

Utéscsillapité burkolat: ~120 m? (a tertlet nagy részén EPDM)
Eszkozok szama: 8 db

Uj fak: 1-2 db + cserjesor

Zoldfeltlet meg6rzése: ~30-35% (a 30%-0s Gvezeti minimum kozelében)
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Akadalymentes elem: inkluziv rugdzé + akadalymentes homokozd + fészekhinta
Megjegyzés: a ,,C” valtozat a Kb-Kt dvezet 30%-o0s zoldfellleti minimumat kozel teljesen kihasznalja, ezért
a zoldfelllet-tervezés kulonos gondossagot igényel. A mlemléki illeszkedés szempontjabdl ez a vdltozat a

leggyengébb, a féépitészi-orokségvédelmi egyeztetés eredménye befolydsolhatja a megvaldsithatdsagot.
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Szempont L»A” Minimalis »,B” Kiegyensulyozott »C” Maximalis s(riség

Eszkdz6k szama 4.db 6 db 8db
Korosztalyok 1-6 év 1-12 év 1-12 év (inkluziv)
Utéscsillapitd burkolat ~45 m? (27%) ~85 m? (52%) ~120 m? (73%)
Meg6rzott zoldfelllet ~65-70% ~45-50% ~30-35%
Ralatas-védelem +++ ++ ++

Mdemléki illeszkedés +4+ ++ +

Kozosségi funkcio + ++ +++
Orokségvédelmi kockazat alacsony kdzepes magasabb

Eves fenntartasi koltség alacsony kozepes magasabb

[1l.6. Szakmai javaslat a valtozatok kozdl
Szakmai éllaspont szerint a ,,B” Kiegyensulyozott véltozat a leginkdbb ajanlhatd: a 163,75 m?-es teriletet

racionalisan haszndlja, két korosztalyt szolgdl ki, inkluziv elemet tartalmaz, ugyanakkor megdriz egy
lényeges zoldfellleti aranyt és a mlemléki illeszkedést. Az ,A” valtozat miemlékileg a legbiztonsagosabb,
de szerényebb a funkcionalis értéke; a ,C” valtozat a terilet fels6 hatardn mozog és magasabb

orokségvédelmi kockazatot hordoz.

[11.7. Koltségbecslés (tajékoztatd, 2026. évi arszinten, bruttd)
A becslés a tervezési, engedélyeztetési, eszkdzbeszerzési, kivitelezési és az atadas utani elsé kijeldlt

szervezeti ellen6rzés koltségeit tartalmazza, altalanos tartalékkerettel (~10%). A tényleges ar a piaci

egyeztetést és a kdzbeszerzési eljarast kovetben véglegesithetd.

Tervezés (kerttajépitészet, eszkoz, 950 000 1 600 000 2 400 000
kozm()

Orokségvédelmi eljaras, szakértdi dijak 300 000 400 000 600 000
Jatszotéri eszkdzok (tanusitvannyal) 3200 000 7 800 000 14 500 000
Utéscsillapité burkolatok (EPDM / 800 000 1900 000 3200 000
fahéncs)

Utcabutorok, vilagitas, kerités 700 000 1400 000 2 100 000
Novénytelepités (1 / 2 fa + cserjesor) 180 000 420000 550 000
K6zmd (viz, elektro, csapadék) 350 000 700 000 1 100 000
Kivitelezés, fold- és burkolatépités 1100 000 2 400 000 4200 000
Telepités utani kijelolt szervezeti 180 000 220000 280 000

ellenérzés
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Tartalékkeret (~10%) 780 000 1680 000 2 900 000
BecsUlt bruttd 6sszkoltség ~8,5 M Ft ~18,5 M Ft ~31,8 M Ft

Eves Uzemeltetési / fenntartasi becslés ~0,4 M Ft ~0,7 M Ft ~1,2 M Ft



Toth Tamas
Aszéd Varos féépitésze
foepitesz@aszod.hu

IV. RESZ

Eljidrasi sorrend és javasolt litemterv

IV.1. Eljarasi sorrend
6. ElGzetes f6épitészi szakmai konzultdcié — TKR 29. § alapjan, irdsos kérelemre (Téth Tamads,

féépitész-fékertész). A terllet torténeti TSZM-ben és helyi tertleti védelemben egyarant érintett,

ezért a f6épitészi allaspont a tovabbi tervezés kiindulo alapja.

7. A valtoztatasi tilalom terlleti érintettségének tisztdzdsa — a 13/2025. (IV. 28.) or. 2.1. melléklete

és az SZT-1/B szabalyozasi tervlap alapjan.

8. Szaktervez6 megbizdsa — MEK-jogosultsaggal rendelkezd taj-/kertépitész, épitészmérnokkel
egylttmdkodve. Ajanlott az 6rokségvédelmi tervez8i névjegyzékbe regisztralt szakember bevonasa

is.

9. Koncepcié- és latvanytervi dokumentacié — kertépitészeti helyszinrajz M=1:100, funkcionalis
elrendezés, eszkozlista, ndvény-, anyag- és szinkataldgus, 3-4 latvanypontbdl fotémontazs (Kossuth
Lajos utca + tér két szemkozti sarka), Gtéscsillapitd és biztonsagi esési terek szabvany szerinti

bemutatasa.

10. El6zetes o6rokségvédelmi alldsfoglalds — Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztalya, 68/2018. (IV. 9.) Korm. r. szerint.

11. Kdézmeghallgatdsi eljards — Aszdd Varos honlapjan kozzététel, min. 15 napos észrevételezési

id&szak, lakossagi férum.

12. Testlleti dontés a végleges valtozatrdl, koltségkeret hozzarendelése és a kdzbeszerzés

el6készitése.
13. Kiviteli tervezés, kdzbeszerzés, kivitelezés — a kivalasztott varidnsra méretezve.
14. Telepités utani kijelolt szervezeti ellenérzés — 78/2003. (XI. 27.) GKM r. szerint, dtadas el6tt.

15. Atadds-atvétel, Gzemeltetés inditdsa — lzemeltetsi kontakt kifiiggesztése, dokumentaciés rend

felallitasa, napi / heti / havi / éves ellenérzési rend mikodtetése.
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Mellékletek és hivatkozott forrasok

Aszddi helyi rendeletek és tervek
e 14/2023. (IX. 21.) 6nk. rend. a telepiléskép védelmérdl (TKR)

e 10/2019. (V. 7.) 6nk. rend. a helyi épitési szabalyzatrél (HESZ), mddositasai: 12/2022. és 1/2023.
e 13/2025. (IV. 28.) 6nk. rend. a véltoztatasi tilalom elrendelésérdl

e 18/2024. 6nk. rend. a helyi épitészeti-m(iszaki tervtanacsrol

e Aszdd Varos Telepulésképi Arculati Kézikonyve (2017. december 14.)

e Aszdd SZT-1/B szabalyozasi tervlap (érintett lap a Szabadsag térre)

Orszagos jogszabalyok
e 2001. évi LXIV. tv. — a kulturalis 6rokség védelmérdl (Kotv.)

e 1997. évi LXXVIII. tv. — az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérd| (Etv.)

e 68/2018. (IV. 9.) Korm. r. — a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol

e 253/1997. (XIl. 20.) Korm. r. — az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl (OTEK)
o 280/2024. (IX. 25.) Korm. r. — TEKA

e 282/2024. (IX. 30.) Korm. r. — a telepdilési zoldinfrastrukturardl

e 346/2008. (XII. 30.) Korm. r. — a fas szar( novények védelmérdl

e 419/2021. (VII. 15.) Korm. r. — a telepUléstervek tartalmarél

Jatszotéri biztonsagi jogszabalyok és szabvanyok
e 78/2003. (XI. 27.) GKM rendelet a jatszotéri eszkdzok biztonsagossagarol

e 27/2020. (VIl. 16.) ITM rendelet — a 78/2003. GKM r. mddositasa
e MSZEN 1176 (1-11 részek) — Jatszotéri eszkdzok, talajok és mesterséges talajok

o MSZEN 1177 — Utéscsillapitd jatszotéri talajok

Udvézlettel,

Toth Tamas

Aszdd Vdros féépitésze
foepitesz@aszod.hu

+36 20 318 2159



