Asz6d Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 1/2025. (I. 23.) 6nkorményzati rendelete
az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol

[1] Aszod Véaros Onkorményzat Képviseld-testiilete a rendelet megalkotéasat abbol a célbdl teszi, hogy
megallapitsa az Onkormaényzat tulajdonaban 4llé lakdsok €s nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérbeadasardl szo6l6 torvényben (a tovabbiakban: Lakéastérvény) nem szabalyozott bérbeadasanak,
elidegenitésének részletes feltételeit és eljarasi rendjét, biztositva ezzel a lakasokkal és a
helyiségekkel val6 eredményes gazdalkodast.

[2] Aszéd Véros Onkorményzat Képvisel-testillete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotoéi hataskorében, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a 19. §-
aban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2)
bekezdésében, a31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1), (3) és (6) bekezdésében,
a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, az 54. § (1)-(3)
bekezdésében, az 58. § (2)-(3) bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében, a 80. § (1)-(2) bekezdésében
és a 84. § (1)-(2) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjdn, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatérozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

) L Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1. §

(1) E rendeletet kell alkalmazni Aszéd Varos Onkormanyzatanak tulajdondban 4116 lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadas utjan vagy mas moédon torténd hasznositdsara, ezen
ingatlanok elidegenitésére, illetve az abbol szarmazo bevétel felhasznalasara.

(2) Az dnkormanyzat és mas személy kozos tulajdondban 1évé lakds és nem lakédscélu helyiség
bérletére és elidegenitésére jelen rendelet targyi hatdlya nem terjed ki.

(3) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéari Térvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V.
torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. torvény szabdlyait kell alkalmazni.

2. Lrtelmez6 rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazéséban:
a)  O6nkormdnyzati tulajdonosi érdek: lakasgazdalkodasi feladatok ellatdsa korében a lakésok
megfelel elosztasara vonatkozo hasznositasi cél,



b)

d)

e)

g
h

7
k)

)

jelentds értékli ingbvagyon: az ingdvagyon értéke a szocialis vetitési alap Otvenszeresét
meghaladja, kivéve az egymilli6 forint értéket meg nem haladé olyan személygépkocsit, melyet
a bérld vagy a vele kozos haztartasban €16 mozgéskorlatozott hozzétartozo jogan szereztek,
méltanyolhaté minimalis lakasigény: az igényl és a vele egyiittkoltozé csaladtagok szamatol
fiiggben:

ca) egy-két személy esetében egy lakdszoba,

cb) harom személy esetében masfél lakoszoba,

cc) négy személy esetében két lakdszoba,

cd) minden tovabbi személy esetében tovabbi fél szoba,

jovedelem: a szocidlis igazgatésrol és szocialis ellatdsokrdl sz616 1993, évi IIL. térvény 4. § (1)
bekezdésének a) pontjaban meghatarozottak szerint,

6vadék: a Polgéri Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. térvényben meghatarozottak szerint,
rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas éllapot: a lakasfelszerelési targyak, berendezések
mitkodoképesek, esztétikai allapotuk kielégité, a falak és a nyildszardk tisztasagi festése
megfeleld mindségben elvégzésre keriilt,

csalad: a szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol szol6 1993. évi Il torvény 4. § (1)
bekezdésének c) pontjaban meghatarozottak szerint,

egyedil€ld: a szocidlis igazgatasrél és szocialis ellatasokrol sz016 1993, évi 111 torvény 4. § (1)
bekezdésének e) pontjaban meghatarozottak szerint,

egyediilallo: a szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol szo6l6 1993. évi II1. térvény 4. §
(1) bekezdésének 1) pontjaban meghatarozottak szerint,

haztartas: a szocidlis igazgatasrél és szocidlis ellatasokrol szol6 1993. évi IIL. torvény 4. § (1)
bekezdésének f) pontjadban meghatarozottak szerint,

forgalmi érték: az az ellenérték, amelyet fiiggetlen felek dsszehasonlithaté koriilmények esetén
per-, teher- és igénymentes, azonnal birtokba vehetd ingatlan tulajdonjogénak adéasvétele
tekintetében egymas kozott érvényesitenek vagy érvényesitenének, és amely tartalmazza az
ligylet utan esetlegesen fizetendd ltalanos forgalmi adé dsszegét fiiggetleniil attél, hogy annak
megfizetésére melyik fél kotelezett;

vételar: azon ellenérték, amely az adasvételi szerz6désben tényleges fizetési kotelezettségként
rogzitésre kerdil, és amely tartalmazza az tigylet utén esetlegesen fizetendd altalanos forgalmi
ado Osszegét fuggetleniil attol, hogy annak megfizetésére melyik fé] kotelezett.

3. Alapelvek

3.§

(1) Az 6nkormanyzat a tulajdondban 1év6 lakasokkal €s nem lakéascélu helyiségekkel (a tovabbiakban:
helyiség) torténé gazdalkoddsa sordn a vagyongazdalkodas szabalyainak betartisaval, énfenntarté
modon, a leghatékonyabban kivanja miikgdtetni ingatlanait, mikézben érvényesiilnek a tarsadalmi
elvarasok, teljestilnek a szocidlis, kézérdekii és piaci igények egyarant.

(2) Az Onkormanyzati lakésgazdalkodas elsédleges rendeltetése a varos lakossagmegtartd
képességének fenntartdsa, fokozésa, a hdzassag és a csaldd Magyarorszag Alaptsrvényében is védeni
rendelt intézményének hangsilyosabb védelme, a csaladalapitas feltételeinek biztositasa.

(3) Az onkormanyzati lakasgazdalkodds tovabbi rendeltetése a varos szakembersziikségletének
biztositasdhoz sziikséges személyek, tovabba a raszorulok lakhatasi feltételeinek megteremtése.

(4) Az 6nkormanyzat barmely e rendelet alapjan igénybe vehet6 lakhatasi lehetdséget atmeneti,
hatarozott idtartamra biztositja.



(5) Az 6nkormanyzati nem lakés céljara szolgalo helyiségekkel torténd gazdalkodas rendeltetése a
varos, illetve annak lakossaga szamara hasznos tevékenységet kifejts személyek, illetve szervezetek
mikodése targyi feltételeinek biztositasa, illetve a bevételszerzés.

(6) A lakdsokkal és a helyiségekkel vald gazdalkodas sordn az egyenlé banasmoéd kovetelményét
érvényesiteni kell.

(7) A lakasokkal és a helyiségekkel valé gazdalkodés sorén — amennyiben az a hasznélat jogcimével
nem ellentétes - a raforditdsok és a bevételek egymassal valé aranyossiganak biztositasira kell
torekedni. E rendeletbe titkzik minden olyan allapot, mely arra vezet, hogy az 6nkorményzat vagy a
bérbeado raforditdsai jelentés mértékben meghaladjak az elérhetd bevételt vagy hasznossagot.

Il Fejezet
A lakdsok bérbeaddsdnak ditaldnos szabdlyai

4. A bérbeaddi jogok gyakorlasa
4. §

(1) Az 6nkorményzat tulajdondban 4116 bérlakasok esetében a tulajdonosi jogokat a képviselé-testiilet
(tovabbiakban: tulajdonos) gyakorolja.

(2) A képviseld-testiilet, mint tulajdonos a polgarmesterre a kivetkezd hatéskoroket ruhazza at:

a)  alakésbérleti, bérleti szerzédés megkotését,

b)  alakasba torténs befogadas torténé hozzajarulas,

¢)  a lakdsbérlet megsziintetése, kozds megegyezéssel t6rténd megsziintetésénél a megéllapodas
megkotését,

d)  lakéscsere esetén torténd hozzajaruldst,

e)  lakasbérleti jog folytatdsdnak elbiraldsat,

f) erendelet szerinti fizetési kénnyités (részletfizetés, fizetési halasztas) iranti kérelem elbiralasat,

g  pélyazati eljarason kiviil helyiség bérbeadast.

5.§

(1) A képviselo-testiilet a bérbeaddi jogok gyakorlasaval és a bérbeadéi kotelezettségek teljesitésével
sziikségszertien egyiitt jaré feladatok ellatasaval az Aszédi Kozos Onkorméanyzati Hivatalt (a
tovabbiakban: Hivatal) bizza meg.

(2) A Hivatal feladatai:

a)  nyilvantartdst vezet az onkormanyzat tulajdondban 1év6 bérbeadds utjan hasznosithaté
lakasokrol, helyiségekrél, bérlékrél, bérleti dijakrol, bérletekrdl, hatralékokrol,

b)  ellatja azokat a feladatokat, amelyek a lakaskezelési, tizemeltetési, felqjitasi, hibaelharitasi
tevékenységgel kapesolatosak, ‘

¢)  el6késziti a lakasbérleti, helyiségbérleti szerzddéseket,

d)  végzi a lakdsok, helyiségek rendeltetésszerii hasznélataval, ataddsdval, visszavételével
kapcsolatos feladatokat,

e)  beszedi a bérleti dijakat, a kiilén szolgaltatasi dijakat, bérleti dfjakat, végzi a behajtasukkal
kapcsolatos feladatokat,

/) rendszeres informaciét nyujt a polgarmesternek, képviseld-testiiletnek, bizottsagoknak az
lizemeltetésében 1év6 lakasok és helyiségek bérbeadéi jogainak gyakorldsarol, a
kotelezettségek teljesitésérél,



g  javaslatot tesz a bérleti dijak e rendeletben szabélyozott mértékének modositasara,

h)  részt vesz a dontés szakmai eldkészitésében szocidlis alapon torténd bérbeadas, valamint a
szocialis alapt bérletre vald jogosultsag feliilvizsgalata esetén,

i) eljar lakasbérleti szerzodés rendkiviili felmondassal valé megsziintetése esetén,

j)  cljarast kezdeményez 6nkényesen elfoglalt lakas kitiritése irant,

k) amennyiben a lakast jogcim nélkiil hasznalo felszolitds ellenére sem tavozik, vele szemben
birdsagi vagy hatésagi eljarast indit a tulajdonos dnkormanyzat nevében.

5. A bérbeadas modja, jogcime

6.§

(1) Onkormanyzati lakds bérbeadésara szocialis alapon, vagy piaci alapon kertilhet sor. A bérbeadas
jogeimét a lakéasbérleti szerzédésben rogziteni kell. A bérleti szerz6dést a bérld koltségére kozokiratba
kell foglalni.

(2) Lakas bérbeadasa csak lakhatds biztositasara torténhet.

7. §

(1) Uresen 4ll6 lakas bérbe adhato:
a)  szocialis alapon palyé4zat utjan vagy palyézati eljaras mellozésével;
b)  piaci alapon palyéazati eljaras mellézésével.

(2) Bérleti jogviszony fennallasaval terhelt lakds bérbe adhato:
a)  bérleti jogviszony folytatasa;

b)  bérleti jogviszony meghosszabbitasa;

¢)  bérleti jog cseréje;

d)  bérlétarsi jogviszony létesitéséhez valé hozzajarulas.

(3) Amennyiben a lakés bérleti szerzodésében meghatrozott hatarozott idejli bérbeadasi idétartam
lejart, a bérlé dnhibjan kiviil nem tudott kikoltozni a lakdsbol és a szerz6dés meghosszabbitasara e
rendelet szabalyai szerint mér nincs lehetdség, kiilonds méltanyldst érdemld esetben - a bérld
kérelmére és a bérbeadd javaslatara - a képvisel8-testiilet — az ltala meghatarozott feltételekkel - a
bérleti szerzédést legfeljebb egy év hatdrozott iddtartammal meghosszabbithatja. Kilonds
méltanylast érdemld esetnek minésiil a Magyarorszag Kormanya altal kihirdetett veszélyhelyzet,
vagy mas, a kérelmez6 vagy csaladja életében igazolhaté médon bekovetkezett, olyan esemény, elére
nem lathaté életkoriilmény, aminek eredményeképpen a bérlé nem tud kikoltozni a lakasbol.

(4) A (3) bekezdés szerinti bérleti szerzodés meghosszabbitdsarol szolo szerz6dést kozjegyzoi
okiratba kell foglalni, melynek kolisége — a sziikséglakas kivételével - a bérl6t terheli. Nem lehet
meghosszabbitani a bérleti szerzédést, ha

a)  abérldvel szemben a 15. § szerinti kizar6 ok all fenn vagy

b)  abérld alakasbérleti szerzddésben vallalt kotelezettségeit maradéktalanul nem teljesitette.

6. A lakasbérlet fajtai

8.8
(1) Szocidlis alapon dnkorményzati lakés kizarolag

a)  szocialis bérlakasként palyéazati eljaras lefolytatdsa mellett, vagy
b)  szocidlis szilkséglakéasként vagy krizishelyzet fennallasa esetén palyazati eljaras mellozésével
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adhato bérbe.

(2) Piaci alapon énkorményzati lakés — palyazati eljaras mell6zésével -

a)  munkahelyteremtés, vagy munkahelymegtartds elésegitése érdekében, vagy
b)  kdzérdekbdl, illetve snkorméanyzati érdekbsl, vagy

c)  luzleti érdekbdl

adhato bérbe.

7. Szocidlis alapon torténé bérbeadas

9. §

(1) Szocidlis helyzet alapjan 6nkorményzati bérlakés annak a cselekvoképes, természetes személynek
adhat6 bérbe, aki

a)

b)

d)

e)
Y

az elmult 6t évben legalabb harom éve Aszéd varos kozigazgatasi teriiletén alland6 bejelentett

lakcimmel rendelkezik és életvitelszertien Aszod vérosban lakik; hazastarsak, élettarsak

egylittes kérelme esetén a harom éves allando bejelentett lakcimmel legalabb a hézastarsak,

élettarsak egyike rendelkezik, és

lakastulajdonnal, vagy lakas hasznalatara feljogositd vagyoni értékii joggal

ba) nem rendelkezik, vagy

bb) rendelkezik, de ezen jogit téle fiiggetlen okok miatt, vagy nem a sajat, a hasznalatot
korl4tozd déntése miatt - hitelt érdemld médon igazoltan - gyakorolni nem tudja, és

csaladjaban az egy fére juté havi jovedelem a szocidlis vetitési alap 6sszegének 100 %-4t eléri,

de annak 250 %-4t nem haladja meg, egyediilélé esetében a havi jovedelem a szociélis vetitési

alap Gsszegének 100 %-at eléri, de annak 450 %-4t nem haladja meg az utols6 hat honapra

vonatkozé igazolas alapjan, és

tulajdondban nincs jelentés értékii ingévagyon, beleértve a vele egytitt k61t6z6 hozzatartozo(k)

tulajdonat is és

nem allnak fenn vele szemben a 15. §-ban rogzitett kizéré okok

vallalja az dvadék megfizetését.

(2) Szocidlis alapon egy év hatdrozott idétartamra els6sorban komfort nélkiili, komfortos,
félkomfortos lakas, kivételesen 3sszkomfortos lakas adhatd bérbe.

(3) A bérleti szerzédés a bérld irasbeli kérelmére és a bérbeado irasbeli javaslatéara legfeljebb tovabbi
egy ¢év hatdrozott idStartammal meghosszabbithaté abban az esetben, ha

a)

b)
¢)

d)
e
Vi

a bérld a bérleti dij-, valamint bérleti jogviszonyabol eredd barmilyen jogcimen keletkezett
dijfizetési kotelezettségének annak esedékessége idépontjaban, a bérleti szerzédés teljes
id6tartama alatt maradéktalanul eleget tett, és

a lakas €s annak berendezési targyai épségét megovta, és

a lakas, illetve ha a lakashoz udvar tartozik, annak és a lakokornyezetének a tisztasagat
megovta, fenntartotta, helyreéllitotta, és

az egyiittélés szabalyait betartotta, és

szocialis helyzete alapjan az (1) bekezdés d) pontja alapjan tovabbra is jogosultnak tekinthet,
nem allnak fenn vele szemben a 15. §-ban meghatérozott kizarasi okok.

(4) A bérleti jogviszony meghosszabbitasara irdnyulé kérelmet legkésébb a bérleti jogviszony
megsziinését megel6z6 3 honappal kell benyujtani. A kérelemhez csatolni kell mindazokat a
nyilatkozatokat és igazolasokat, melyek a kérelem elbiraléséhoz sziikségesek. Az elbirt nyilatkozatok
¢s igazolasok nélkiili kérelmet be nem nytjtottnak kell tekinteni.



10. §

(1) A rendkiviili szociélis helyzetbe keriilt Aszédon lako- vagy tartozkodasi hellyel rendelkezd
igénylé — amennyiben lakhatasat masképp megoldani nem tudja - szocidlis sziikséglakas igénylése
iranti kérelemmel fordulhat a polgarmesterhez. Rendkiviili szocidlis krizishelyzet kiilonosen, ha a
kérelmezé lakésa - az onkormanyzati bérlakésokat kivéve - elemi csapds, vagy més ok miatt
lakhatdsra alkalmatlanna valt és a kérelmez8 - 6nhibéjan kiviil - lakdshelyzetét mas modon megoldani
nem tudja.

(2) A kérelemrdl és a lakasbérleti szerzodes megkotésérél — 3 tagu birdlo munkacsoport javaslata
alapjan — a polgarmester dont. A lakasbérleti szerzdes a rendkiviili szocidlis krizishelyzet
fennallasaig, de legfeljebb 6 honapos idétartamra kéthetd meg.

(3) A munkacsoport tagjait a polgarmester vélasztja ki a képviseld-testiilet tagjai koziil.
(4) A bérldkijelslés csak cim/helyrajzi szdm szerint pontosan megjelolt lakasra torténhet.

(5) A bérleti szerzodés rendkiviili szocialis krizishelyzet fennallasa esetén a polgarmester dontése
alapjan legfeljebb 3 esetben alkalmanként 6 honapos idétartamra meghosszabbithatd.

11. §

(1) A bérlé és a vele kozos haztartasban €16k vagyoni €s jovedelmi viszonyaiban torténd valtozast a
bérls kételes a valtozast kovetd 30 napon beliil bejelenteni a bérbeado felé.

(2) Amennyiben a bérld az (1) bekezdés szerinti bej elentési kotelezettségének nem tesz eleget vagy a
bejelentésében valdtlan adatokat kozol és ez a szocidlis alapon torténd bérleti jogosultsag feltételeit
megvaltoztatja, a valtozas bizonyitott id6pontjatol kezdodéen a bérlét e rendelet 1. melléklet 2. pont
¢) alpontjiban meghatarozott mértéki fizetési kotelezettség terheli.

(3) Amennyiben a bérleti jogviszony fennallasa alatt a piaci alapu bérleti dijat fizetd bérld jovedelmi
viszonyaiban olyan valtozds kovetkezik be, amely indokolja a szocidlis helyzet alapjan torténd
bérbeaddst, ugy a bérlé irdsban kezdeményezheti a bérbeadéndl a szocialis bérlakéasra valo
jogosultsag megallapitdsat. Amennyiben a bérl6 a bérbeadd felé igazolja a szerzédésben vallalt
kotelezettségének maradéktalan teljesitését, tovabba bérleti- és egyeb dijhatralékkal nem rendelkezik,
a képvisel6-testiilet dont a bérleti dij osszegének modositasarol azzal, hogy a bérld legkordbban az
igazolasnak az Aszédi Kozos Onkormanyzati Hivatalhoz t6rténd beérkezését kovetd hénap 1.
napjaval kezddd8en valik jogosultta a piaci bérleti dij Osszege helyett a szocidlis alapt bérleti dij
fizetésére. '

8. Piaci alapon torténé bérbeadas
12. §

(1) Munkahelyteremtés vagy munkahelymegtartas elésegitése céljabol bekoltozhetd onkormanyzati

lakés palyazati eljaras melldzésével bérbe adhato piaci alapon annak a cselekvéképes, természetes

személynek, aki

a)  Aszédon, vagy aszddi székhelyl egyéni vallalkozo, vagy aszodi székhelyl jogi személynél
foglalkoztatasi jogviszonyban all, vagy gazdasagi tarsasag tisztségviseldje, és

b)  kotelezettségként vallalja a bérleti dij és a lakas hasznalataval sziikségszerlien egyiitt jar6
kozlizemi szolgaltatasi dijak és a kozos koltség megfizetését €s a lakas, illetve a lakokornyezet,
udvar, ingatlan elétti jarda, valamint a kozteriilet kiilon jogszabaly szerinti tisztan tartasat, és
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¢)  nem allnak fenn vele szemben a 15. §-ban meghatarozott kizarasi okok, és

d)  véllalja, hogy a bérleti szerzddés megkdtését kovetden sajat koltségén kozjegyz6 elott
egyoldalt kotelezettségvallalé nyilatkozatot tesz, €s

e)  véllalja dvadék megfizetését.

(2) Munkahelyteremtés vagy munkahelymegtartas elésegitése céljabol lakasként elsésorban
osszkomfortos vagy komfortos lakas adhaté bérbe.

(3) A munkahelyteremtés vagy munkahelymegtartas elosegitése céljabol lakést egy év hatarozott
idétartamra lehet bérbe adni.

(4) Munkahelyteremtés vagy munkahelymegtartas elosegitése céljabol hatarozott idére bérbe adott
lakas bérleti szerz6dését a bérld kérelmére a bérbeadas jogcimének fennallasaig, de alkalmankent
legfeljebb 1 évvel lehet meghosszabbitani.

(5) A bérld az (1) bekezdésben meghatarozott feltétel megsziinésérdl, annak bekovetkezésétdl
szamitott tizendt napon beliil kételes frasban tajékoztatni a bérbeaddt. A lakasbérleti szerz6dés az (1)
bekezdésben meghatarozott feltétel megsziinését koveten a honap utolsé napjan minden egy€b
jognyilatkozat megtétele nélkiil automatikusan megsziinik, és a kikoltozésig a piaci bérleti dijra
vonatkozo fizetési kotelezettség terheli a bérlot.

(6) A bérld a bérleti szerz6dés megsziinése esetén koteles a lakast tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas 4llapotban a bérbead6 rendelkezésére bocsatani.

13. §

(1) Kozérdekii célbol snkorményzati lakas piaci alapon, pélyazati eljaras melldzésével bérbe adhatd

annak a természetes vagy jogi személynek,

a)  aki Aszod vérosban az énkormanyzat 4ltal fenntartott, vagy mikodtetett intézményekkel és
kizéarélagos tulajdonaban 4116 gazdasagi tarsasagokkal vagy fiiggetleniil a székhelyt6l, Aszédon
kozfeladatot ellato egyéb mas szervekkel foglalkoztatasi jogviszonyban all, vagy

b)  aki vagy amely Aszdd varos tertiletén kozfeladatot lat el, vagy

¢)  akinek, amelynek ilyen médon valé témogatasahoz onkormanyzati érdek fiizédik, tovabba

d)  vallalja az a)-c) pontok esetében bérleti dijnak megfeleld 6sszeg befizetését Gvadék cimén.

(2) A kérelemrél a képviselo-testiilet az (1) bekezdésben foglalt feltételek vizsgalatat kovetden dont.
A képvisel6-testiilet a bérleti dfj mértékét mérsékelheti, de kiilonds méltanylast érdemld esetben
donthet arrél, hogy ellenérték nélkiil adja hasznélatba a lakast.

(3) Onkormanyzati lakast kozérdekbdl egy év hatarozott idotartamra lehet bérbe adni.

(4) A kozérdekbdl hatdrozott idére bérbe adott lakas bérleti szerz6dését a bérld kérelmére a bérbeadas
jogeimének fennallasdig, de alkalmanként legfeljebb 1 évvel lehet meghosszabbitani.

(5) A bérls az (1) bekezdésben meghatérozott feltétel megsziinésérdl, annak bekovetkezésétdl
szamitott tizendt napon beliil kételes frasban tdjékoztatni a bérbeadot. A laké4sbérleti szerz6dés az (1)
bekezdésben meghatérozott feltétel megsziinését kovetden a honap utolséd napjan minden egyéb
jognyilatkozat megtétele nélkiil automatikusan megsziinik, és a kikoltozésig a piaci bérleti dijra
vonatkoz6 fizetési kotelezettség terheli a bérlét.

(6) A bérlé a bérleti szerzodés megszinése esetén koteles a lakast tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas éllapotban a bérbeadé rendelkezésére bocsatani.
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14. §

Onkorményzati lakas {izleti céli bérbe adasara vonatkozban a 12. § (1) bekezdés b) pontja — (3)
bekezdése és 12. § (7) bekezdése rendelkezéseit kell alkalmazni.

9. Lakasbérleti jogviszonyt Kizaré okok
15. §

Ha e rendelet masként nem rendelkezik, nem lehet lakas bérlbje az a személy, akire a palydzata
benyujtasanak, illetve kérelme el6terjesztése idépontjaban az alébbi kizar6 tényez6k valamelyike
fennall:

a)  pélyazataban, kérelmében lakaskoriilményeire, szocidlis, vagyoni és jovedelmi viszonyaira
vonatkozdan olyan valétlan adatokat k6zsl, amely szamdra jogosulatlanul kedvez3bb elbiralast
tenne lehet6vé,

b)  korabbi, dnkorméanyzati lakdsra fennalls bérleti jogviszonya 5 éven beliil azért keriilt
felmonddsra a bérbeadd részérél, mert a bérlakasra vald jogosultsaga szempontjabol lényeges,
valétlan adatokat szolgaltatott,

¢) 6t éven beliil 6nkényes lakésfoglalassal keriilt Onkorményzati bérlakasba, vagy nem lakés
céljara szolgdlo helyiségbe, abban az esetben is, ha hasznalati dij fizetési kotelezettségének
eleget tett,

d)  akinek onkormanyzati lakdsra vonatkozé bérleti szerzédése a bérbeads dij-hatralék miatti
felmondasa folytdn megsziint, a hatralék teljes Osszegének megfizetéséig,

e)  akinek onkorméanyzati lakdsra vonatkozo bérleti szerz6dését a bérbeadd a bérlékre vonatkozd
el6irasok stlyos megsértése miatt, igy kiilsndsen a lakds rongalasa, karbantartési, felujitasi
kotelezettségek elmulasztasa, a lakds rendeltetésellenes haszndlata miatt — Ot éven beliil -
felmondta, akkor is, ha a bérbeaddt ért kart megtéritette; amennyiben a kart nem téritette meg,
ot éven tul is érvényesiil a kizaras,

B lakésbérleti jogardl pénzbeli térités ellenében— kérelmének, illetve palyazatdnak benyujtasat
megel6z6 15 éven beliil - lemondott, kivéve, ha kérelmét bérls kijelolési jog alapjén terjesztette
eld, vagy vallalja, hogy a kapott pénzbeli téritést egy Osszegben, kamatokkal névelt mértékben
az 6nkormdanyzat részére visszafizeti,

g  aki lakéasbérleti jogat illetdleg bérlakdsat — kérelmének, illetve palyazatinak benyujtasat
megel8z8 10 éven beliil - lakéstulajdonra cserélte,

h)  aki az Altala korabban bérelt Onkormanyzati tulajdonti bérlakasat, annak megvasarlasat
kovetben — kérelmének, illetve palyazatanak benyujtasat megel6zé 10 éven beliil -
elidegenitette.

16. §

Rendkiviili felmondassal fel kell mondani a bérleti szerzodést, ha a bérl6 a jogosultsagat vagy a 15.
§-ban szerepld kizaré okokat illetéen valétlan adatot k6z0l, megtéveszt, vagy tévedésbe ejti vagy
tévedésben tartja a bérbeadot.

10. Ovadék
17. §

(1) Abérld a bérleti szerz8dés megkstését megelézden a piaci alapon torténé bérbeadas esetén koteles
a bérbeadénak a jelen rendelet 2. mellékletében meghatarozott mértékli dvadékot fizetni.



(2) A bérleti szerz6dés megkotését megeldzden a bérld koteles igazolni a bérbeadonak az 6vadék
megfizetését.

(3) Ha a bérl a bérbeadé felhivasat kdvetd 15 napon beliil az 6vadék megfizetését nem igazolja, a
bérleti szerzédéskotésre vald jogosultsagat elvesziti.

(4) Ha a bérleti szerz6dés megsziinésének idépontjaban megéllapitast nyer, hogy a bérld a
szerzddésbdl eredd kitelezettségeit nem, vagy nem a szerz6dés szerint teljesitette, akkor a befizetett
Gvadékot a bérlét terheld kotelezettségek fedezetére kell forditani.

(5) A bérbeadd az 6vadék sszegét bérleti dij nemfizetése, az ingatlanban torténd karokozas, az
ing6sagban keletkezett hidny, karbantartdsi kotelezettségek elmulasztisa esetén, a bérlemény
fenntartaséval egyiitt jaro bérldi kotelezettségek elmaraddsa, valamint a bérleményben bérld vagy a
bérls jogan harmadik személy altal okozott kér esetén felhasznalhatja. Az 6vadék, vagy annak egy
vésze felhasznalasa esetén bérld koteles az dvadék sszegét legkéstbb 10 napon belil kiegésziteni. A
kiegészités elmaraddsa a bérleti jogviszony azonnali hatalyt felmondasat vonhatja maga utan.

(6) Ha a befizetett 6vadék nem fedezi a lakas rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassé tételének
koltségeit, a bérbead6 koteles megtenni a hianyz6 6sszeg érvényesitésére vonatkozo intézkedéseket.

(7) Ha az 6vadék felhasznalaséra a (4) - (6) bekezdésekben foglaltak alapjan nem keril sor, azt a
bérbeadé a lakas bérld altali visszaadasat kovetd 30 napon a bérlének visszafizeti.

(8) Az 6vadékra a bérbeadot kamatfizetési kotelezettség nem terheli.
11. Palyazati eljaras szabalyai
18. §
(1) Onkorményzati lakas bérbeaddséra vonatkozo palyazatot a Hivatal teszi kdzz€.

(2) A palyazati felhivas legalabb az alébbiakat tartalmazza:
a)  alakas pontos cime, épiileten beliili fekvése;
b)  alakas fobb miiszaki jellemz0i;
c)  abérleti dij 6sszege;
d)  az 6vadék Ssszege, kivéve a szocialis bérlakasokra kiirt palyazatokat;
e)  abérbeadas egyéb feltételei;
/) Dbérleti jogviszony tartalmay
g)  bérleti szerz6dés megszegés, illetve jogszabalysértés kovetkezményei;
h)  tovabbi informacié megszerzésének moédja, bérbeadd elérhetésége, a lakds elézetes
megtekintésének lehetdségérol tajékoztatas;
i) azon dokumentumok listdja, melyek jovedelemigazolasként elfogadhatok;
j) mellékletek, melyeket csatolni kell a palyazathoz:
ja) hazassagi-, bejegyzett élettdrsi kapcsolat anyakonyvi kivonata, a palyazo altal nevelt
gyermek sziiletési anyakonyvi kivonata vagy annak hiteles masolata, élettarsi kapcsolat
igazolaséra a kodzjegyz6 ltal kiadott igazolas;
jb) jovedelemigazolas a palyazéd és a vele kozos haztartasban él6k - kérelem benyujtasat
megel6z6 harom havi - jévedelmérdl.

(3) A palyazati felhivast a helyben szokdsos modon a bérbeadd hirdetétablajan €s a www.aszod.hu
honlapon kell kézz¢ tenni.



(4) A palyazat benyujtasi hatérideje a palyazati kifras megjelenésétdl szamitott harmine nap.

(5) A pélyazatot irdsban, zart boritékban kell benytjtani a bérbead6 részére a palyazatra kifrt lakas

tipusanak megjelolésével, a palyazati kifrasban meghatérozott valamennyi formai és tartalmi

kellékkel egyiitt. A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazé

a)  személyi adatait, és

b)  nyilatkozatat arrél, hogy a kiirt pélyazati feltételeket elfogadja, valamint személyes adatai
kezeléséhez hozzajarul, és

¢)  munkavégzésre irdnyuld jogviszony fennallasat igazol6 okiratokat, egyéni véllalkozo esetén az
allami ad6hatdsag altal kiadott igazolast, gazdasagi tarsasag tisztségviseldje esetén a gazdasagi
tarsasag nevét és cégjegyzékszamat kell feltiintetni, és

d)  annak igazoldsat, hogy a palyazéval szemben nem allnak fenn a 15, §-ban rdgzitett kizar6 okok.

(6) A pélyazat benyujtasat kovetden hidnypétlasra lehetdség nincs.

(7) A képviseld-testiilet a kérelem benyujtasat koveté 30 napon belil — szlikség szerint
kérnyezettanulmany lefolytatésaval — elbiralja a palyazatokat és megéllapitja a palyazati ajanlatok
sorrendjét. Szerz8déskotés elmaradasa esetén a sorrendben eggyel hatrébb alloval kell a bérleti
szerzOdést megkétni.

(8) A Hivatal koteles kozolni a palyazat eredményét a palyazokkal. A palyazati eljaras eredménye
ellen jogorvoslatnak helye nincs.

(9) A nyertes pélydzoval megkstends szerzddés elékészitésérdl a Hivatal gondoskodik. A bérleti
szerz6dés megkotését kovetden a  bérlének sajat  koltségén kozjegyz6 eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalé nyilatkozatot kell tennie. Ebben tudomasul veszi &s kotelezi magét arra, hogy
amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeadé altal felmondasra kertil, vagy az lejar, el kell hagynia a
bérleményt. Ezen til kotelezi magat arra, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé tartozas
mértékére elfogadja a bérbeadd nyilvantartasai alapjan késziilt, kozjegyzdi okiratba foglalt
ténytanisitvanyt. A bérleti szerzédés hatdlybalépésének feltétele a kézjegyzdi okirat elkészitése,
amelyre a bérleti szerz6désben utalni kell.

(10) A palyazat kiirdja a palyazati felhivast a palyazatok elbirdldsa elétt indokolas nélkiil
visszavonhatja, illetve a palyazati eljarast eredménytelennek nyilvéanithatja.

(11) Egy szocialis bérlakdsra benyujtott t5bb palyazat koziil els6dlegesen az részesiil elényben, aki
gyermekét, gyermekeit egyediil neveli.

(12) Ha a (11) bekezdés szerint a bérlé nem valaszthaté ki, azt kell elényben részesiteni, aki sajat
haztartdsdban t6bb gyermeket nevel.

(13) Ha a (11) és (12) bekezdés szerint sem valaszthatd ki a bérld, azt kell elényben részesiteni, aki
igazoltan méltatlan vagy egészségre artalmas koértilmények kozott él.

(14) Ha a (11)—(13) bekezdés szerinti szempontok szerint nem vélaszthaté ki a bérls, akkor egyéb
szempontok alapjan kell donteni.

11T Fejezet
A lakdsbérlet kozos szabdlyai

12. A felek jogai és kitelezettségei
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19. §

(1) A bérld a bérleti szerz6dés fennallasa alatt koteles életvitelszerien a lakdsban lakni, a két honapot
meghalad6 tavollétét és annak idotartamat, valamint az adataiban bekovetkezett valtozast a
bérbeadonak frasban bejelenteni. Ha a bérld e bejelentési kotelezettsegét elmulasztotta és a mulasztas
okét a felhivést kovetben hitelt érdemlden igazolni nem tudja, vagy nem a Lakastv.-ben felsorolt ok
folytdn van tdvol a bérelt lakasbol, a bérleti szerzédését fel kell mondani. E feltételt a bérleti
szerz6désnek tartalmaznia kell.

(2) A bérl§ és a vele jogszeriien egyiitt lako személyek a tobbi bérld jogainak és érdekeinek sérelme
nélkiil jogosultak a kozos hasznélatra szolgald helyiségeket és teriileteket hasznalni.

(3) A bérbeadd a rendeltetésszerii hasznélatot, a bérbeadas 15. § szerinti feltételeinek meglétét,
valamint a szerzédésben foglalt kételezettségek teljesitését cvente legaldbb egy alkalommal,
munkanapokon, a bérlé nyugalmanak zavarasa nélkiil jegyzokonyvi rogzités mellett ellendrzi. Abérld
az ellendrzést tlirni koteles.

(4) Soron kiviil kell ellen6rzést végezni, ha a lakas allagmegdvasa, illetve a lakok magatartdsa ezt
indokolja.

13. A befogadas szabalyai
20. §

A bérlé a lakdsba hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének gyermekét ¢s sziiljét fogadhatja
be, mas személyt a bérld kizardlag a polgdrmester elézetes irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

14. Bérleti jogviszony folytatasa
21. §

(1) A bérlé haléla esetén a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy a jogosultsagat a hatarozott
idétartamra létrejott bérleti szerzddés szerinti hatraléve idoig folytathatja, feltéve, ha nem éllnak fenn
vele szemben a 15. §-ban rogzitett kizaré okok.

(2) A képviseld-testillet hatarozataval a lakasbérleti jogot befogadott személyként folytato bérld

részére, kérelmére a bérleti szerzédést alkalmanként legfeljebb egy évvel meghosszabbithatja abban

az esetben, ha a kérelem benyujtasakor a

a)  abérlének nincs bérleti dij (alap bérleti dij, kozos koltség és koziizemi dij) tartozasa, valamint
a koziizemi szolgaltatok felé sincs tartozdsa ¢€s azt a szolgaltatoktdl beszerzett
dokumentumokkal igazolja, €s

b)  alakés és annak berendezési targyai épséget megovta, €s

¢) a lakas, a lakashoz esetlegesen tartozo udvar, és a lakokornyezete tisztasdgat megovta,
fenntartotta, helyreallitotta, €s

d)  azegyiittélés szabalyait betartotta, és

e)  nem meriilt fel vele szemben a 15. §-ban szabalyozott kizérasi ok.

(3) A bérleti szerzbdés megszinése utan a lakasban visszamarado személy - az (1)—(2) bekezdésben
foglalt esetek kivételével — bérlakasra nem tarthat igényt.

15. Bérleti szerz6dés meghosszabbitisa
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22. §

A bérlének a hatarozott idejli bérleti szerzddés meghosszabbitasa irdnti kérelmét - a 9. § (4) bekezdés
kivételével - legalabb 60 nappal a szerzédés lejarta elétt a bérbeadd részére elé kell terjesztenie. A
bérlének a kérelemhez csatolni kell azokat az okiratokat, melyek a meghosszabbitas feltételeinek
fennallasat igazoljak. A nyilatkozatok és igazolasok kérelemhez t6rténé csatoldsdnak elmaraddsat be
nem adott kérelemnek kell tekinteni.

16. Lakas bérleti joganak cseréje
23.§

(1) A bérl6 jogosult a lakas bérleti jogat mésik lakas bérleti jogara cserélni a polgarmester elézetes
irasbeli hozzgjarulasa alapjan.

(2) Amennyiben 6nkorményzati lakdsok bérlsi megvaltozott koriilményeikre tekintettel lakasbérleti
jogukat minGségi csere cimén kivéanjak eleserélni, a kortilmények mérlegelése alapjan a tulajdonosi
hasznositasi érdeknek megfeleléen a polgarmester jogosult a cseréhez elézetesen irdsban
hozzajarulni.

(3) Onkormanyzati lakésok bérleti jogénak cseréjénél hatarozott idejii bérleti szerz6dés esetén a csere
Jjogeimén 1étrejové j bérleti szerzédés a hatérozott idétartam hétralévé idejére kothetd.

(4) A lakés bérleti joganak cseréjére egyebekben a Lakéstv. 29. §-anak a rendelkezései az irdnyadok.

17. A bérlétarsi szerzodés megkitésének feltételei
24. §

(1) A bérlétarsak jogai és kotelezettségei egyenldek, a lakassal, bérleti joggal csak egylittesen
rendelkezhetnek, a bérleti jogviszonybdl eredd jogok, illetve Kkotelezettségek egyetemlegesen
terhelik, illetve illetik éket.

(2) A hézastarsak, valamint a bejegyzett élettarsak irasbeli kézos kérelmére bérlbtarsi szerzédés
kothetd. Ha a hazastarsak vagy bejegyzett élettarsak a bérleti szerzodés megkotését kdvetben utdlag
kérik a bérlétarsi jogviszony megallapitasat, a szerz6désmodosits hatalyba Iépésének idépontjatdl
kezdve szamitanak bérl6tarsaknak.

(3) Az élettarsak irasbeli kozos kérelmére bérlétarsi szerzédés k&thetd, amennyiben az élettarsakkal
valamelyikiik sziil6i feliigyelete alatt 4116 kiskora gyermek is egyiitt lakik, s —a nem szocidlis alapon
torténé bérbeadast kivéve — az élettarsak egyike sem rendelkezik a vérosban masik bekoltézhetd
ingatlan rész- vagy kizarélagos tulajdonnal.

(4) A bérl6 és a vele egyiitt laké kozeli hozzitartozoja kozos kérelmére bérlétarsi szerz6dés kotheto,
ha a kérelmezok egyiittlakasat egeszségligyi vagy lényeges személyi kériilményeik indokoltta teszik.

18. Bérleti dijjal kapcsolatos rendelkezések
25. §

(1) A bérl6 a bérleti dijat a bérleti szerzédésben meghatdrozott 6sszegben és iddpontban kételes a
bérbeadd részére megfizetni. Ha a felek a fizetés idépontjdban masként nem allapodtak meg, a bérlé
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a bérleti dijat havonta eldre esedékesen, egy dsszegben, legkésdbb a targyhonap 20. napjéig koteles
megfizetni a bérbeadd szerz6désben megjeldlt szamlaszamara torténd utalassal.

(2) A bérleti dij tartalmazza:

a)  alakas, a lakashoz tartoz6 helyiségek, és a kozds helyiségek és teriiletek hasznalatat,

b)  a bérleti szerzddések keletkezésével, sziineteltetésével, megszinésével dsszefliggd bérbeadoi
feladatok ellatdsa, az ingatlanok, a lakdsok nyilvantartdsa, a szervezési és adminisztrativ
feladatok ellatasa, ide nem értve a kozokirat koltségét, amelyet a bérls koteles megfizetni.

(3) A bérleti dij nem tartalmazza a kozos koltséget, azt a bérlének minden esetben a bérleti dij
osszegén feliil kell megfizetnie.

(4) A bérleti dij mértékérol évente a polgarmester eléterjesztésével a képviseld-testiilet dont. A bérleti
dij évenkénti osszegének megallapitsa a bérleti szerzbdéseket a szerzé6do felek erre vonatkozd kilén
megéllapodésa nélkiil médositja.

(5) A bérleti dijrol a jelen rendelet 1. melléklete rendelkezik.

(6) A bérleti dij teljes 6sszegét - a kerekités szabalyai szerint - forintra kerekitve kell megallapitani,
és magyar forintban (HUF) meghatérozni.

26. §

A bérls koteles megtériteni a bérbeadé altal nyujtott és a bérleti szerz8désben meghatarozott kiilon
szolgéltatas dijat.

19. A lakdshasznalati dij
27. §
(1) A lakést jogeim nélkiil hasznalo lakashasznalati dijat koteles a tulajdonos részére fizetni.

(2) A johiszemti jogeim nélkiili hasznélé a jelen rendelet 1. mellékletében meghatarozott bérleti dijjal
azonos dijat koteles fizetni, a rosszhiszemii jogeim nélkiili hasznélé a jelen rendelet 1. mellékletben
meghatarozott bérleti dijnak az 50 %-kal novelt dsszegli hasznalati dijat koteles a tulajdonos szamara
megfizetni.

(3) Jogeim nélkiili lakashasznalat esetén a bérbeadd a jogeim nélkilli lakashasznalod ellen
haladéktalanul megteszi a lakaskiiirités irant sziikséges intézkedéseket, kivéve ha a képviselo-testiilet
a lakashasznélatot a lakéshasznalo részére engedélyezte.

20. Fizetési konnyités iranti kérelem bérleti dij hatralék esetén
28. §

Bérleti dij hatralék esetén a bérld fizetési konnyités (részletfizetés, fizetési halasztas), valamint
kamatmérséklés és kamatelengedés iranti kérelmet nytjthat be. A kérelemnek részletes indokolast
kell tartalmazni a megalapozott dontés meghozatalahoz. A kérelemré! a polgarmester irasban dont a
kérelem benytjtasat kovetd legkésdbb 30 napon beliil.

1V, Fejezet
A lakasbérleti szerz6dés megsziintetésének szabdlyai
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21. Bérleti szerzédés kizos megegyezéssel torténé megsziintetése
29.§

A bérl6 vagy a bérbeadd a bérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetését irasban
barmikor kezdeményezheti, melyr6l a polgdrmester dént, A bérleti szerzédés megsziintetésekor
elszamolasi kotelezettség terheli a feleket.

22. Bérleti szerzédés azonnali hatalyi felmondassal torténé megsziintetése
30. §

(1) Azonnali hatallyal felmondhatja a bérbeadé a bérleti szerz6dést, ha a bérls

a)  bérleti dij fizetésének nem, vagy annak késedelmesen tesz eleget, tovabba a bérleti dij évenkénti
emelkedésének mértékét figyelmen kiviil hagyva attél eltéré mértékben fizeti a bérleti dijat;

b)  koziizemi,- illetve kozos koltség fizetési kotelezettségének nem, vagy késedelmesen tesz
eleget;

¢)  Ovadék kiegészitési kitelezettségének nem, vagy késedelmesen tesz eleget;

d)  bérbeadd irdsbeli engedélye nélkiil 4talakitasi munkalatokat végez a bérleményben;

e)  abérleményt tovabbi albérletbe adja;

J) megszegi a jelen rendeletbe vagy a bérleti szerzédésben rogzitett kotelezettségét, illetve
megakadalyozza a bérbeadét a jelen szerzédésben rogzitett jogai érvényesiilésében.

(2) Amennyiben a bérbead6 az azonnali hatalyt felmondas jogaval él, ugy az elszdmolds keretében
kartérités is megilleti a bérbeadot.

(3) Az azonnali hatalyu felmondast indokolni kell.
(4) Az azonnali hatalyt felmondas a kzléssel megsziinteti a bérleti szerz8dést.

(5) A felmondast a mésik féllel - irdsban - kozoIni kell. A felmondas a hénap utolsé napjéra szélhat.
A felmondast a bérleti szerzddésben megjeldlt cimre kell megkiildeni. Cimvaltozas esetén a cimet
bizonyithaté médon kozolni kell a mésik féllel. A ,nem kereste” vagy ,,elkoltozott” megjeldléssel
visszaérkezett, az adott fél 4ltal 4t nem vett levelet a kézbesités megkisérlését kovets 5. napon
megérkezettnek, kozdltnek kell tekinteni.

23. Rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmatlann4 valé lakdsok cseréje
31.§

(1) Ha szakértdi vélemény alapjan, vagy ennek hianyéban is megéllapithatéan a lak4s rendeltetésszerii
¢s biztonsagos haszndlatra alkalmatlanna valik és a tulajdonos a lakas rendeltetésszerti 4llapotanak
helyreallitdsarél nem tud vagy nem kivan gondoskodni, a bérbeadé a képviseld-testiilet dontése
alapjan masik lakést ajanlhat fel a bérlének.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt mésik lakas felajanlasakor hatarozott idejii bérleti szerz8dés esetén a
létrejovo uj bérleti szerzédés a hatarozott idétartam hatralévé idejére kothetd.

(3) Amennyiben a bérl6 a bérbeadé 4ltal felajanlott lakast nem fogadja el, Gigy a bérleti szerzédés a
kozléssel egyidejiileg megsziinik.

24, A lakas visszaadasa
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32. §

(1) A lakasbérlet megsziinésekor a bérld a lakast kilirftett, tiszta, rendeltetésszeri allapotban,
bekoltozhetden, az atadas-atvételkor, illetve a bérleti jogviszony idétartama alatt felvett leltar alapjan,
illetve jegyz6konyv szerinti allapotban koteles visszaadni.

(2) A lakésbérlet megsziinésekor, megsziintetésekor jegyz6konyvet kell felvenni, amelynek
tartalmaznia kell a lakés, a lakasberendezések, az épiilet kozponti berendezései lakasban 1évo
részeinek tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hidnyosségokat, azok pétlasanak hatéridejét,
valamint a potlasra kitelezett személy megnevezesét.

V. Fejezet
Nem lakdscélii helyiségek bérbeaddsanak szabdlyai

25. A helyiség bérbeadasa
33.§

(1) Az 6nkormanyzat a helyiségek kezelésével, bérbeadasaval kapesolatos adminisztrativ feladatait a
Hivatal utjan latja el.

(2) A helyiség bérbeadésaval kapcsolatos déntést, valamint a bérbeaddi hozzajarulast palyazat esetén
a képvisel6-testiilet, palyazati eljarason kiviil a polgarmester hozza meg.

(3) A helyiségek bérleti dijat m2-ben kell megéllapitani, a bérleti dfj és az 6vadek mértékét jelen
rendelet 2. melléklete tartalmazza. Az 6vadékot kamatfizetési kotelezettség nem terheli.

(4) A bérleti dij, és az 6vadék mértéket a polgérmester eléterjesztése alapjan évenként feliil kell
vizsgélni. A bérleti dfj, és az 6vadék mértékérdl, annak modositasarol a képviseld-testtilet dont.

(5) A helyiség meghatérozott tevékenység folytatésara, elsésorban a lakossdg ellatasat szolgalo
kereskedelmi, ipari, szolgaltatasi, kulturalis és irodai, tovabba az ezekhez kapcsolddd raktarozasi,
valamint gépjarmu-tarolasi célra adhat6 bérbe.

(6) A nem lakédscélu helyiség hatérozott idére, legfeljebb 5 évre adhato6 bérbe.

(7) Bérbevételi ajanlat nydjthato be a bérbeaddhoz

a)  apalyazat Utjan meghirdetett helyiségre,

b)  azeredményteleniil palyaztatott helyiségre,

¢)  palyazat hidnyéban az tires helyiségre,

d)  a bérlé részérél a hatdrozott idejil bérleti jogviszony fenndllasa alatt a helyiség ismételt
bérbevétele céljabol.

(8) A (7) bekezdés d) pontjdban meghatarozott bérbevételi ajanlat a hatdrozott idejti bérleti szerz8dés
megsziinését megel6z6 hatvanadik napig nyujthaté be.

34. §

Bérleti jogviszony létesithetd

a)  ahelyiség bérbeadasara kiirt palyazat nyertesével, illetve a nyertes kiesése esetén sorrendben a
legelényosebb érvényes bérbevételi ajanlatot benyujt6 palyazoval, vagy

b)  palyazaton kiviil az érvényes bérbevételi ajanlatot benyujto személlyel, vagy
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¢)  acserehelyiségre jogosult, valamint azzal a személlyel, akivel az Snkorményzat mésik helyiség
biztositdsdban allapodik meg.

35. §

A Hivatal az tires helyiség cimére, alaptertiletére, hasznositasi lehetéségére, a javasolt bérleti dijara,
a tovabbi hasznalat kapesan elvégezni szitkséges karbantartasi, feltjitasi munkalatokra és ezek
varhat6 koltségére vonatkozé adatokrol a helyiség megiiresedésének tudomasara jutésatdl szamitott
tizendt napon beliil, tovabbéa negyedévente tajékoztatja a polgarmestert.

26. A helyiségbérleti palyazat
36. §
(1) A helyiséget — a (2) bekezdésben meghatérozott kivétellel — palyazat utjan kell bérbe adni.

(2) A helyiségre nem kell pélyazatot kifrni, mert azt a tulajdonos bérbevételi ajanlat alapjan

onkormanyzati érdekbél bérbe adja, amennyiben

a) a bérld a hatdrozott idejii bérleti szerz6dés megszinését megel6z§ hatvanadik napig a
helyiségre bérbevételi ajanlatot nyujt be,

b)  abérbevételére cserehelyiség biztositasa érdekében keriil sor,

¢)  arra a szomszédos helyiség indokolt bévitése céljabol nytjtottak be bérbevételi ajanlatot

d)  ahelyiségre egy éven beliil meghirdetett palyazat eredménytelen volt,

¢)  ahelyiségre megéllapodas vagy jogszabély alapjan bérlokijelslési vagy bérl6 kivélasztasi jog
all fenn,

/) az onkormanyzat fenntartdsaban, mikodtetésében 16vé intézmény helyiségét kivanjak bérbe
venni.

37.§

(1) A palyazati felhivast az www.aszod.hu honlapon, valamint a helyi lapban a palyazat benyjtasara
megallapitott hatédridd lejartat megelézéen legalabb tizendt nappal kozzé kell tenni.

(2) A palyazatot zart boritékban kell benyujtani a bérbeadé részére.
38. §

(1) A pélyazati felhivas tartalmazza

a)  ahelyiség cimét, alapteriiletét, miiszaki jellemzdbit,
b)  ahelyiségben végezhetd tevékenység megjelslését,
c)  abérlet id6tartamat,

d)  apalyazati feltételeket,

e)  ahelyiség megtekintésének id6pontjat,

J)  apalyazat elbiralasanak szempontjait,

(2) A palyazatnak tartalmaznia kell

a)  apalyazo nevét, lakcimét (székhelyét), elérhetéségét és a tevékenységének megjelslését,

b)  apalydzo nyilatkozatét arrol, hogy az éltala folytatni kivéant tevékenységhez sziikséges hatésagi
engedéllyel rendelkezik, vagy az engedély megszerzéséhez sziikséges feltételeknek megfelel,
valamint

¢)  az dllami adohatosag és az ingatlan fekvése szerint illetékes &nkorményzati adéhatésag
igazolasat arrdl, hogy a palyazénak adé-, valamint adék modjéara behajtand6 koztartozasa nincs,
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feltéve, hogy a palyézé a helyiséget iizletszerli gazdasagi tevékenység folytatasa céljabol veszi
bérbe.

39.§
(1) Ervényes a palyazat, ha a palyazatot az eléirt tartalommal €s hataridében nytjtotta be a palyazo.

(2) Az érvényes palyazatokat a palyazati hatdridd leteltét kovetden a soron kovetkezd képviseld-
testiileti {ilésen birlja el a bérbeado.

(3) A nyertes palyazot a bérbeadd — a Hivatal utjan - a dontést kovetd 15 napon beliil értesiti.
27. A helyiségbérleti szerzédés megkotése
40. §
(1) A helyiségbérleti szerzodést a polgarmester irja ala.

(2) A bérleti szerzédés megkotését kovetden a bérldnek sajat koltségén kozjegyz6 elott egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozatot kell aldirnia. Ebben tudomasul veszi €s kotelezi magéat arra, hogy
amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeado éltal felmondasra kertil, vagy az lejar, el kell hagynia a
bérleményt. Ezen tal kételezi magat arra, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé tartozas
mértékére elfogadja a bérbeadd nyilvantartdsai alapjan késziilt, kozj egyz0i okiratba foglalt
ténytantsitvanyt. A bérleti szerz6dés hatélybalépésének feltétele a kozjegyzoi okirat elkészitése,
amelyre a bérleti szerzédésben utalni kell.

(3) A bérld koteles a helyiségbérleti szerzédés megkdtesct megel6z8en a bérbeadd részére a bérleti
szerz6déssel Gsszefliggd kovetelések biztositasa érdekében a jelen rendelet 2. mellékletében
meghatirozott mértékli 6vadékot fizetni.

(4) Az 6vadék megfizetésére e rendelet 17. § rendelkezéseit kell megfelel6en alkalmazni.
41. §

Helyiségre bérleti szerzddést csak olyan személlyel kothetd, aki szerzbdésben feltételként vallalja a
bérleti dij értékksvetd klauzulajat arra vonatkozdan, hogy az ¢ves bérleti dijat a tulajdonos e rendelet
szerint évenként feliilvizsgalja, és azt egyoldalu dontéssel modositja.

28. A helyiségbérleti szerzodés tartalma
42. §

(1) A helyiségbérleti szerz6désben meg kell hatdrozni kiilondsen

a)  ahelyiség hasznalatanak céljat és feltételeit,

b)  abérls jogutddlas bejelentésére vonatkozo kotelezettséget, valamint

¢) a bérlének a nevében, lakcimében, székhelyében, telephelyében, képviseldjében,
addazonositéjaban vagy adészamdban, illetve bankszamlaszaméban bekdvetkezett valtozas
bejelentésére vonatkozo kotelezettségét,

d)  afelek altal sziikségesnek tartott egyéb kikotéseket,

e) a bérld bérleti szerzodésében felmondasi okként kell kikétni a bérleti dij és a rezsikoltség
fizetési kotelezettségének nem teljesitését,

/) mindazon kik&téseket, amit jogszabaly a kdzokirat végrehajthatova nyilvanitasahoz eldir.
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(2) A helyiségbérleti szerz6désben meg kell hatérozni kiilondsen, hogy a bérlé kételes gondoskodni

@)  ahelyiségnek az abban folytatni kivant tevékenység-gyakorlasahoz sziikséges modon torténd
kialakitasarol, felszerelésérél, illetve berendezésérél,

b)  ahelyiséghez tartoz6 tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védé-, illetve eldtetd, ernyds szerkezet,
valamint biztonsagi berendezés karbantartasarol,

¢)  ahelyiségben folytatott tevékenységgel Osszefliggésben felmeriild felajitasrdl, potlasrdl, illetve
cserérol,

d)  az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyeket a bérlé kizérélagosan
hasznal, illetve tart tizemben, valamint

e)  a helyiség, valamint a hozzd tartozé kozos hasznalatra szolgalé helyiségek és teriiletek
tisztantartasarol és megvilagitasarél, tovabba a tevékenységével Osszefliggd hulladék
elszallitasarol.

(3) A bérleti jogviszony fennallas alatt a bérlé a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil a
bérleményben sem 4talakitast, sem egyéb miiszaki tartalmat érintd beruhdzast nem végezhet.
Amennyiben a bérl a jelen pontban foglaltakat megszegi, ugy kértéritéssel, helytallassal tartozik a
bérbeadd szamara. E korben a teljes kar megfizetésének elvét kell alkalmazni.

43.§

A bérlé a bérleményt tovabbi albérletbe kizarélag a polgarmester elzetes irasbeli hozzajaruldsa
esetén adhatja tovabbi bérbe.

4. §

(1) A nem lakéscélu helyiségek szerz6désének meghosszabbitdsira vonatkozé igényét bérlének
irasban, a szerz6dés lejarata el6tt legalabb 30 nappal kell benytjtani bérbeaddhoz. A benyujtasra
nyitva all6 hataridé jogvesztd.

(2) A szerz6dés meghosszabbitisénak feltétele, hogy bérlének az énkormdnyzat felé, valamint a
kézmiivek szolgéltatoja (a tovabbiakban: Szolgaltatok) felé dijtartozésa (pl. szolgaltatasi dij, alapdij,
stb.) nem allhat fenn. A Szolgaltatok 4ltal kiallitott, 30 napnal nem régebbi nemleges tartozasrél sz616
igazolasokat bérld koteles a szerzédéshosszabbitasi kérelmével egyidejiileg bérbeaddhoz benytjtani.

29. A helyiség dtaddsa és visszaaddsa
45. §

(1) A bérbeadd a helyiséget a hasznalatra jogosité szerzédésben meghatarozott 4allapotban,
felszereltséggel és id6pontban leltar alapjan adja 4t a bérlének. Az 4tadasrdl jegyzkonyvet kell
felvenni, amelyben rdgziteni kell az ingatlan, a berendezései és felszerelései allapotat, a kdziizemi
mérok allésat, valamint sziikség esetén a felek egyéb nyilatkozatait.

(2) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor — ha a felek mésként nem allapodnak
meg — az atadasnak megfeleld allapotban és felszereltséggel koteles a bérbeadénak visszaadni.

(3) A helyiség visszaaddsa utdn az dvadék fennmaradéd részét a bérleti szerzédéssel Osszefliggd
kovetelések kielégitését kovetéen a bérls részére kamat nélkiil vissza kell fizetni.

46. §
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A bérleti jogviszony megsziinését kivetden a 45. § (2) bekezdésének megfeleléen 4t nem adott,
valamint a jogeim nélkiil haszndlatba vett helyiség hasznalataért a volt bérld és a jogeim nélkiili
hasznalé hasznalati dijat koteles fizetni, amelynek mértéke a bérleti jogviszony megszinését, illetve
a jogeim nélkiili hasznélatba vételt kovetd
a)  hat hénapban

aa) a volt bérls esetében a bérleti jogviszony megsziinését megel6zden 6t terheld,

ab) a jogeim nélkiili haszndl6 esetében a helyiség legutobbi bérlojét terheld - ha ilyen nem volt,

a hasonl6 helyiségért 4ltalaban fizetend6 - bérleti dij kétszerese,

b)  hetedik hénaptol az a) pontban meghatrozott hasznalati dfj kétszerese.

30. A helyiségbérleti jogviszony megsziinése, megsziintetése
47. §

A helyiségbérleti jogviszony megsziinésére, megsziintetésére az e rendeletnek a lakasbérleti
jogviszony megsziinésére, megsziintetésére vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

31. A helyiség téritésmentes hasznilatba adasa
48. §

(1) A helyiség kozérdekii feladatellatds céljabol kizéarolag magasabb rendli jogszabalyban
meghatarozott feltételek szerint adhato téritésmentesen hasznalatba.

(2) Nem lehet helyiséget téritésmentesen hasznalatba adni tizletszer( gazdasagi tevékenység céljara.

(3) A téritésmentes hasznalatba adds nem mentesiti a hasznalét a koziizemidij-fizetési kotelezettség
illetve a kozos koltség fizetési kotelezettség alol.

(4) A téritésmentes hasznalatba adasra a helyiségbérletre vonatkozd szabalyokat kell megfelel6en
alkalmazni azzal, hogy a hasznal6t nem terheli 6vadék fizetési kotelezettség.

VI Fejezet
A lakdsok és helyiségek elidegenitésének szabadlyozdsa

32. Lakas és helyiség elidegenitése
49. §

(1) Lakas és helyiség a tulajdonos dontése alapjan, az altala felkért ingatlanforgalmi értékbecsld altal
készitett szakértéi vélemény figyelembevételével idegenithetd el.

(2) Az 6nkorményzati lakésok elidegenitésérol a képviseld-testiilet a Pénziigyi Bizottsag és a
Varosfejlesztési, Allatvédelmi és Kornyezetvédelmi Bizottsag javaslatat figyelembe véve dont.

(3) Ertékesitésre torténd kijeldlés a bérlé kérelmére vagy a (2) bekezdésben megjeldlt bizottsagok
javaslata alapjan torténhet.

(4) Az eldvésarlasi jog jogosultja irdsban jelentheti be a polgdrmesternek vételi kérelmét.

(5) A polgarmester megvizsgalja az el6vasarlasi jogosultsagot, és a kérelmet a képvisel6-testiilet elé
terjeszti. Az értékesités lebonyolitasat mindaddig — de legfeljebb hatvan napig - fiiggbben kell tartani,
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amig az el6vasarlasi jog jogosultja egy6sszegben be nem fizeti az esetleges fennalld bérleti dij, illetve
koziizemi dijtartozasat, valamint esetleges helyi adotartozasat.

(6) Palyazat Gtjan lehet értékesiteni azt az ingatlant, amely

a)  tekintetében a jogosult az eldvasarlasi jogaval nem élt, vagy

b)  nem all fenn sem hasznalati, sem bérleti szerz8dés, és az Onkormdanyzatnak kifejezett érdeke
flizédik az értékesitéshez.

33. A lakasok elidegenitésének szabalyai
50. §

(1) E rendelet 49. § szerinti szakértéi véleményben a lakas vételarat a hasonlé adottsagu lakasok helyi

forgalmi értéke, kiilondsen

a)  azépiilet teleptilésen beliili fekvése,

b)  az épiiletben 1év6 lakdsok szama, az épiilethez tartozo foldtertilet, a kozos hasznalatra szolgald
helyiségek és a k6zos hasznalatra szolgalé teriiletek nagysaga,

¢)  azépiilet felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a feltjitas ota eltelt id6, a lakas alapteriilete
és komfortfokozata, a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megallapitani.

(2) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbél le kell vonni a bérlének a lakasra forditott és hitelt
érdemlBen igazolt és meg nem téritett értékndveld beruhazasainak az értékét, amennyiben a
raforditds, beruhdzas el6tt a tulajdonos &nkorményzat ahhoz eldzetesen irdsban hozzajarult.
Hozzéjarulas hianyéban a raforditést, beruhdzast figyelmen kiviil kell hagyni.

51.§

Amennyiben a lakast az el6vasarlasra jogosult vésarolja meg, ugy a vételarnak el kell érnie legaldbb
az ingatlan forgalmi értékének 90 %-4t.

34. Elévasarlasi joggal nem érintett lakas elidegenitésére vonatkozé szabalyok
52. §
(1) Elbvasarlasi joggal nem érintett lakés elidegenitése esetén az az ajanlat érvényes, amely a
palyazatok koziil a legmagasabb vételi ajanlattal, de legalabb az ingatlan forgalmi értékével egyezik

meg.

(2) A vételar megfizetésére indokolt esetben a polgarmester részletfizetést, vagy egyéb mas
kedvezményt biztosithat.

35. A lakasok elidegenitésébél szarmazoé bevételek felhasznalisa
53.8§

A lakasok elidegenitéséb6l szarmazé bevételek vonatkozasaban a Lakastv. rendelkezései az
iranyadok.

VII. Fejezet
A helyiségek elidegenitésének szabdlyozdsa
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36. Elévasarlasi joggal érintett helyiség elidegenitésére vonatkozo szabalyok
54. §

Elovasarlasi joggal érintett helyiség elidegenitésére a jelen rendelet 51. § és az 53. § rendelkezései
iranyadoak.

37. Elévasarlasi joggal nem érintett helyiség elidegenitésére vonatkozé szabalyok
55. §

Elévasarlasi joggal nem érintett helyiség elidegenitésére a jelen rendelet 52. § és az 53. §
rendelkezései iranyaddak.

VI Fejezet
Vegyes, zdro és dtmeneti rendelkezések

38. A lakasbérleti jogviszonyok, bérleti dij, 6vadék feliilvizsgalata
56. §

(1) E rendelet rendelkezéseit — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — a hatalybalépése utdn indult
eljarasokban kell alkalmazni.

(2) A meglévd bérleti szerzddések jogeimét, és iddtartamat 2025. marcius 31-ig feliil kell vizsgalni
és modositani, amely tartalmazza, hogy a bérld milyen jogcimen, milyen idStartamra jogosult a
bérlemény haszndlatara. Amennyiben a bérl az e rendelet szerint modositott bérleti szerzédést nem
irja ala, Gigy a bérleti jogviszonyt meg kell sziintetni.

(3) A meglévd bérleti szerzdésekre a jelen rendelet 1. és 2. mellékletében foglaltakat, azaz a bérleti
dij mértékére, és az 6vadékra vonatkozo rendelkezéseket 2025. aprilis 1-t6l kell alkalmazni.

39. A rendelet idébeli hatalya

57. §
Ez a rendelet 2025. februar 1-jén 1ép hatalyba.
C
; i Lérinczné dr. Kasnyik Beéta
= jegyz6
Zaradék:
Jelen rendeletet 2025. januar 23-an kihirdettem. }Z £
)

Loérinczné dr. Kasnyik Beéta
jegyz0
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1. melléklet az 1/2025. (I 23.) onkormdnyzati rendelethez

Bérleti dij mértéke

1. A bérleti dij mértéke 2025. aprilis 1-jét6] a szocidlis bérlakasokat érintéen (8. § (1) bekezdés)
a) Szocidlis bérlakas (8. § (1) bekezdés a) pont) esetén netté 1000 Forint/m2/hé (+ AFA)
b) Szocialis sziikséglakds (8. § (1) bekezdés b) pont) esetén nett6 25 Forint/m2/hé (+ AFA)

2. A bérleti dij mértéke 2025. aprilis 1-jét6] a piaci alapon (8. § (2) bekezdés) torténd bérbeadas
esetén:

a) Munkahelyteremtés vagy munkahelymegtartas alapjan bérbe adott 6nkormanyzati lakas (8. § (2)
bekezdés a) pont) esetén netté 1800 Forint/m2/hé (+ AFA)

b) Ko6zérdekbdl, illetve dnkormanyzati ¢rdekbdl bérbe adott Snkormanyzati lakas (8. § (2) bekezdés
b) pont) esetén netté 1500 Forint/m2/ho (+ AFA)

¢) Uzleti érdekb6! bérbe adott Snkorményzati lakés (8. § (2) bekezdés c) pont) esetén legfeljebb nettd
3000 Forint/m2/hé (+ AFA)

3. A bérleti dij mértéke 2025. aprilis 1-jét6] a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasa
esetén: egyedi megallapodas targyat képezi.
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2 melléklet az 1/2025. (I. 23.) énkormdnyzati rendelethez

Ovadék mértéke

1. Az 6vadék mértéke 2025. aprilis 1-jétdl a szocialis bérlakdsokat érintéen:

a) Szocidlis bérlakas esetén:legfeljebb 1 havi bérleti dijnak megfeleld dsszeg.

b) Szocials sziikséglakas (krizislakés) esetén nincs 6vadék.

2. Az 6vadék mértéke 2025, aprilis 1-jétél a piaci alapon torténd bérbeadas esetén:

a) munkahelyteremtés vagy munkahelymegtartés alapjan kiadott 5nkorményzati lakés esetén 2 havi
bérleti dijnak megfeleld Osszeg.

b) kozérdekbdl, illetve dSnkormanyzati érdekbd! kiadott nkorményzati lakas esetén 2 havi bérleti
dijnak megfelel6 Osszeg.

¢) tizleti érdekbdl kiadott 6nkormanyzati lakas esetén 2 havi bérleti dijnak megfeleld Ssszeg.

3. Az 6vadék mértéke 2025. aprilis 1-jét6l a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadas
esetén:

A nem lakés céljara szolgalé helyiségekre vonatkozd 6vadék osszege:2 havi bérleti dijnak megfeleld
0sszeg.
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