Asz6d Varos Onkormanyzata
POLGARMESTERETOL

2170 Asz6d, Szabadsag tér 9. « +36-28/500-666 « polgarmester@aszod.hu

Elékészitésben kozremikddott: Urbanné Péter Erika osztalyvezetd

Gorda Betti vagyongazdalkodasi ligyintézd

ELOTERJESZTES

a 188 hrsz.-t 6nkormanyzati tulajdont ingatlan értékesitése targyaban
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 188 hrsz-1, természetben 2170 Aszdd, Petéfi Sandor u. 4. sz. alatt taldlhat6 lak6haz, udvar
jelenleg hasznalaton kiviil van és az Snkorményzat révid és hosszl tavu tervei kézott nem is
szerepel, ezért célszer az értékesités utjan torténé hasznositisa. Az igy befolyt bevétel a

tervezett beruhazasokra és egyéb felhalmozasi kiadasokra nyujthat fedezetet.

Aszéd Véaros Képvisel-testiiletének 19/2021.(X1.25.) 6nkorményzati rendelete - az
onkormanyzat vagyonérél, a vagyonhasznositas rendjérdl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasdnak szabdalyairdl — szerint a 9.§ alapjan az 6nkorményzati vagyon értékének
meghatarozasa: 9. § (1) a) ingatlan vagyon esetén 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés
alapjan torténik.

Ennek megfeleléen az Onkormanyzat elvégeztette a 188 hrsz-t ingatlanra vonatkozélag az
ingatlanforgalmi értékbecslést. A szakérté a teriilet piaci értékét nett6 38.410.000 Ft-ban

hat4rozta meg.

A 188 hrsz.-U ingatlan 408 m2 alapteriiletd, felGjitando allapotd, 1/1 tulajdoni hényadban

onkormaényzati tulajdont. Az ingatlan foldhivatali besorolésa lakohaz, udvar.

Az onkormanyzat vagyonarél, a vagyonhasznositds rendjér6l és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyair6l szélo 19/2021.(X1.25.) szamu onkormanyzati
rendelet (Vagyonrendelet) 3. melléklete alapjan a fenti ingatlan az Snkormanyzat tizleti vagyoni

korébe tartozik, igy elidegenithetd.



Mivel az ingatlan forgalmi értéke eléri a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI térvény
13.§ (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar 20 %-at (14.§ (4), igy az allamot elévasarlasi

jog gyakorlasa illeti meg.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a fent megnevezett 6nkormanyzati tulajdont ingatlan
értékesitésérdl donteni sziveskedjenek, illetve a palyazati hataridé 30 naponként torténé

meghosszabbitasarél az eredeti felhivasban rogzitett feltételekkel mindaddig, amig a palyézati

felhivasokra ajanlat nem érkezik.



HATAROZATI JAVASLAT
Aszéd Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
/2023. (VI....... ) hatarozata
a 188 hrsz.-ti onkormanyzati tulajdon ingatlan értékesitése targyaban
1. Aszod Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete gy dontétt, hogy a 2170 Aszod 188
hrsz.-, természetben a 2170 Aszéd, Pet6fi Sandor utca 4. szam alatti ingatlant
nyilvanos pélyazat Gtjan értékesiti nettd 38.410.000 Ft indulé éaron, a hatarozat

melléklete szerinti ,,Palyézati felhivas™ -ban szerepld tartalommal.

2. Aszéd Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete megbizza Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs
polgarmestert a palyazati felhivas kozzétételével és az ingatlan értékesitési eljarasdnak

lebonyolitasaval.

Hataridd: a palyazati felhivés kozzétételére 2023.

Felelds: Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs polgarmester €s dr. Lukécs Adrienn jegyzo
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Aszbd Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 2023. &prilis 12-én megtartott
rendkiviili {ilésének jegyz&konyvébdl

Aszbd Varos ﬁnkormanyzat Képvisel§-testiiletének
[ 55/2023)]) ‘(IV 12.) hatarozata

az Asz6d, Petéfi utca 4. szdm alatti 1ngatlan iizleti vagyonba t6rténd atsorolasarol

Aszéd Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete tigy dont, hogy értékesiteni kivanja az Aszod
188-hrsz-1i, természetben a 2170 Aszéd Petdfi Sandor utca 4. szdm alatti korlatozottan
forgalomképes ingatlant.

Az ingatlan a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 5. § (5) bekezdés a)-c) pontja
szerinti, kozvetleniil onkorméanyzati feladat és hataskor elldtasat vagy a kozhatalom
gyakorlast nem szolgalja. '

Aszéd Véaros Onkorményzat Képvisel§-testiilete felkéri Dr. Penzes Tiborc Szabolcs
polgarmestert, hogy az ingatlan besorolas! (kbzbsségi haz lakohaﬁ) modositaséra vonatkozd
kérelmet a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztaly Foldhivatali Osztaly 6.
(G6dollsi) -hoz benyujtsa és az atmindsitéshez szitkséges jognyilatkozatokat megtegye,
valamint gondoskodjon a az nkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodés szabélyairol
520616 1~9/ 2021. (XI.15.) Onkormanyzati zendelet médositasanak el6készitésérdl.

Felelés: Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs polgarmester
Hat4ridd: a kérelem beny(jtadsara azonnal

Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs : - 'f-': . dr. Lukécs Adrienn

polgarmester ¥ jegyz6
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Targy : Rendeltetés viltozds dtvezetése

Kérjiik, hogy vélaszaban a fenti
szamra sziveskedjen hivatkozni!

HATAROZAT

Az asz6di 188 helyrajzi szamu, 408 m2, kivett miivelési agl, kdzdsségi épiilet és ,udvar
megnevezésii € a /3. sorszam alatt 1/1 hinyadban ASZOD VAROS

ONKORMANYZATA (Torzsszam:15730435 cim: 2170 ASZOD Szabadsag tér 9. )
tulajdonat képezd belteriileti ingatlan rendeltetését: }akéhéz, udvarra

Atvezettem,

Az eljarasért fizetendd igazgatdsi szolgéltatdsi dij, 6.600 forint a csatolt igazolds alapjan
megfizetésre keriilt.

A dontés a kozléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye.

A déntés ellen a kozléstdl szamitott 30 napon belill kozigazgatasi per indithaté a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Fldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-nal (2100 Godolls,
Ady Endre sétany 60.) eléterjesztett, de a Budapest Kornyéki Torvényszékhez cimzett
keresetlevél benyujtésaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetd. Azonnali
jogvédelem keretében kérhetd a halaszté hataly elrendelése. A halasztd hatédly elrendelése
esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsig nem
gyakorolhaté és egyéb modon sem hatalyosulhat. ;

A birdségi jogorvoslati eljarés illetéke 30.000,- Forint. Az tigyfelet a birdsagi feliilvizsgalati
eljarasban torvényen alapul6 illeték-feljegyzési jog illeti meg.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus uton, vagy papir alapon is benyujthatja. Az
elektronikus igyintézés és a bizalmi szolgaltatasok dltalanos szabalyair6l sz616 2015. évi
CCXXIL térvény 9.§-dban meghatérozott személyek és szervezetek kizarélag elektronikus
titon nyujthatjdk be a keresetlevelet. Elektronikus tton a keresetlevelet csak az IKR-

Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 6.
2100 GodolI8, Ady Endre sétany 60. Tel.: (06-28) 514-305, (06-28) 514-315; Fax: (06-28) 514-306

e-mail: foldhivatal.godollo@pest.gov.hu; web:http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



rendszeren keresztiil lehet benytjtani, amely az alabbi elektronikus feliileten talalhaté:
"https://e-kormanyablak.kh.gov.hu/client".

INDOKOLAS

Az adatvéltozas atvezetése Aszod Véros Onkormanyzat Polgarmesterének APH/2773-3/2023.
szamu hatosagi bizonyitvanya, Aszéd Véros Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 55/2023.
(IV.12) szdm1 kivonatos hatdrozata, valamint kérelem alapjan tortént.

A rendelkezd részben megjeldlt bejegyzés/feljegyzés/torlés jogszabalyi alapjat a polgari
torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. toérvény 5:167.§-a, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol
sz616 1997. évi CXLI tv. 6. §, 7. §, 26. § (1) bek., 29. §, 32.§, 34. §-nak jelen tigyre irdnyadd
szabalyozasa képezte.

A dontés elleni fellebbezés lehetdségét az éltaldnos kozigazgatdsi rendtartasrol szold 2016.
évi CL. tv. (tovdbbiakban: Akr) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejiileg biztositottam a
birosagi feliilvizsgalat lehetdségét. A birosagi feliilvizsgalati eljarasban az illeték-feljegyzési
jogot az 1990. évi XCIII. tv. 62. § h) pontja alapozza meg.

A dontés birosagi feliilvizsgalatira az Akr. 114.§ (1) bekezdése alapjan van lehet8ség.
Hataskorém és illetékességem az 1997. évi CXLIL tv. 9. §-4n, a 383/2016. (XII.2)
kormanyrendelet 36-37 §-an alapul.

Téjékoztatom a feleket, hogy a személyi adataikban bekdvetkezett valtozast /pl. névvéltozas,

lakcimvaltozas/, az azt igazolé okirat bemutatdsaval kotelesek a Foldhivatali Féosztaly 6.
szamu Foldhivatali Osztalyahoz bejelenteni.

Godolls, 2023. 05. 31.

Dr. Tarnai Richard fispan
nevében €s megbizasabol:

Ertesiilnek:
1 ASZOD VAROS ONKORMANYZATA 2170 ASZOD Szabadséag tér 9.
Megj.: + szamla
2 Foldmérés Helyben
3 Irattar Helyben
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Asz6d Varos Onkorményzata Képviselc’i-testﬁleténelé 11/2023.)(VI. 22.) 6nkormanyzati
rendelete ‘ ’

az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyonhasznositds rendjérél és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlisanak szabalyairél sz6l6 19/2021. (X1.25.) szami onkormanyzati
rendelet médositasarél

Aszod Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete Magyarorszag helyi onkormdnyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény (tovébbiakban: Motv.) 109. § (4) bekezdésében, a nemzetj vagyonrol sz6l6
2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 5.§-ban kapott felhatalmazas alapjan — az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjdban meghatérozott feladatkérében eljarva - a
kovetkezoket rendeli el:

L§

(1) Az Onkorményzat vagyonarol, a vagyonhasznositas rendjér6l és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyair6l sz6l6 19/2021. (XI. 25.) énkorményzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

(2) Az Onkorményzat vagyonarol, a vagyonhasznositas rendjér6l és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsanak szabalyairdl sz6lo 19/2021. (XI. 25.) énkorményzati rendelet 2.
melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) Az Onkorméanyzat vagyondrél, a vagyonhasznositas rendjér6l és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsanak szabalyairdl sz6l6 19/2021. (XI. 25.) 6nkorményzati rendelet 3.
melléklete helyébe a 3. melléklet 1€p.

2. §
Eza rendelétg()23. jnius 23-4n.lép hatalyba.

Aszbd, 2023. jinius 21.
Paan

Wb,/ : ] ‘ s
dr. LukécsAdrienn,, @i dr. Pénzes Tiborc Szabolcs

jegyz6 polgarmester

Z4aradék:

Jelen rendeletet 2023. junius 22-¢én kihirdettem.

jegyz6



Asz6d Varos Onkormanyzata
POLGARMESTERETOL

2170 Asz6d, Szabadsag térg. + +36-28/500-666 - polgarmester@aszod.hu

El6készitésben kozremiikodott: Urbanné Péter Erika osztilyvezetd
Gorda Betti vagyongazdalkodasi ligyintézo

ELOTERJESZTES

az dnkormaényzat vagyonarol, a vagyonhasznositas rendjérdl és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairél sz616 19/2021.(X1.25.) szamu
onkormanyzati rendelet modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisels-testillet 2021. november 24-én megalkotta az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyonhasznositds rendjér8l és a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak
szabélyairél szolo 19/2021. (X1.25.) szami Onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet). Jelen rendelet modositas célja egyrészt a felsbb szinti jogszabalyoknak vald
megfelelés biztositisa, mésrészt a Vagyonrendelet megalkotasa ota eltelt id@szak alatt tortént
véltozasok (pl.: 4tmindsitések, értékesitések) atvezetése, egyéb adatok pontositasa.

Részletes indoklas:

1. Aszéd Viros Onkormanyzata és Kovacsné Tégen Séra Méria, Hénig Antal, Muzsikné Bencsik
Judit illetve Tégen Miklés kozott 2022. december 19-én 1étrejott adasvételi szerzddes alapjan
az dnkormanyzat megvasarolta a 013/3 hrsz-0 kiilteriileti ingatlan 2026/3445 részet, melyre a
tulajdonjogot a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztély 6.
(tovébbiakban Foldhivatal) bejegyezte (hatdrozat szam: 252.714/2022.). Az ingatlant fel kell
vezetni a Vagyonrendelet iizleti vagyonaba.

Asz6d Viros Onkormanyzata és Hidvégi Janos kdzdtt 2022. janudr 10-én 1étrejott adasveteli
szerz8dés alapjan az onkormanyzat megvésarolta a 381 és a 382 hrsz-0i ingatlanokat, illetve az
ingatlanok alatt elhelyezkedd pincét. A 2022. augusztus 22-i megallapodas alapjan a pince
6nallé helyrajzi szamot kapott, melyet a Foldhivatal bejegyzett 381/A helyrajzi szdmon
(hatdrozat szam: 243.119/2022.) Az ingatlant fel kell vezetni a Vagyonrendelet iizleti

vagyonaba.
Hrsz. Besorolas Terul’et Onkor man’yzatl Tulajdonrész
nagysaga teriiletrész
013/3 szanto 523 m? 308 m? 2026/3445
381/A pince 536 m? 536 m? 1/1




2. Az Asz6d 107/7,107/9, 107/10 és a 107/11 hrsz-q, onkorményzati tulajdont ingatlanok kivett
garazs megnevezéssel szerepeltek a foldhivatali nyilvantartdsban, mely gardzsokat idékdzben
lebontottdk. A gardzsok a 107/5 helyrajzi szdmu ingatlan teriiletén helyezkedtek el. Az
onkorményzat telekegyesitési eljarast kezdeményezett a Foldhivatalnal, melynek
eredményeképpen a 107/5, 107/7, 107/9, 107/10 hrsz-ek megsziintek, ezeket tordlni sziikséges
a Vagyonrendeletbdl.

Az Osszevonds utan megmaradt a 107/11 hrsz, melynél a teriiletet sziikkséges mddositani a
Vagyonrendeletben.

Teriilet nagysdga
Hrsz.

modositas eldtt modositas utin

107/11 29 m? 3187 m?

3. A Breda patak a 070, 4, 851/2, 851/5, 1466, 1667 helyrajzi szdmokon szerepel, melyek a
foldhivatali nyilvantartisban kiilonbozé elnevezéseken voltak nyilvantartva. Az 6nkorményzat
kezdeményezte a miivelési 4g egységesitését, melynek eredményeképpen ,,Breda patak” lett az
egységes elnevezés. A vagyonrendeletben a 851/2, 851/5 hrsz-a ingatlanok megnevezését
sziikséges javitani, a 070, 4, 1466, 1667 hrsz-4 ingatlanok Breda patak megnevezéssel

szerepelnek.
Megnevezés
Hrsz.
maddositas eldtt maddositds utan
851/2 patak Breda patak
851/5 patak Breda patak

4. A 862 hrsz-u, Babits M. u. 7. sz. alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadban 6nkormanyzati
tulajdonba keriilt 2022-ben. Az év végén az onkormdanyzat elbontatta az ingatlanon 4ll6
lakohdzat, melynek tényét a Foldhivatal bejegyezte, s ezzel egyidejiileg beépitetlen teriiletté
nevezte at az ingatlant. A Vagyonrendeletben javitani sziikséges a miivelési 4g megnevezést, a
tulajdoni hanyadot és az dnkormdnyzati teriiletrészt.

Hrsz. Besorolas Terul'et Onko.l.' man,yzatl Tulajdonrész
nagysaga teriiletrész
862 beépitetlen teriilet 386 m? 386 m? 1/1

S. A 2019. mdjus 16-i Képvisel8-testiileti hatdrozat értelmében a 1540 és a 1518 hrsz-t ingatlanok
megnevezesét modositani sziikséges.
Az ingatlanok foldhivatali 4tsoroldsa mar korabban megtortént.



Megnevezés
Hrsz.
modositas elott modositas utan
1540 kivett kozteriilet beépitetlen teriilet
1518 kivett ut beépitetlen teriilet

6. A 188 hrsz-u ingatlant (természetben Aszdd, Petéfi Sandor utca 4.) illetoen az onkormanyzat
kérelmet adott be a Foldhivatalhoz az ingatlan 4tmindsitése kapcsan. A Foldhivatal atnevezte
az ingatlant, melyet a vagyonrendeletben javitani sziikséges. Az ingatlan jelenleg a
korlatozottan forgalomképes torzsvagyonban szerepel, mely a 2011. évi CXCVL torvény 5.§
(6). bekezdése szerint - korlatozottan forgalomképes torzsvagyoni minésités addig all fenn,
amig az adott vagyontargy kozvetleniil onkormdnyzati feladat és hataskor ellatasat vagy a
kozhatalom gyakorlasat szolgalja — éthelyezheté az lizleti vagyonba.

Megnevezés
Hrsz.

modositas elott modositas utan

A

188 ) civil héz lakohaz, udvar

Aszod, 2023. jimius 7. )

N
\&\

dr. Pénzes Tiborc Szabolcs
polgarmester

Latta: Dr. Lukéacs Adrienn
jegyzd



Aszdd Viros Onkorményzat Képviselo-testiiletének
......... /2023.(.....) 6nkorményzati rendelete
az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyonhasznositas rendjérél és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlisanak szabalyairol sz6l6 19/2021. (X1.25.) szamu
onkormdnyzati rendelet médositasarol

Asz6d Varos Onkorméanyzat Kepviseld-testiilete Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szo6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 109. § (4) bekezdésében, a nemzeti
vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI térvény (a tovébbiakban: Nvtv.)) 5.§-ban kapott
felhatalmazas alapjan — az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjdban meghatirozott
feladatkérében eljarva - a kovetkez8ket rendeli el:

L.§

(1) Aszdd Varos Onkorményzat Keépviseld-testilletének az dnkormdnyzat vagyonardl, a
vagyonhasznositds rendjér6l és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsanak
szabalyairol sz616 19/2021. (X1.25.) szamu onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: rendelet)
1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

(2) A rendelet 2. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.
(3) A rendelet 3. melléklete helyébe jelen rendelet 3. melléklete 1ép.

2.§

Jelen rendelet a kihirdetés napjat kéveté napon 1ép hatélyba és az azt kdveté napon hatalyat
veszti.

Aszdd, 2023. janius ,, ,,.

dr. Lukacs Adrienn dr. Pénzes Tiborc Szabolcs
Jegyzd polgérmester
Zaradék:
Jelen rendeletet 2023......................... an/én kihirdettem.

dr. Lukécs Adrienn
jegyz8



1. melléklet a 19/2021. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelethez
Aszéd Varos Onkormanyzata tulajdondban 4116 forgalomképtelen torzsvagyon

. Helyrajzi Foldhivatali nyilvantartas Teriilet | Onkorményzati | Onkormanyzati
Sorszam g Ry R . . L
sZam szerinti miivelési ag (m2) tulajdonrész teriiletrész (m2)
I. 1/5 kozteriilet és szocidlis épiilet 426 1/1 426
2. 1/7 kozteriilet, egyéb épiilet 15944 1/1 15944
3. 4 Breda patak 5324 1/1 5324
4. 5/1 ut 4764 1/1 4764
5. 18/4 ut 164 1/1 164
6. 19 kozteriilet 15220 1/1 15220
7. 21/17 kozat 12 122 1/1 12122
8. 21/26 kozteriilet 5785 1/1 5785
9. 21/27 kozut 1957 1/1 1 957
10. 21/133 ut 4 834 1/1 4 834
11. 2477 ut 314 1/1 314
12. 24/23 ut 4 826 171 4 826
13. 24/27 at 6 566 1/1 6 566
14. 24/28 ut 2074 1/1 2074
15. 24/64 ut 3297 1/1 3297
16. 24/89 ut 4 560 1/1 4 560
17. 24/92 ut 10 387 1/1 10 387
18. 24/135 ut 6275 1/1 6275
19. 24/137 ut 25 1/1 25
20. 24/142 ut 12 1/1 12
21. 26/19 kozteriilet 4 000 1/1 4 000
22, 26/21 kozteriilet 6 928 1/1 6 928
23. 29/11 kozit 1 944 1/1 1 944
24. 51 koztertilet 1936 1/1 1936
25. 103/2 ut 851 1/1 851
26. 114/2 at 1452 1/1 1 452
27. 130/1 kozteriilet 6 806 1/1 6 806
28. 130/2 ut 1 346 1/1 1346
29. 178 kozterilet 4 534 1/1 4534
30. 179 kozteriilet 931 1/1 931
31. 190 kozteriilet 236 1/1 236
32, 227 kozteriilet 7992 1/1 7992
33. 228/1 t 76 1/1 76
34. 228/2 kozteriilet 53 1/1 53
35. 228/3 kozteriilet 8375 1/1 8375
36. 251 kozteriilet 450 1/1 450
37. 260 kozteriilet 447 1/1 447
38. 273 kozteriilet 1558 1/1 1558
39. 284 kozteriilet 6 905 1/1 6 905
40. 292 kozteriilet 577 1/1 577
41. 31772 kozteriilet 270 1/1 270
42. 318/2 beépitetlen tertilet 102 1/1 102
43, 319 kozteriilet 6 003 1/1 6003




44, 349 kozteriilet 940 1/1 940
45, 359/2 ut 71 1/1 71
46. 363 kozteriilet 3004 1/1 3004
47. 370 kozteriilet 1 867 1/1 1867
48. 37472 kozteriilet 140 1/1 140
49, 377/3 ut 427 1/1 427
50. 388 kozteriilet 6010 /1 6010
51. 389 kdzteriilet 9286 1/1 9286
52. 392 kdztertilet 241 1/1 241
53. 393 koztertilet 1 994 1/1 1994
54, 394 kdzteriilet 2871 1/1 2 871
58. 404 kozteriilet 754 171 754
56. 405/2 temetd és egyéb teriilet 732 1/1 732
57. 407 koztertilet 2 547 1/1 2 547
58. 408/1 kdzteriilet 126 1/1 126
59. 431 kdzteriilet 1 790 1/1 1790
60. 434 kozteriilet 1 632 1/1 1632
61. 446 kozteriilet 2196 1/1 2196
62. 455 kozteriilet 1782 1/1 1782
63. 466 kézterilet 279 1/1 279
64. 473 kozteriilet 693 1/1 693
65. 481 kozteriilet 2041 1/1 2041
66. 497 kozteriilet 5603 1/1 5603
67. 499 kozteriilet 4252 1/1 4252
68. 501 kozteriilet 9107 1/1 9107
69. 503/3 kozteriilet 159 1/1 159
70. 509 arok 129 1/1 129
71. 514 kozteriilet 6 877 /1 6877
72. 52572 kozat 879 1/1 879
73. 532 sajat haszndlatd Gt 3768 1/1 700
74. 533/1 kozat 176 1/1 176
75. 583 kozteriilet 2 085 1/1 2 085
76. 604 kozteriilet 2339 1/1 2339
77. 623 kozteriilet 2 598 1/1 2 598
78. 660 at 3 896 1/1 3896
79. 665 sajat haszn4lat Ot 386 3/96 12
80. 675/3 arok 753 1/1 753
81. 675/8 ut 4704 1/1 4704
82. 676/1 arok 297 1/1 297
83. 681/16 ut 5780 1/1 5780
84, 681/24 Gt 2267 /1 2267
85. 681/5 ut 7 364 1/1 7 364
86. 704 kozteriilet 3764 1/1 3764
87. 740/2 at 1504 1/1 1504
88. 742 kdzteriilet 2195 1/1 2195
89, 744/9 kozteriilet 2545 1/1 2 545
90. 774 kozteriilet 3770 1/1 3770
9l1. 775 arok 1447 1/1 1447
92, 780/5 ut 413 1/1 413
93. 803 csatorna 284 1/1 284




94, 834 kozteriilet 1 388 1/1 1 388
95, 841 kozteriilet 2 441 1/1 2441
96. 851/1 kozteriilet 1 828 1/1 1 828
97. 851/2 Breda patak 1579 1/1 1579
98. 851/5 Breda patak 1 950 /1 1950
99. 870 kozteriilet 1 665 1/1 1 665
100. 889 kozteriilet 7903 1/1 7903
101. 907 kozteriilet 7 004 1/1 7 004
102. 909 kozterilet 5911 1/1 5911
103. 938 kozteriilet 790 1/1 790

104. 949 kozteriilet 9819 1/1 9819
105. 970 kozteriilet 1499 1/1 1499
106. 995 kozteriilet 1369 11 1369
107. 1016 koztertilet 1481 171 1481
108. 1033 kozterilet 11126 1/1 11126
109. 1150/14 at 1621 1/1 1621
110. 1150/19 ut 496 1/1 496

111. 1150/20 ut 67 1/1 67

112. 1150/21 nt 626 /1 626

113. 1150/23 ut 1294 11 1294
114. 1150/29 kozteriilet 867 1/1 867

115, 1150/31 kozteriilet 899 1/1 899

116. 1150/33 kozteriilet 943 1/1 943

117. 1150/4 ut 760 171 760

118. 1150/40 ut 260 /1 260

119. 1150/41 at 294 1/1 294

120. 1052 kozteriilet 1895 1/1 1895
121. 1077 kozteriilet 1716 1/1 1716
122. 1105 kozteriilet 1693 1/1 1693
123. 1126 kozteriilet 2 881 /1 2 881
124, 1127 kozterilet 6152 11 6152
125. 1160/2 at 250 11 250

126. 1161 kozteriilet 1963 1/1 1963
127. 1162 kozteriilet 9316 1/1 9316
128. 1190 kozteriilet 1680 1/1 1 680
129. 1215 kozteriilet 1 860 /1 1 860
130. 1234 kozteriilet 4039 1/1 4039
131. 1236 kozterilet 455 1/1 455

132. 1248 kozteriilet 810 1/1 810

133. 1265 kozteriilet 1054 1/1 1054
134. 1266 kozteriilet 8255 1/1 8255
135. 1284 kozteriilet 2 502 1/1 2502
136. 1297 kozteriilet 3578 1/1 3578
137. 1298 kozterilet, arok 6615 1/1 6615
138. 1310 kozteriilet 2340 i1 2 340
139. 1333 kozterilet 2335 1/1 2335
140. 1348 kozteriilet 1 658 1/1 1 658
141. 1352/3 ut 2062 1/1 2 062
142. 1357/69 kozteriilet 2 768 1/1 2 768
143, 1357/95 kozteriilet 2266 1/1 2 266




144, 1357/97 kdzteriilet 25156 1/1 25156
145. 1366 kozteriilet 1253 /1 1253
146. 1379 kozteriilet 1735 1/1 1735
147. 1397 kozteriilet 2213 1/1 2213
148. 1405 erdd 42 255 1/1 42 255
149, 1406 kdzteriilet 1651 1/1 1651
150. 1407/27 ut 251 1/1 251
151. 1413 ut 4 387 /1 4387
152, 1414 kozterlilet 1051 171 1 051
153. 141772 kdzteriilet 651 1/1 651
154, 1419/4 sajat hasznalata ut 660 11/12 605
155. 1425/4 sajat hasznalatd 1t 215 2/6 72
156. 1433 kozteriilet 535 1/1 535
157. 1445 kdzteriilet 3793 1/1 3793
158. 1465/2 ut 1226 1/1 1226
159. 1466 Breda patak 1126 1/1 1126
160. 1467/2 ut 1421 /1 1421
161. 1474/1 at 175 1/1 175
162. 1475 at 984 1/1 984
163. 1476/1 helyi kozat 9 764 /1 9764
164. 1476/4 helyi kozat 5891 1/1 5891
165. 1476/7 helyi kbzut 3197 1/1 3197
166. 1499 at 526 1/1 526
167. 1500 beépitetlen teriilet 1781 1/1 1 781
168. 1511 kozteriilet 950 1/1 950
169. 1512 at 6 679 1/1 6679
170. 1513 kozteriilet 1289 1/1 1289
171. 1524 t 1899 /1 1 899
172. 1534 at 2925 1/1 2925
173. 1535 kozteriilet 1128 1/1 1128
174, 1556 it 3272 1/1 3272
175. 1557 kozterlilet 1362 1/1 1362
176. 1598 at 1204 1/1 1204
177. 1600 ut 287 1/1 287
178. 1601 ut 290 1/1 290
179, 1613 at 264 /1 264
180. 1634 ut 1471 1/1 1471
181. 1635 kozat 1 800 1/1 1 800
182, 1637 kdzat 210 1/1 210
183. 1638 kozit 5063 1/1 5063
184, 1654 kézat 155 1/1 155
185. 1655 kozit 262 1/1 262
186. 1660 sajat hasznélat t 407 1/1 407
187. 1667 Breda patak 883 /1 883
188. 05 kozat 3701 1/1 3 701
189. 019/5 ut 1067 1/1 1 067
190. 030/24 ut 1312 1/1 1312
191, 032/6 at 1821 1/1 1821
192, 032/15 at 1943 1/1 1 943
193. 037 kozat 249 1/1 249




194, 045/11 ut 4079 1/1 4079
195. 045/21 maganit 987 1/1 987
196. 045/22 SZanto 198 423 56/39287 283
197. 051/35 ut 1 545 1/1 1 545
198. 055 kozht 6 148 1/1 6 148
199. 059 kozat 4364 171 4 364
200. 070 Breda patak 749 /1 749
201. 078/10 maganit 3838 1/1 3838
202. 095 kdzit 971 1/1 971
203. 0100/23 fasitott teriilet 4 644 1/1 644
204. 0102/4 sajat hasznalath Ut 721 /1 721
205. 0103/15 ut 594 i/1 594
206. 0109/2 koziat 281 1/1 281
207. 0111/2 kozat, drok 19 204 1/1 19 204




2. melléklet a 19/2021. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelethez
Asz6d Viros Onkormsnyzata tulajdonaban 416 korlatozottan forgalomképes torzsvagyon

. Helyrajzi | Féldhivatali nyilvantartds szerinti | Teriilet | Onkormanyzati | Onkorményzati
Sorsziam c P . . . .
sZam miivelési ag (m2) tulajdonrész teriiletrész (m2)
1. 2 vasartér és egyéb épiilet 2894 1/1 2894
2. 24/4 beépitetlen teriilet 6741 1/1 6741
3, 24/91 beépitetlen teriilet 1505 1/1 1505
4, 101 orvosi rendeld 420 1/1 420
6. 108 bdélcséde, udvar 3981 1/1 3981
7. 109 civil haz 2613 1/1 2613
8. 112 miivel6dési haz 3048 1/1 3048
9. 114/1 altalanos iskola 11835 1/1 11835
11. 256 kistérségi gondozasi kozpont 932 1/1 932
12. 278 lakohéz, udvar, gazdasagi épiilet 950 1/1 950
13. 279/4 beépitetlen teriilet 29 1/1 29
14, 283 polgdrmesteri hivatal 962 1/1 962
15. 291 6voda 2782 1/1 2782
16. 298 kozteriilet, gardzs 396 1/1 396
17. 364 beépitett tertilet 2887 1/1 2887
18. 364/A pince 100 1/1 100
19. 390 vizmii 231 1/1 231
20. 673 lakohaz, udvar 219 6/144 9
21. 674 beépitetlen teriilet 4833 52/144 1745
22. 677/13 beépitetlen tertilet 3892 1/1 3892
23. 681/3 beépitetlen teriilet 3443 1/1 3443
24, 681/4 beépitetlen teriilet 4265 1/1 4265
25. 706/6 beépitetlen teriilet 1438 1/1 1438
26. 751/2 beépitetlen teriilet 315 1/1 315
28. 813/1 lizem 5110 1/1 S110
29. 851/4 egészségligyi intézmény 9104 1/1 9104
30. 886 vizmii 580 1508/10000 87
31. 888/2 épiilet, udvar 2267 1/1 2267
32. 1150/6 udvar 2134 171 2134
33. 1150/6/A/1 tarsashézi lakas 50 1/1 50
34. 1150/6/A/72 tarsashdzi lakas 58 1/1 58
35. 1150/6/A/3 tarsashazi lakas 58 1/1 58
36. 1150/6/A/4 tarsashazi lakés 50 1/1 50
37. 1150/6/A/5 tarsashazi lakas 50 1/1 50
38. 1150/6/A/6 tarsashazi lakas 58 1/1 58
39. 1150/6/A/7 tarsashazi lakds 58 1/1 58
40. 1150/6/A/8 tarsashazi lakds 50 1/1 50
41. 1150/6/A/9 tarsashazi lakés 47 1/1 47
42. 1150/6/A/10 tarsashazi lakés 56 1/1 56
43, 1150/6/A/11 tarsashazi lakds 56 1/1 56
44, 1150/6/A/12 tarsashdzi lakas 48 1/1 48
45, 1150/32 udvar 333 1/1 333
46. 1150/32/A/1 tarsashazi lakas 45 1/1 45
47. 1150/32/A72 tarsashazi lakds 60 1/1 60
48, 1150/32/A/73 tarsashazi lakas 45 1/1 45
49, 1150/32/A/4 tarsashazi lakas 46 1/1 46
50. 1150/32/A/5 tarsashazi lakas 45 1/1 45
51 1150/32/A/6 tarsashazi lakas 61 1/1 61




52. 1150/32/A77 tarsashazi lakas 46 1/1 46
53, 1150/32/A/8 tarsashazi lakas 46 1/1 46
54. 1150/32/A/9 tdrsashazi lakas 39 /1 39
S5. 1150/32/A/10 tarsashdzi lakds 51 1/1 51
56. 1150/32/A/11 tarsashdzi lakas 43 1/1 43
57. 1150/32/A/12 tarsashazi lakés 39 1/1 39
S8. 122072 beépitetlen teriilet 1218 1/1 1218
59. 1221 altaldnos iskola és szolgalati lakds 4893 1/1 4893
60. 1353/13 kozteriilet, 67 garazs 33094 /1 33094
61. 1357/3 vizmil 2653 1/1 2653
62. 1357/19 beépitetlen teriilet 611 1/1 611
63. 1357/26 beépitetlen teriilet 86 1/1 86
64. 1357/4 napkézi otthon 1255 1/1 1255
65. 1357/47 kozteriilet 15471 1/1 15471
66. 1357/5 dvoda 2121 1/1 2121
67. 1357/7 vizmil 281 1/1 281
68. 1357/77 szocialis otthon 3071 1/1 3071
69. 1357/86 beépitetlen teriilet 92 1/1 92
70. 1404 vizmil 1753 1/1 1753
71. 1407/26 beépitetlen teriilet 258 1/1 258
72. 1633 vizmii 647 /1 647
73. 010 lakdhaz, udvar 993 1/1 993
74, 011 sporttelep (’é!tézb’,‘ l1épcsd, we, 5 21062 1 21062
lelato, 2 kispad)

75. 019/2 vizmil 716 1/1 716
76. 028/2 vizmil 410 1/1 410
71. 030/5 vizmfi 993 1508/10000 150
78. 030/6 vizmil 525 1/1 525
79. 033/3 udvar 663 1/1 663

Galgamacsa kiilteriilet

[ 8. | ows | vizmii 2238 | 1508/10000 337

Bag kiilteriilet
81. 0186/2 vizmi 643 1508/10000 97
82. 0186/38 vizmil 674 1508/10000 102
83, 021472 vizm{+13 db épiilet 21398 1/1 21398

Tura kiilteriilet
84. 0290/2 viztirolo 1132 1510/10000 171
85. 088/20 vizmil 540 1510/10000 82
86. 088/4 beépitett teriilet 2012 1510/10000 304
87. 088/5 vizmil 827 1510/10000 125

Vacegres kiilteriilet

[ 88 | o684 | vizmii 2224 | 1508/10000 335




3. melléklet a 19/2021. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelethez

Asz6d Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6 ingatlan iizleti vagyon

a

i Helyrajzi Foldhivatali nyilvantartas szerinti Teriilet | Onkormanyzati Onkormanyzati
Sorszam ; e : z s
szam miivelési 4g (m2) tulajdonrész teriiletrész (m2)

1. 107/11 beépitetlen teriilet 3187 1/1 3187
2. 119/A/7 tarsashazi lakas 27 1/1 27
3. 188 lakéhaz, udvar 408 1/1 408
4, 203 beépitetlen tertilet 302 1/1 302
5. 212 lakéhaz, udvar 315 1/1 315
6. 279/6 lakéhéaz, udvar 833 1/1 833
7. 282/1 miivel6dési haz 901 1/1 901
8. 282/2 miivel6dési haz 722 1/1 722
9. 365 lakéhaz, udvar 926 1/1 926
10. 381 beépitetlen teriilet 1300 1/1 1300
11. 381/A pince 536 1/1 536
12. 382 beépitetlen teriilet 1477 1/1 1477
13. 385 beépitetlen teriilet 490 1/1 490
14. 387/1 lakéhdaz, udvar 195 1/1 195
15. 397 préshaz 18 1/1 18
16. 441 lakohaz, udvar 116 1/1 116
17. 447 beépitetlen teriilet 1180 1/1 1180
18. 470 kivett lakdhaz udvar 271 2/6 90
19. 500 legeld 23932 1/1 23932
20. 644 beépitetlen teriilet 175 1/1 175
21. 645 lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet 409 1/1 409
22, 675/1 beépitetlen teriilet 837 90/128 588
23. 675/6 beépitetlen teriilet 5406 1/1 5406
24. 675/9 beépitetlen teriilet 732 1/1 732
25. 681/20 beépitetlen teriilet 5021 1/1 5021
26. 681/25 beépitetlen tertilet 2646 1/1 2646
27. 708 beépitetlen teriilet 1223 1/1 1223
28. 736 lakohaz, udvar 334 1/1 334
29. 772 lizlethelyiség és lakas 502 1/1 502
30. 779 tlizoltdsag 535 1/1 535
31. 785/2 lak6héz, udvar 2989 1/1 2989
32, 795 tizlethelyiség és lakds 1172 1/1 1172
33. 862 beépitetlen teriilet 386 1/1 386
34, 1239/2/A/1 iizlethelyiség 25 1/1 25
35. 1239/2/A/2 iizlethelyiség 88 1/1 88
36. 1239/2/A/3 izlethelyiség 57 1/1 57
37. 1239/2/A/4 tarsashdzi lakés 37,84 1/1 37,84
38. 1239/2/A/8 tarsashazi lakas 42 1/1 42
39. 1357/48/A/15 tarsashazi lakas 33,43 1/1 33,43
40. 1357/96 beépitetlen terlilet 391 1/1 391
41. 1357/48/A/28 tarsashazi lakas 32,6 1/1 32,6
42, 1357/49/A/3 tarsashazi lakas 56 1/1 56
43, 1357/68/A/1 tarsashdzi lakas 27 1/1 27
44, 1362/2 beépitetlen teriilet 101 1/1 101
45. 1362/3 beépitetlen terlilet 171 1/1 171
46. 1363/2 beépitetlen teriilet 65 1/1 65
47. 1363/3 beépitetlen teriilet 515 1/1 515
48. 1364/2 beépitetlen teriilet 43 1/1 43
49, 1364/3 beépitetlen teriilet 380 1/1 380




50. 1365/2 beépitetlen teriilet 54 1/1 54
51. 1365/3 beépitetlen teriilet 743 1/1 743
52. 1518 beépitetlen teriilet 275 1/1 275
53. 1540 beépitetlen teriilet 817 1/1 817
54. 1563 beépitetlen teriilet 262 1/1 262
S5. 09 erd6 4 6589 1/1 6589
56. 013/3 szanto 523 2026/3445 308
57. 028/3 rét 4, rét S 31839 1/1 31839
58. 030/21 rét 4, rét 5, rét 6, szanto, kivett Ot 110118 5861/21863 29520
59. 045/10 erdd 4 6375 57/86042 4
60. 07212 legelé 4 6889 1/1 6889
61. 0112 erd$ 4 7115 1/1 7115
62. 5001 kert 5 607 1/1 607
63. 5005 kert 5 683 1/1 683
64. 5006 kert S 370 1/1 370
65. 5007 sz616 5 390 1/1 390
66. 5008 52816 5 612 1/1 612
67. 5015 kert S 537 1/1 537
68. 5016 kert 5 553 1/1 553
69. 5017 kert 5 497 1/1 497
70. 5025 52616 5 366 5/6 305
71. 5026 sz616 5 318 1/1 318
72. 5028 kert 4 763 1/1 763
73. 5031 sz616 4 372 1/1 372
74. 5045 kert 4 839 1/1 839
75. 5046 kert 4 663 1/1 663
76. 5068 kert 5 783 1/1 783
77. 5071 kert 5 388 1/1 388
78. 5072 sz616 5 426 1/1 426
79. 5073 $z616 5 407 1/1 407
80. 5074 kert 5 424 1/1 424
Bag kiilteriilet

81. 0210/12 legeld 5 1568 40/100 627,2
82. 0210/15 legel6 5 2026 40/100 8104




T

Babits u. 7.

25 000 000 Ft

Berkes u. hrsz 681/3

59 200 000 Ft

Kondoros tér hrsz 1/7

4 000 000 Ft

Iparteriilet hrsz 677/13

70 000 000 Ft

Petdfi u. 4. hrsz 188

44 500 000 Ft\v

Kossuth 4

50 000 000 Ft

Vezér u. hrsz 411

3 000 000 Ft

Pesti u. hrsz. 736

45 000 000 Ft

Hatvani ut- Falujardk sarok

45 000 000 Ft

1363/3, 1364/3, 1365/3 telekvégek

12 000 000 Ft

24/64 4 db telekvég

20 000 000 Ft

=

Osszesen: 447 700 ooo Ft

Py

El6z6 év maradvanyénak igénybevétele: pénzforgalom nélkiili bevétel. A 2024. évi bevételi tobbletek
és a kiadasi megtakaritasok dsszege, mely a szamviteli szabalyoknak megfelelen keriil koltségvetési
maradvéanyént elszdmol4sra. Itt szerepel a Mzeum feldjitdsara kapott tdmogatas maradvanydsszege
is.

KIADASOK

A miikodési kiadasokon beliil a legjelent8sebb tételt a személyi jelleg kifizetések és a kozterheikkel
kapcsolatos kiadasok jelentik.

A személyi jellegti kiadasok:

A kormany az 384/2024. (XII. 12.) Korm. rendeletével 2025. januéar 1. napjatél a minimalbért
290 800 Ft-ra, a garantdlt bérminimum osszegét 348 800 Ftra emelte. Mindez lényeges
meghatarozéja a 2025. évi személyi juttatdsok elirdnyzatdnak, hiszen a véltozas érinti az
dnkormanyzat fenntartdsdban miksds valamennyi intézményiinket.

Magyarorszag 2025.6vi kozponti koltségvetésérdl szolo torvényben kapott felhatalmazés alapjan
Aszéd Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete Verseg telepiilés polgarmesterének egyetértésével az
Aszodi Koézdés Onkorményzati Hivatalban foglalkoztatott kdzszolgalati jogviszonyban 4llé
kéztisztvisel6k 2025. évre vonatkozd illetményalapjat 80 000 Ft dsszegben hatdrozza meg. Ennek
figyelemebe vételével keriilt sor az illetmények és a cafeteria juttatés tervezésére.

A képvisel6ket, valamint a bizottsagi tagokat megillet§ tiszteletdijakat a jelenleg hatalyos
rendeletben foglaltak szerint terveztiik.

A teljes munkaidében foglalkoztatott kozfoglalkoztatott részére megallapitott kozfoglalkoztatési bér
teljes munkaidd teljesitése esetén a minimélbér 50%-a.

A személyi juttatisok el8iranyzat tartalmazza a kotelezden fizetendd helyettesitési, talora dijakat, a
jubileumi jutalom, a kdzlekedési és egyéb koltségtéritesek, cafeteria juttatasok, valamint bankkartya
koltségtérités dsszegeit.

Az intézményekben foglalkoztatottal cafeteria kerete brutt6 192 000 Ft.

Agazati bérfejlesztések

Koéznevelés: a 2025. évi tanarbéremelésrél és az ahhoz nydjtott kozponti kdltségvetesi tdmogatasérol
57616  453/2024. (XII. 30.) kormanyrendelet szerint a pedagbégus, valamint pedagdogus



A Nemzeti Agrarkamarétdl a mez§dri szolgalat miéikddtetéséhez 1.080.000 Ft bevételt kapunk.

Athtizédéan 2024. februar végéig tart az el§z8 évi hosszabb id§tartamt kozfoglalkoztatés, amelyhez
1635 000 Ft tdmogatast varunk. Jelenleg 5 f§ kozfoglalkoztatottja van az Onkormanyzatnak. A
tovabbiakban nem kivan az énkormanyzat palyazni.

Felhalmozési célt tdmogat4sok allamhdaztartason beliilrdl:

El6z8 években t&bb sikeres vis maior pélyazatot nyUjtott be az 6nkorményzat. A 2025. évre athtizé6dé
palyazat vérhat6 Osszegét az alabbi tablazat tartalmazza. Természetesen a kiadasi oldalon
megterveztiik a kapcsolddo fejlesztéseket.

Palyéazat azonositéja Vis maior helyszin 2025. évi tervezett timogatas
Vis maior 607793 Pet6fi utca tamfal 87 471 500 Ft
Vis maior 607796 Berek utca ut, jarda 3 056 981 Ft
Vis maior 620207 Miskolczy kdz-Béke utca tAmfal 20 906 000 Ft
Vis maior 623637 Bolcséde tamfal, épiilet 63 810 200 Ft

Kézhatalmi bevételek: valamennyi adébél szarmazé bevételiinket tartalmazza. Tervezésénél az elézé
évi teljesités adataibdl indulunk ki.

Mivel hatédlyat vesztette Aszdd Varos Onkorményzat maganszemélyek kommunalis adéjarél sz6l6
24/2015. (XI.20.) szdmu rendelete, ezért ezen bevétellel nem szamoltunk. Természetesen a
hétralékokat be kell szedni, de mivel ennek Osszegét nem tudjuk prognosztizalni, igy az majd csak
modositott el§iranyzatként fog szerepelni.

Miikddési bevételek:

Szolgaltatasok ellenértéke A kozteriilet hasznalati dijak, az utblagos csatorna rakotések dijai,
temetési szolgaltatas dijai itt jelennek meg.

Ugyancsak ezen soron jelenik meg a Gyermekétkeztetési Intézményben azon bevétele, melyet az
Evangélikus Gimnaziumnak eladott étkezésért szamlaz.

Kozvetitett szolgaltatasok: a kozos hasznalatt épiiletek koziizemi dfjait, valamint az dsszes olyan
szamla tovabb szémlézasat tartalmazza, melyek az onkormanyzat nevére keriilnek kiallitasra, de
valdjaban nem az Gnkormdnyzatot kell, hogy terheljék. Az el6z6 év tapasztalata alapjan keriilt
tervezésre.

Tulajdonosi bevételek: valamennyi bérleti dijat tartalmazza. Ezek: piac asztalbérlet, helypénz,
bérlakésok, helyiségek bérleti dijai.

Ellatasi dijak: tartalmazza a Aranykapu Bolcsde gondozasi dfjait, valamint a Gyermekétkeztetési
Intézmény étkezési téritési dijainak bevételét.

Kiszamlazott &ltalanos forgalmi adé: termékértékesitéshez, szolgaltatasnytjtashoz kapcsoldds
kiszdmlazott 4fa 6sszege.

Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek: a szamlavezets pénzintézettdl vart
kamat befizetést tartalmazza.

Felhalmozési bevételek: Az Snkormanyzati ingatlanvagyon értékesitésének bevételét tartalmazza.

Y Ertékesiteni tervezett ingatlan Osszeg

Galga u. hrsz 681/20 70 000 000 Ft




Ingatlanvagyon értékelés

Aezodi Kozos Snkormanyzati Hivatal
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az Asz6d, Petéfi Sandor u. 4 (188 hrsz) szam alatti ingatlanrol

Az ingatlanvagyon értékelést készitette
Fiilop Anna
Telefon: +36/30/5537213
@: monyoka63@gmail.com

Tura, 2025. marcius
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Vezetdi osszefoglald

Megbizast kaptam Aszéd Varos Polgérmesterét8l Gy6rfiné Dr. Hajda Szilviatol az aszodi
188 hrsz.-G Pet6fi Sandor u. 4. szdm alatti ingatlan vagyon értékelésére.

A vizsgalat célja: Az ingatlan valos szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatrozasa.

Az ingatlan Aszdd Varos Onkormanyzat tulajdondban van, a csatolt tulajdoni lap alapjan.

Az értékelendd ingatlan Aszod érvényben 1évo Szabalyozasi Terve szerint Vt-4 azaz
Telepiiléskdzponti épitési Gvezetbe sorolt ingatlan.

Aszod jelenleg érvényben 1€v0 telepiilésrendezési eszkGzein lathato, hogy a szomszédos
teriiletek Vt-4 dvezetbe sorolt teriiletek.

A vizsgalt ingatlan Aszéd kdzel kozponti részén helyezkedik el.

Aszod a Godolldi-dombsag keleti szélén fekszik, a Galga- patak volgyében, Godallstdl 14,
Hatvantol 16 kilométerre.

A kozvetleniil hatdros telepiilések: észak fel8l Kallo, északkelet fel8l Kartal, délkelet
felsl Hévizgyork, dél fel6l Bag, nyugat felél Domony, északnyugat feldl pedig Iklad.
Fekvésének sajatossiga, hogy a liiktetd, mozgalmas févaros kozel van autdval, a teleptilés
azonban meg8rizte nyugodt, kis- és kertvarosias 1égkorét. Eppen ezért egyre tdbben fedezik
fel és hasznaljak ki az ebben rejl6 adottsagokat és koltoznek ide.

A telepiilés j6 infrastruktaraja, kiilonleges domborzati adottsagai, panordmas telkei, Budapest
és Godoll6 kozelsége évrdl évre egyre nagyobb szamu lakossagi betelepiilést idéznek eld.
Aszod egy jol élhetd, j6 kozlekedéssel, jO kodzbiztonsaggal bird telepiilés.

Az értékelés soran a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint, a piaci érték vizsgalatat
piaci 8sszehasonlité modszerrel végzem.

A vizsgalt ingatlan piaci brutto forgalmi értéke kerekitve 57,3 millié forint

Az érték az ingatlannak csak azon tulajdonsdgait és hozamait veszi figyelembe, amelyek
véarhatan a jov6ben barmely tulajdonost megilletnek.

Jelen szakvélemény az elkészitéstdl szdmitott 90 napig érvényes.



Ertéktantsitvany

A vizsgalt ingatlan

Aszod belteriilet

Az ingatlan miivelési aga

kivett lakéhaz, udvar

Helyrajzi szama

188

Az ingatlan tulajdonosa
(A tulajdoni lap szerint az értékelés

fordulénapjan)

Asz6d Viros Onkormanyzata

2170 Aszéd, Szabadsag tér 9.

Az értékelés célja

Forgalmi érték megallapitisa

Az értékelés alkalmazott modszere

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapul

értékelés
A helyszini szemle idépontja | 2025. marcius 10.
Az ingatlan teriilete 408 m2
a rajta 1évé épiilettel melynek
alapteriilete brutté 200 m2
Terhelés nincs

Az értékelendo teriilet

kivett lakéhaz, udvar

Az értékelt vagyonelem

A brutté fajlagos m2 ar

371.887 Ft/m2

Az ingatlan becsiilt brutté forgalmi
értéke, az ingatlanértékeld
gyakorlatnak megfeleléen kerekitve
osszesen

57,3 millié Ft
azaz
Otvenhétmillio haromszazezer forint

Az értékbecslés érvényessége

90 nap

Az értékbecslést készitette
Fiilop Anna
Telefon: +36/30/5537213

monyoka63@gmail.com




z
é
g
s
z
z
[
%

E

4

Forgalmi érték vizsgalat

L. Alapadatok:

A vizsgilat tirgya: az Aszdd, Petdfi Sandor u. 4 (188 hrsz. — 1) szdm alatti belterileti

ingatlan, felértékelése, becsiilt értékének meghatarozasara.

Megbizo: Asz6d Véros Polgarmestere Gydrfiné Dr. Hajdu Szilvia

A vizsgélat célja: Az ingatlan valds szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa

Helyszini szemle id6pontja 2025. marcius 10.

Megbizd biztositotta a helyszin megtekintését, atadta a rendelkezésére 4ll6 iratanyagot.

A helyszini szemlén az ingatlant betudtam hatérolni, az épitett kornyezetben elhelyezni,

valamint médom volt a szlikebb és tavolabbi kdrnyezetet is tanulmanyozni.

2. Nvilvantartdsi adatok, az ingatlan jogi helyzete

Az asz6di 188 hrsz - U ingatlan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal G6dolléi Foldhivatal
ingatlan nyilvantartdsdban kivett lakohaz, udvar” miivelési 4g megnevezéssel van

bejegyezve.

A Pest Megyei Korméanyhivatal G6doll6i Foldhivatal ingatlan nyilvantartdsaban a 2025.

marcius 11 - én kiadott takarnetes tulajdoni lap mésolata alapjan, a hrsz. adatai az alabbiak:

Az ingatlan helyrajzi szdma: 188 hrsz

Fekvése: beltertilet

Megnevezése: kivett lakéhédz, udvar

Tertilete: 408 m2

Tulajdonos: Aszod Véaros Onkorményzata — 1/1 tulajdoni hdnyaddal

Terhelés: nincs

3. Az értékelt ingatlan elhelyezkedése, megkizelitése, kornyezetének leirdsa

Regiondlis elemzés, relevins eldzmények ismertetése, kornyezet
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Aszdd varosa a Godollsi-dombsag keleti szélén fekszik, a Galga-patak volgyében Godollétol
14, Hatvantol 16 kilométerre.

A kozvetleniil hataros telepiilések: észak feldl Kallo, északkelet feldl Kartal, délkelet
felsl Hévizgyork, dél feldl Bag, nyugat felél Domony, északnyugat feldl pedig Iklad.

Teriilete az éskor 6ta lakott: az 4satasok bizonysdga szerint a neolitikumban i. e. 3500 t4jan
mintegy 400 évig folyamatosan lakott hely volt. Kozelében,
a Galga mentén bronzkori és vaskori telepiiléseket is feltdrtak. A népvandorlds elején a
kiilonboz6 german és szarmata népek  (féleg a kvadok, illetve a jazigok) hatérteriilete
volt; hun, gepida, illetve avar leletek még nem keriiltek 615. A honfoglalds 1dején
kapta nevét az Aszéddal szomszédos Kartal kozség és a kdrnyék sok mds pontja.

Hatardban a 13. szazadban a Szent Keresztnek szentelt premontrei monostort épitettek, €s a
rendhaz koré kisebb telepiilés szervezddott (ez a 17. szdzad végéig 4llt fenn). Magat Aszodot
az oklevelek 1401-ben emlitik el8szor Aza néven, bar feltételezik, hogy mar I. Istvan idején
lakott hely volt. A térok hodoltsdg idején elnéptelenedett, de a 18. szazadban ujra
betelepitették. Az 4j lakosok kiilonféle helyekrdl érkeztek:

Badenbdl és Wiirttembergbdl német iparosok, a Felvidékrél Aszddra
behazasod6d Podmaniczky Jénost kovetd evangélikus parasztok, Cseh- és
Morvaorszagbol jiddisiil beszéld zsidok.

A Podmaniczky csaldd birtokai kézpontjava tette a ,,Galgamente févarosat” és tdretlentil
megdrizte a vallasbékét. A fejlédés eredményeként Aszod 1761-ben mezdvaros cimet kapott,
a Podmaniczkyak pedig 1782-ben bardsagot.

A varos gimnaziuméban tanult 1760 és 1764 kozt Hajnoczy Jézsef, a magyar jakobinus
mozgalom egyik vezetdje.

Petéfi Sandor sziilei, Petrovics Istvan és Hruz Maria 1818. szeptember 15-én itt kotdttek
héazassagot. Pet6fi 1835 szeptemberétdl 1838 jiniusdig volt a gimndzium tanuldja Koren
Istvan, Domonyban sziiletett tandr keze alatt — & Petfi kamaszkordnak meghatirozd
személyisége. A késébbi koltdorids Neumann Istvannénal, egy kelmefestd 6zvegyénél lakott.
Itt irta az évzaré tnnepélyre a ,Bulcszas” cimil versét. Aszdédi didkemlékeirdl az Uti
emlékekben emlékezik meg abbdl az alkalombdl, hogy 1845 é4priliséban, felvidéki utjara
indulva a Pest—eperjesi postakocsin atutazott a helységen.

Jésika Miklos 1847 tavaszan a Podmaniczky-birtokon kotott hazassagot masodik feleségével,
a nala huszonnyolc évvel fiatalabb Podmaniczky Julidval.

Jelentds ipari kozpont szerepét mutatja, hogy a kiegyezés utén téglagyar, nyomda, kocsigyarto

miihely, repiilégépgyar (a Lloyd gyar a Monarchia harmadik legnagyobb repiildgyéra volt) s
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tobb bank is volt a telepiilésen. 1884-ben Kozép-Eurdpaban elsGkent nyitottak itt javito-
neveld finintézetet.

A 20. szézad legelején okumenikus templomot épitettek az aszddi Magyar Kirdlyi Javito
Intézetben. Az 1j, neogdt stilusl, harom hajés templomot a katolikusok Jézus Legszentebb
Szive tiszteletére szentelték fel 1906. junius 20-an. 1950-ig miséztek itt a katolikusok,
tartottak istentiszteleteiket a protestansok és zsidok. Ezeken a szertartdsokon nemcsak a
névendékek és az intézet alkalmazottai vettek részt, hanem a kdrnyéken laké hivek is. 1960-
ban a mar kordbban hasznalaton kiviil helyezett templomot lebontotték; téglaibol épitettek fel
a szakorvosi rendel6t.

A holokauszt megsemmisitette az aszodi zsidé kozosséget: mintegy kétszazan pusztultak el a
haléltaborokban.

Aszdd 1912181 1965-ig az Aszodi jaras székhelye volt, 1991-ben vérossa nyilvanitottak.
Az ingatlan megkozelitése

Aszod véros legfontosabb kéziti megkdzelitési Gtvonala a 3-as fout, mely a varos kdzpontjan
is 4thalad. Déli hatarszéle kozelében elhalad az M3-as autépilya is, melynek legkdzelebbi
csomoépontja Bagnal van. Balassagyarmattal a vérost a 2108-as, Verseggel a 2109-es 0t koti
bssze, 6s érinti még a hatrszélét a Domonyra vezetd 21 115-6s szama mellékt is.

A hazai vastvonalak kéziil a MAV 80a szami Budapest—Satoraljatjhely-vasttvonal, illetve a
78-as szamii Aszod—Balassagyarmat—Ipolytarnoc-vasitvonal érinti, melyeknek egy kdzos
megalléjuk van itt. Aszod vasitillomds a beltertilet déikeleti szélén helyezkedik el, kozuti
clérését a 3-as fout és a 2109-es ut korforgalmabdl délnek kidgazo 31 309-es szdmi
mellékit teszi lehetévé. Ttt van az egyik végallomasa a 75-0s szamu Aszoéd-Vécratot-
vasutvonalnak is.

A szdban forgd ingatlan megkdzelitése jo, Aszod kdzpontjaban, a Hivatal mogott helyezkedik
el, aszfalt burkolattal elldtott utakon at kozelithetd meg. A szomszédos ingatlanokon
belteriileti Gvezetben talalhaté Vit-4 Telepiiléskozponti Gvezeti besorolasu ingatlanok

talalhatok.

Aszéd Viros Képviseld-testiiletének 10/2019(V.7.) énkormdnyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol
/egységes szerkezetben/
valamint annak mellékletét képez8 Szabilyozasi Terv kivonata bemutatja, a szoban forgd

ingatlan Szabalyozasi terven jelolt és a telket érint§ szabalyozasi elemeit.
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A HESZ 28. § - a konkrétan taglalja az 6vezet beépithetéségi lehetdségeit.

4. Az ingatlan bemutatdsa, kézmiivek
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Az értékelendd ingatlan Aszéd telepiilés kozel kozponti részén helyezkedik el, a
Polgarmesteri Hivatal mogdtt, a Miizeum kozelében, a kdzponti résztol 2 percre.

A felértékelendd ingatlan kdzvetleniil aszfaltos Gtrol kozelithetd meg.

A telek bekeritett, szabalyos telekhatdrokkal, nem miivelt, Osszes kozmii  rakotéssel
rendelkezik.

A polgérmesteri hivatal, gydgyszertar, iskola, 6voda, orvosi rendeld, kozért, vasut 4llomas 1,5
km-en beliil talalhato.

A telken taldlhaté egy szédzadfordulon épiilhetett csaladi hdz, ké alappal, vegyes falazattal,
besiillyedt alsé fodémmel a pince feletti részen, mald vakolattal kiils6 és belsd
homlokzatokon egyarant. Fa fodémes dyeregtetds épiilet, tobb helyen sérilt lécezéssel,
gyenge cserepezéssel. Az épiilet elhanyagolt allapotban van, beazassal, lemalé vakolattal,
szinte minden helyiségben. Az épiiletet nem lakohdzként hasznalték, elektronikai termékekkel
van tele. A volt lakoépiilet bruttdé 200 m2 alapteriiletd, hasznos alapteriilet 154 m2. Az udvar
hatsé részében egy lepusztult allapoti tamfalként is szolgalo tdrold épilet van, ami értéket
nem képvisel. Az épiilet felujitdsa gazdasigilag nem kifizetddd, a bontassal célszeriibb

hasznositas érhetd el.

5. Ertékelés, az ingatlan becsiilt, piaci alapi forgalmi értéke

Az értékelés célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan

forgalmi értékének meghatdrozasa.

Az értékelendd ingatlan ingatlanpiaci jellemzése sordn az aldbbi megéllapitasok tehetdek:

a telepiilés életében meghatdroz6é szerepet jelen allas szerint nem jatszik. A kornyezd
belteriileti ingatlanokon Vt-4 vezetbe sorolt épiiletek taldlhatok.

A HESZ dvezetre vonatkozd eldirasai szerint a telek legfeljebb 4 lakohazzal beépithetd, ami

erds értéknoveld tényezd.

M@ddszertani megfontoldsok:

Az Alldeszkoz Frtékeldk Eurdpai Csoportja a "TEGoVA" az EUROVAL-al val6 egyesiilése,
azaz - 1997 6ta miikodik jelenlegi formajaban. Részt vesz a szakmai vilagszervezet a
Nemzetkozi Vagyonértékelési Bizottsig (International Valuations Standards Committee -
IVSC) munkéjaban. A TEGoVA elkotelezte magat, hogy az 1957. évi Romai Szerz6dés 110.
cikkelyével - és az ezt kovetd szerz8désekkel - dsszhangban, olyan szabalyokat hataroz meg,

amelyek az iizleti tevékenységek nemzetkdzivé tételével dsszeegyeztethetdek.



Az Bur6pai Ertékelési Szabvanyok (European Valuations Standards - EVS) elkészitéséhez
dsztonzést nyujtott a "TEGoVA"-nak az eurdpai jogrendszer részét képezd, az Eurdpa Tandcs
—1978. julius 25 — én megalkotott — Direktivéja (78/660/EEC).

Az EVS nem jogszabaly, hanem a TEGoVA - és tagszervezetei - dltal elkdtelezetten
alkalmazott szabvany. Ha az EVS barmely része ellentétben 4ll a nemzeti jogszabalyokban
meghatarozottakkal, vagy az Burépai Unios jogszabilyokban - nagyszdm( Eurdpa Tandcsi

Direktiva - foglaltakkal, ott az EVS vonatkozo6 része nem tekintendd irényadonak.

Az EVS-2003 harom £& részbél 4ll, igymint Szabvanyok, Utmutatok és Fiiggelékek. A "piaci

érték" fogalméval az értékelés alapjairol sz6l6 4. szabvany (84.) foglalkozik.

Az értékelés sordn a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint a piaci értéket vizsgaljuk,
a) piaci 6sszehasonlité elemzése,

b) koltségalapu értékelés,

c) hozamszdmitdson alapulo értékelés,

modszereinek lehetséges kombindcidjaként.

Az értékelés soran a szokasosan elemzett kockazatok kozil kiilonds figyelmet forditunk:

a) az ingatlan hosszit tavii értékallandosagdanak kockazatara,

b) a piaci adatok megbizhatatlansdga miatti kockazatra,

c) az egyéb adatok megbizhatatlansaga miatti kockdzatra,

d) a kivetelés érvényesitéséhez kapcsoléds hatdsokra (védelem, dllagmegdrzés, értékesitési
koltségek).

Az értékelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK CSOPORTJA (TEGoVA) Altal
kidolgozott és az Eurdpai Tandcs altal elfogadott EVS 2003 szabvény szerint a piaci érték
alapjan végezziik.

Jelen értékelés esetében kiilonds figyelemmel kezeljiik az EVS 2003 aldbbi elbirdsait és
iranyelveit:

S4. 07. Piaci érték

S4.11. Piaci bérleti érték

S4.63. Hasznalati érték

A szabvany S4.07. alatt deklaralja az Eurdpai Tandcsi iranyelv 49(2) cikkelyében olvashatd
definiciot
A piaci érték azt az drat jelenti, amelyen az ingatlan (telek és épiiletek) értékesitheto

hajlandésagot mutatd eladé és a vele kizardlag piaci természetii kapcsolatban allé vevd
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kézott létrejott magdnjogi szerz6dés keretében az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvdnosan piacra keriilt, a piaci feltételek lehetévé teszik a szokvanyos értékesitést,
tovdbbd, hogy az ingatlan természetének megfeleld idétartam all rendelkezésre az adasvételi

targyalds lebonyolitdsdihoz. (91/647/EEC EC)

A $4.10. alatt jovahagyott TEGoVA definici6 szerint;

A piaci érték az a becsiilt 5sszeg, amennyiért egy ingatlan az értékelés idSpontjaban gazdat
cserélheme egy hajlanddsigot mutaté eladd és egy hajlandosagot mutaté vevd kozott,
tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcid keretében, megfeleld piacra bocsdtdsadt
kévetben, amelynek sordn mindkét fél jol informdltan, koriiltekintden és kényszer nélkiil

cselekedett.

A piaci adatok elemzésén alapulé modszer sordn hasznalt értékmodosito tényezéket az alabbi

szempontok szerint alkalmazom:

MUSZAKI SIEMPONTOK
kdrosoddsok

kivitelezési hibdk
alapteriletek megszokottd!
el-téré nagy-sdga
alapozés modija

f& teherhordd szerkezetek
megolddsai

fodémek megolddasai

tet8szerkezet kialakitdsa

hatdrolé szerk., nyildszarék
burkolatok minésége,
értéke

szakipar munkdk

épuletgépészet,
felszereltség, mindség
épllettartozékok

KORNYEZETI SZEMPONTOK
szomszédok (létesitmények)
dvezet

kilatas, panorama
szennyezd forrdsok,
kérnyezeti drtalmak

EP{TESZETI SIEMPONTOK
felépitmény célia
helyiségek szdma
belsd elrendezés

komfortfokozat
mUdemléki védettség

vizbdzisvédelmi véddodvezet

egyéb épitészeti elbirdsok

ALTERNATIV HASZNOSITH.

funkciévditdsra vald
alkalmassag
tépithetdség,
megoszthatdsdg
bdvithetdség

TELEKADOTISAGOK
telek alakja

tajolds

lejtés

épitési lehetdsség
falajtani viszonyok

Ingatlanpiaci kornyezet bemutatisa

HASINALATI SZEMPONTOK
épités, felljitds éve
komolyabb kdresemények
karbantartds helyzete

Uzemeltetés
rendeltetésszerd haszndlat

JOGI-, HATOSAGI
SZEMPONT
tulajdonviszonyok
rendezettsége

osztott tulajdon, résztulajdon
kapcsolddéd jogok (zélog,
haszn.)

telekkdnyvbe bejegyzett,
be nem jegyzett jogok
jegyzett jogok és kdtelmek

OES? és helyi szabdlyozds

INFRASTRUKTURA
villany

viz

gazellatds
csatorna{csapadék és
szennyviz)
szemétszdllitds
megkozelithetdség
ellatas, oktatds,
szabadidds iétesitmény,
telekommunik&cio

A pénziigyi és gazdasgi valsdg kiheverése utan elsé izben 2017-ben érte el a piac a valsag
elétti arszintet, de 2019-re meghaladva azt, jelentds ingatlanpiaci boom 4llt be.
Mindez agy jelenik meg az ingatlanpiacon, hogy a kinalat ugyan még mindig nagyobb, de a

kiegyenlitddés iranyaba halad. A vizsgalt ingatlan kornyezete enyhe fellendild, értéktartd
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pozicidban van, ugyanakkor meg kell emliteni és ki kell térni a szakvélemény készitésekor
kialakult ingatlanpiaci valtozasokra.

Jelen értékelésben meg kell emliteni és vizsgalni a vildgméretil talan lecsengdben 1évd
korona-virus lehetséges hatésait, az orosz és ukran habori hatasait, a lakds-, illetve
ingatlanpiaci vonatkozasait. Ahogy a gazdasag egészére, Ugy az ingatlanpiacra is nyomast
gyakoroltak a felsorolt események. A lefutasi id6 a kozponti kérdés, mind a keresletben, mind
az 4rakban és nem mellesleg az egész piac atrendezddésében, valamint a kialakulhato
kozvetett hatds, vagyis a gazdasdgi aktivitas csdkkenésébdl atgylirizé kovetkezmények
(befektetési kereslet apaddsa, tranzakcidszam visszaesése, drak csokkenése).

A koronavirus kozvetett ingatlanpiaci hatdsanal még indokoltabb a feltételes mod hasznélata,
a legkiilonfélébb piaci események egymaésra gyakorolt hatdsa ugyanis egészen vératlan
fordulatokat eredményezett, legalabb annyira varatlanokat, mint amilyen a virus megjelenése
volt. A gazdasag teljesitményében negativ nyomot hagyott, a kereskedelmi ingatlanok piacara
is begylirizott hatdsa volt, féleg a logisztikdban a gyartd cégek leallasai miatt, illetve a retail
piacon a turizmus csokkenésével, majd kovetkezd 1épcséfokként a befektetési lakdspiac €s
végiil a lakossagi szektor kapott itést, keresletben és arcsdkkenésben egyarant.

Az 4remelkedés mar tizedik éve tart, idén — a virushelyzet el6tti latolgatdskor — mar csak
egyszamjegyli dragulast vartunk. Ugy tiinik ugyanakkor, hogy felgyorsult az ingatlanpiac
ciklikus mozgésa, s az arcstcsot a korabban gondoltnal hamarabb elérte.

Mindezen tényeket figyelembe véve, a szakvélemény 90 napos érvényességi ideje utdn, ha

sziikséges, mindenképp aktualizalast, korrekciot kell végrehajtani.

Ingatlan forgalmi értékelése a piaci adatok alapjan

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozaséhoz hasonld adottsagu ingatlanok valds
értékesitési, valamint redukalt kinalati adatait vettem figyelembe.

Az dsszehasonlitd adatokon alapuld értékelési modszernél a piacon a kdzelmultban eladott,
illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elemzem és Gsszehasonlitom az értékbecslés
targyat képezd vagyontarggyal. Vizsgalom az utdbbi idSben eladott ingatlanok és a vizsgalt
ingatlan kozotti kiilonbséget, és korrekciokat végzek az olyan tényez6k kozotti kiildnbségek
kikiiszobolésére, mint pl. az értékesités idépontja, helyszine, fejlesztési allapota és jovEbeni

véarhato hasznositasa.

Az elemzés soran a hasonld szinvonalat, mindséget veszem alapul.

A piaci 6sszehasonlité modszer f6bb 1épései az alébbiak:
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- az adatgytijtés befejezése utan a rendelkezésemre 4ll az alaphalmaz

- ezek elemezésre keriilnek és megéllapitasra, hogy mely tulajdonsagok alapjan végzem
el a szilkséges korrekcidkat, mint példaul: miiszaki allapot, épiilet telken beliili
elhelyezkedése, tomegkdzlekedési megallotdl vald tavolsaga, telekméret, zajhatas stb.

- akorrekciok skaldjanak a meghatarozésa a kinalati — keresleti adatbdzis fiiggvényében

- aszézalékos érték meghatarozasa a korrekcidkhoz

A targyi ingatlanokhoz hasonlé adottsagt, hasonlé miiszaki allapotti Aszddi ingatlanok es a
szomszédos telepiilésen talalhato épiiletek Gsszehasonlito adataival kell dolgoznom.

Az értékbecsléseket az ingatlan piaci forgalmi 4r, érték meghatdrozasat, a szakmai norméanak
megfelelden, az Eurdpai Unidban elfogadott szabvanyok szerint, az Eurépai értékelési
szabvany (EVS) moédszertani elveit kdvetve készitettem, figyelembe véve a 25/1997 (PM)
rendeletben rogzitett médszertani elveket is.  (forrs: EVS, TEGOVA, 25/1997 (PM) rendelet)

Az érték megéllapitasanal figyelembe vettem egyardnt az értékndveld és értékesdkkentd

tényezdket, amelyek befolyasoljék a fajlagos érték megéllapitasat.

Ertéknoveld tényezOk: az ingatlan HESZ szerinti besoroldsa, Osszes kézmil rdkdtési

lehet6sége + 10%

Ertékesokkentd tényezok: a telek mérete, zartsori beépithetdsége, kinalati adatok hasznélata,

szennyvizrakotés hidnya — 30%

Aszodon eladd hasonld jellegll besorolasu ingatlanok:
348 m2 nagysagi telken 111 m2 nagysagli gyenge miiszaki 4llapotdi lakohaz 39,9 M Forint
570 m2 nagysagi telken 100 m2 nagysdgu kzepes miiszaki allapott lakéhéz 53,9 M Forint

861 m2 nagysagi telken 78 m2 nagysagu kozepes miiszaki allapott lakohéz 34,5 M Forint

Az ingatlan piaci értékét az alabbiak szerint hataroztam meg:

Az bsszehasonlito adatok koziil egyiket sem zartam ki, ennek az oka, hogy ha az
értékmadosito tényezdket vizsgaljuk, akkor nincs eltilzott széras.

Az ingatlan érték megallapitdsanal az értéknoveld és értékesdkkend tényezdk Osszességére
figyelemmel - 20% - os korrekcid alkalmazasara kerdil sor.

Az 4tlagos érték meghatdrozasa sordn az ingatlanok fajlagos brutté m2 ara 464.859 Ft/m2.
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A -20 % os arcsdkkenés kovetkeztében a fajlagos brutté m2 ar 371.887 Ft/m2 lesz.

Az értékelendd ingatlan kerekitett fajlagos brutté m2 ara 371.887 Ft/m2.

Telepiilés | Hrsz A telek | Fajlagos | Az  ingatlan | Az ingatlan becsiilt
neve teriilete 408 | érték becsiilt, bruttd | kerekitett
m2, az | bruttod forgalmi értéke | bruttd értéke (Ft)
éptilet (Ft/m2) | (Forint)
alapteriilete
Aszdd 188 154 m2 371.887 |57.270.598 57,3 M Ft

Az aszodi 188 hrsz.-i Pet6fi Sandor u. 4. szam alatti ingatlan becsiilt, kerekitett, piaci

brutté értéke 57,3 M Ft azaz Otvenhétmillié haromszizezer forint.

Az ingatlan értékének megallapitisa a hozamszdmitdson alapuld értékelési modszerrel és a

koltségalapu értékelési modszerrel nem keriil elvégzesre.

6. Korldtozo feltételek nyilatkozata

Az értékbecslés készitése sordn a megbizotol kapott informacidk helyességét ellendrzés
nélkiil elfogadtam. Nem vallalok felelosséget a masok altal szolgéltatott informécidkért.

A megbizd elézetes hozzajarulasa nélkiil az értékbecslés egesze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen médon nem terjeszthet8k a nyilvanossag elé, hirdetés, jsag vagy barmilyen mas
nyilvanos média csatornan.

A helyszini szemle alkalméaval a teriilet felmérésére, feltarasara nem kertilt sor.

Kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jov8beli érdekeltségem nincs sem az értékelt ingatlannal,
sem az ingatlan tulajdonoséval kapcsolatosan.

Az értékbecslés 90 napig értékallo.

Az értékbecslés 1 eredeti példanyban késziil.

Tura, 2025. marcius 12.

Fiilop Anna
ingatlanvagyon értékbecsld
Vallig.szam: ES - 245173
OKNYIR szam: 900927/2023
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Fotok




Ertéktanusitvany

A vizsgalt ingatlan

Aszod belteriilet

Az ingatlan miivelési aga

kivett lakohaz, udvar

Helyrajzi szama

188

Az ingatlan tulajdonosa

(A tulajdoni lap szerint az értékelés

Asz6d Varos Onkormanyzata

2170 Aszod, Szabadsag tér 9.

fordulénapjan)
Az értékelés célja Forgalmi érték megallapitasa
Az értékelés alkalmazott médszere | Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé
értékelés

A helyszini szemle idépontja 2025. marcius 10.

Az ingatlan teriilete 408 m2
a rajta lévo épiilettel melynek

alapteriilete brutto 200 m2

Terhelés nincs

Az értékelendo teriilet

kivett lakohaz, udvar

Az értékelt vagyonelem

A brutté fajlagos m2 ar 371.887 Ft/m2
Az ingatlan becsiilt brutto forgalmi 57,3 millié Ft
értéke, az ingatlanértékelo azaz

gyakorlatnak megfeleléen kerekitve
Osszesen

Otvenhétmillié haromszazezer forint

Az értékbecslés érvényessége

Filop Anna
Telefon: +36/30/5537213

monyoka63@gmail.com

Fiilop Anna e.v.
2194 Tura, Katona utca 6.
Addszam: 77581295-1-33
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A -20 % os arcsokkenés kivetkeztében a fajlagos brutté m2 ar 371.887 Ft/m2 lesz.

Az értékelendd ingatlan kerekitett fajlagos brutté m2 ira 371.887 Ft/m2.

Teleptilés | Hrsz A telek | Fajlagos | Az  ingatlan | Az ingatlan becsiilt
neve teriilete 408 | érték becsiilt, bruttd | kerekitett
m2, az | bruttd forgalmi értéke | bruttd értéke (Ft)
épiilet (Ft/m2) | (Forint)
alapteriilete ;
Asz6d 188 154 m2 371.887 | 57.270.598 57,3 M Ft

Az asz6di 188 hrsz.-i Petéfi Sandor u. 4. szam alatti ingatlan becsiilt, kerekitett, piaci

brutté értéke 57,3 M Ft azaz Otvenhétmillié haromszazezer forint.

Az ingatlan értékének megéllapitasa a hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel és a

koltségalapu értékelési modszerrel nem keriil elvégzésre.

6. Korldtozo feltételek nyilatkozata

Az értékbecslés készitése sordn a megbizétol kapott informéciok helyességét ellendrzés
nélkiil elfogadtam. Nem vallalok felelosséget a mésok 4ltal szolgaltatott informaciokért.

A megbizo eldzetes hozzajarulasa nélkiil az értékbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen médon nem terjeszthetdk a nyilvanossag elé, hirdetés, ijsag vagy barmilyen mas
nyilvanos média csatornan.

A helyszini szemle alkalmaval a teriilet felmérésére, feltarasara nem keriilt sor.

Kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltségem nincs sem az értékelt ingatlannal,
sem az ingatlan tulajdonoséval kapcsolatosan.

Az értékbecslés 90 napig értékallo.

Az értékbecslés 1 eredeti példanyban késziil.

Tura, 2025. marcius 12. = M

Fiilop Anna
ingatlanvagyon értékbecslé
Villig.szam: ES - 245173
OKNYIR sz4m:900927/2023

Fiilop Anna e.v.
2194 Tura, Katona utca 6.
Addszam: 77581295-1-33
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Aszéd Varos Onkorményzat megkeresésére megvizsgaltam az aszodi 188 hrsz-u Aszdd,
Pet6fi Sandor u. 4. szam alatti ingatlan vagyonértékelését. A feliilvizsgdlat sordn
megallapitottam, hogy a 2025.03.12-én készitett értékbecslés értékéhez képest visszaesés
nem tapasztalhatd, az akkori dron becsiilt és meghirdetett ingatlan értéki stagnalasa
tapasztalhato.

A megallapitdsomra hivatkozva Fiildp Anna ingatlan értékbecsld nyilatkozom, hogy az
asz6di 188 hrsz-i Aszéd, Petofi Sandor u. 4. szam alatti 408 m2 nagysagi csaladi hazas
ingatlan piaci, kerekitett, becsiilt brutté 57,3 millié Ft értéke (azaz Harmincnégymillié

hétszazezer forint) - nem valtozott.

Az értékre vonatkozé nyilatkozatom 90 napig érvényes.

Az ingatlan értékének feliilvizsgdlatara és aktualizalasara vonatkozd nyilatkozatomat - az

onkormanyzat kérésére — az érvényességi id6 meghosszabbitasa érdekében adtam ki,

palyézati kiirashoz.

Tura, 2025. 06. 18.

Fiilop Anna
ingatlanvagyon értékbecslo
Vallig.szam: ES - 245173
OKNYIR szam:900927/2023

FUIGP ARTA S
2194 Tura, Katona utca 6.
Addszam: 77581295-1-33




Asz6d Varos Onkormanyzata
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Aszéd Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete az Aszod Varos Onkormdnyzata 2025. évi
koltségvetésérsl szold 5/2025. (I 28.) Onkormanyzati rendelete alapjan az ©nkormanyzat
tulajdonaban 4ll, Aszéd, Petdfi Sandor utca 4. szdm alatti ingatlan (188. hrsz.) értékesitést
tervezte be, 57.300.000 Ft vételar ellenében. A vételar megallapitasat a Fiilop Anna altal készitett
értékbecslés alapozta meg.

Aszod Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az &nkormanyzat vagyonarol, a
vagyonhasznositds rendjérél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak
szabalyairél szél6 19/2021. (XL.25.) oOnkormanyzati rendelet 4. melléklete (tovabbiakban
Vagyonrendelet 4. melléklet) rendelkezik az onkormanyzat vagyonanak értékesitésére,
hasznositasara vonatkozé versenyeztetési eljaras szabalyairol.

A fent megjelolt ingatlan értékesitése targyaban Aszod Varos Onkorményzata, mint kiir6
(ajanlatkérd) nevében eljarva, a zartkort (meghivésos) pélyazat szabalyait alkalmazva, Ont, mint
meghivottat kozvetlen arra hivom fel, hogy 2025. junius 27. napjaig tegyen irasban ajanlatot,
palyazat benytjtasa révén.

Zartkord palyazat kiirasat a helyszini adottsagok indokoljak, a beszoruld, kis alaptertilet( ingatlan
(408 m2), esetében telekegyesitéssel érhet6 el a legkisebb beépithet§ 700 m2 alapteriilet.

Jelen palyazati eljaras egyfordulos, és a Vagyonrendelet 4. melléklet 4.7. pontja szerint a
koltségvetésrsl szO0l6 Onkormanyzati rendeletben értékesitésre kijelolt onkormanyzati
ingatlanvagyonba tartozé ingatlanok tekintetében a zartkord palyéaztatés feltételeit a polgarmester
allapitja meg, az aldbbiak szerint:
- apalyézatot kiir6 megnevezése: Asz6d Varos Onkormanyzata,
- apélyazatot kiir6 székhelye: 2170 Aszdd, Szabadsag tér 9.,
- apélyazat célja, jellege: zartkor( palyazat ingatlanvagyon értékesitése céljabol,
- a palyazat targya: 2170 Aszoéd, Petdfi Sandor utca 4. szam alatti ingatlan (188 hrsz.)
értékesitése,
- sziikség esetén annak értéke: 57.300.000 Ft,
- sziikség esetén a kiir6 altal elfogadhaté nettd miniméalarat, az értékesités feltételeit,
beleértve az alkalmazhaté fizetési modot is,
- amennyiben ilyen késziilt, az értékesitendd vagyonra vonatkozo6 részletes dokumentacio



meglétét, tovabba a dokumentaci6 beszerzési helyérdl és feltételeirsl szo6l6 tajékoztatot,

- az ajanlatok benytjtasénak helye, médja: az Aszddi Kézos Onkorményzati Hivatal 2170
Aszbd, Szabadség tér 9. szam alatti épiilete, postai Gton, illetve személyesen {igyfélfogadasi
idében, vagy e-mail Gtjan a polgarmester@aszod.hu cimre térténé megkiildéssel,

- az ajanlatok benyujtasanak pontos idépontja: 2025. jinius 27. napja 16:00 0raig,

- az ajanlati kotottség tartama: a benyujtasi hataridd lejartatol szamitott 60 napig,

- a pélyazatra vonatkozd kérdések feltevésének, az esetleges tovabbi informéacidszerzés
helyének és az informaciét adé személyének - elérhetfségével torténd - megjeldlése:
Gydrfiné dr. Hajda Szilvia polgarmester, telefonszdm: 06-28/500-666/103-as mellék, e-
mail: polgarmester@aszod.hu

- a palyazati biztositék megjelolése, rendelkezésre bocsatasanak hatérideje és modja: a
minimalis vételar 1 %-a, amely Asz6d Varos Onkormanyzat kiltségvetési elszamolasi
szamlajara fizetendd (szdmlaszdm: 12001008-00169993-00100004

- a palyazati biztositék visszafizetésének szabdlyai: a pélyazati felhivds esetleges
visszavonasa, az ajanlatok érvénytelenségének megéllapitasa, vagy a palyazat érdemi
elbiralasa utan legkésébb 9o napon beliil banki atutalassal,

- az ajanlatok elbiraldsanak menete: képvisel§-testiilet hatarozata

- az eredményhirdetés mddja, helye és varhato ideje: a kiir6 az ajanlattevSket elektronikus
aton értesiti az elbiralast kovet§ 5 napon beliil.

Kifré fenntartja azon jogat, hogy érvényes ajanlatok esetén is a palyazatot eredménytelennek
nyilvanithatja.

Tajékoztatom a Vagyonrendelet 4. melléklet 5.3. pontjarél, mely szerint nem jar vissza a palyazati
biztositék, ha:

a) az a palyazati kiirds szerint a megkotott szerz8dést biztosité mellékkotelezettséggé alakul at és
a nyertes palyazo altal fizetendd 6sszegbe beszamitasra kertil,

b) az ajanlattevd az ajanlati kotottség idStartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy

c) a szerz8dés megkdtése az ajanlattevének felréhato, vagy az § érdekkorében felmertilt més okbol
hitsult meg.

A Vagyonrendelet 4. melléklet 6. pontja tartalmazza a palyazaton torténd részvétel alapfeltételeit:
6.1. Az ajanlatnak tartalmaznia kell a kévetkezdket:

a) az ajanlattevd neve, székhelye (lakéhelye), telefonszama, elektronikus elérhetdsége,

b) ajanlattevé rovid bemutatasa,

¢) megajanlott netté és brutté vételar, tovabba

d) az ajanlat pénziigyi feltételei, a fizetés modja és iitemezése.

6.2. A palyézaton természetes, jogi személy, egyéni véllalkozé, vagy ezek konzorciuma vehet részt.
6.2.1. Ha az ajénlattevé jogi személy, az ajanlatnak tartalmaznia kell az ajinlattevd

a) alafrasra jogosult képviselGjének alafrasi cimpéldanyat, tovabba

b) atlathatésédgi nyilatkozatat.

6.2.2. Ha az ajanlattevd egyéni véllalkozo, az ajénlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevd vallalkozoi
engedélyének hiteles masolatat.

6.2.3. Természetes személy esetén az ajanlatnak a természetes személy személyi adatait kell
tartalmaznia.

6.3. A konzorciumban palyazéknak ajanlatukhoz csatolni kell a kozottiik létrejott megallapodast,



melynek ki kell térnie arra, hogy a tagok feleléssége egyetemleges, meg kell jelolniiik tovabba
meghatalmazéssal eljaré képviseldjiik nevét.

6.4. Kiilfoldi ajanlattevének hiteles magyar forditdsban is be kell nytjtania a jelen mellékletben
meghatarozott dokumentumokat. Kiilfoldi ajanlattevs koteles belfoldi székhellyel (lakéhellyel)
rendelkez6 kézbesitési megbizottat megnevezni.

A Vagyonrendelet 4. melléklet 7. pontja rendelkezik a palyazati ajanlatrol, az ajanlati kotottségrol:
7.1. Az ajanlattevék ajanlataikat az ajanlatok benytjtdsdra nyitva allé hatéridéig, a palyazati
kifrésban meghatérozottak szerint nytjthatjak be.

7.2. A palydzatra benytjtott ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevd nyilatkozatat:

a) a palyazati kiirasban foglalt feltételek elfogaddsara vonatkozoan,

b) az altala véllalt kitelezettségre vonatkozéan, valamint

c) a brutté vételar megfizetésére vonatkozoan.

7.3. Ha a pélyézat biztositékaddsi kitelezettséget ir el, az ajanlat csak akkor érvényes, ha az
ajanlattevd igazolja, hogy a kiirdsban megjelolt 6sszegil biztositékot az ott megjelolt formaban és
médon a kiiré rendelkezésére bocsatotta.

7.4. A palyazat ajanlati kététtsége akkor kezdddik, amikor az ajanlatok benytjtasara nyitva allé
hataridd lejart.

7.5. Az ajanlattevd az ajanlatéhoz a palyazati kifrdsaban meghatarozott id6pontig, de legaldabb a
benyuijtasi hataridé lejartatol szamitott 60 napig kotve van, kivéve, ha a kiiré ezen idéponton beliil
a palyazatot megnyert ajanlattevével szerzédést kot, vagy a palyézokkal trasban kozli, hogy a
pélyézatot eredménytelennek nyilvanitotta vagy a palyazatot visszavonta.

7.6. A kiir6 a palyazati kiirdst az ajanlattételre nyitva &ll6 hatéridd lejartaig moédosithatja
(beleértve a benytijtasi vagy az elbirdlasi hataridd egyszeri alkalommal torténd, legfeljebb 30 napos
meghosszabbitasat) vagy visszavonhatja, amelyrdl hirdetményt tesz kézzé és a mar palyazatot
benytijtott ajanlattevéket haladéktalanul frasban értesiti.

A tovabbiakban t4jékoztatom a Vagyonrendelet 4. melléklet 9. pontjarol, mely a szerz6déskotés
szabalyait rendezi:

0.1. A szerzédést a palyéazat képvisels-testiilet altal megéllapitott nyertes palyazoval kell megkétni.
9.2. A szerzédés tartalmét a palyédzati feltételeknek és a nyertes ajanlatanak megqfeleléen kell
meghatarozni.

9.3. A szerzbdést az ajanlati kétittség id6tartama alatt kell megkdtni.

A fentieknek megfelelfen, Aszéd Véaros Onkorményzata nevében vérom szives ajanlatat a
megjeldlt ingatlan 1/1, vagy %2 tulajdoni hdnyadéra vonatkozoan.

Asz6d, 2025. junius 19.
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Tisztelt Bereczki Zsuzsanna!

Aszéd Véaros Onkormanyzat KépviselS-testillete az Aszdd Varos Onkormanyzata 2025. évi
koltségvetésérsl szold 5/2025. (1L 28.) dnkormanyzati rendelete alapjan az onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6, Asz6d, Petdfi Sandor utca 4. szdm alatti ingatlan (188. hrsz.) értékesitést
tervezte be, 57.300.000 Ft vételar ellenében. A vételar megéllapitaséat a Fiilop Anna éltal készitett
értékbecslés alapozta meg.

Asz6d  Véaros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének az onkorményzat vagyonarodl, a
vagyonhasznositas rendjérél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak
szabdlyair6l szol6 19/2021. (XI.25.) ©nkormanyzati rendelet 4. melléklete (tovabbiakban
Vagyonrendelet 4. melléklet) rendelkezik az onkorméanyzat vagyondnak értékesitésére,
hasznositasara vonatkozo versenyeztetési eljaras szabalyairol.

A fent megjelolt ingatlan értékesitése targydban Aszéd Varos Onkormanyzata, mint kiird
(ajanlatkérd) nevében eljarva, a zartkord (meghivasos) palyazat szabalyait alkalmazva, Ont, mint
meghivottat kozvetlen arra hivom fel, hogy 2025. junius 27. napjéig tegyen irdsban ajanlatot,
pélyazat benyujtasa révén.

Zartkord palyazat kiiraséat a helyszini adottsagok indokoljék, a beszorulé, kis alapteriletd ingatlan
(408 m2), esetében telekegyesitéssel érhetd el a legkisebb beépithet 700 m2 alapteriilet.

Jelen palyazati eljaras egyfordulds, és a Vagyonrendelet 4. melléklet 4.7. pontja szerint a
koltségvetésrsl sz6l6 Onkormanyzati rendeletben értékesitésre kijelolt Onkormanyzati
ingatlanvagyonba tartozé ingatlanok tekintetében a zartkord palyaztatés feltételeit a polgarmester
allapitja meg, az alabbiak szerint:
- a palyézatot kiiré megnevezése: Asz6d Varos Onkormanyzata,
- a pdlyazatot kiiré székhelye: 2170 Aszdd, Szabadsag tér 9.,
- apélyazat célja, jellege: zartkord palyazat ingatlanvagyon értékesitése céljabol,
- a palyazat targya: 2170 Aszdd, PetSfi Sandor utca 4. szdm alatti ingatlan (188 hrsz.)
értékesitése,
- sziikség esetén annak értéke: 57.300.000 Ft,
- sziikség esetén a kiir6 altal elfogadhaté nettdé minimalarat, az értékesités feltételeit,
beleértve az alkalmazhat6 fizetési modot is,
- amennyiben ilyen késziilt, az értékesitendd vagyonra vonatkozé részletes dokumentacio
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meglétét, tovabba a dokumentéci6 beszerzési helyérdl és feltételeirdl sz616 tajékoztatot,

- az ajanlatok beny(jtasanak helye, modja: az Aszodi Kozos Onkorményzati Hivatal 2170
Aszdd, Szabadsag tér 9. szam alatti épiilete, postai tton, illetve személyesen ligyfélfogadasi
idSben, vagy e-mail itjan a polgarmester@aszod.hu cimre térténé megkiildéssel,

- az ajanlatok benyujtasanak pontos id6pontja: 2025. jinius 27. napja 16:00 oraig,

- az ajanlati kotottség tartama: a beny(ijtasi hataridd lejartatol szamitott 60 napig,

- a palyazatra vonatkozé kérdések feltevésének, az esetleges tovabbi informacidszerzés
helyének és az informéaci6t adé személyének - elérhetSségével torténd - megjeldlese:
Gy6rfiné dr. Hajdd Szilvia polgarmester, telefonszdm: 06-28/500-666/103-as mellék, e-
mail: polgarmester@aszod.hu

- a palyazati biztositék megjeldlése, rendelkezésre bocsdtasanak hatdrideje és modja: a
minimalis vételar 1 %-a, amely Aszéd Varos Onkorményzat koltségvetési elszamolasi
szamléjara fizetend§ (szdmlaszam: 12001008-00169993-00100004

- a palyazati biztositék visszafizetésének szabalyai: a palyazati felhivas esetleges
visszavonasa, az ajanlatok érvénytelenségének megallapitdsa, vagy a pélyazat érdemi
elbiralasa utan legkésGbb 9o napon beliil banki atutalassal,

- az ajanlatok elbiraldsdnak menete: képvisel6-testiilet hatarozata

- az eredményhirdetés modja, helye és varhat6 ideje: a kiir6 az ajanlattevéket elektronikus
Gton értesiti az elbirdlast kovetd 5 napon beliil.

Kiir6 fenntartja azon jogat, hogy érvényes ajanlatok esetén is a pélyazatot eredménytelennek
nyilvanithatja.

Tajékoztatom a Vagyonrendelet 4. melléklet 5.3. pontjarol, mely szerint nem jar vissza a palyazati
biztositék, ha:

a) az a palyazati kiiras szerint a megkotdtt szerzédést biztosité mellékkotelezettséggé alakul at es
a nyertes palyazo altal fizetend§ Gsszegbe beszdmitasra kertil,

b) az ajanlattevé az ajanlati kotottség idStartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy

¢) a szerz$dés megkotése az ajanlattevének felrohatd, vagy az 6 érdekkorében felmertilt mas okbol
hitisult meg.

A Vagyonrendelet 4. melléklet 6. pontja tartalmazza a palyazaton torténd részvétel alapfeltételeit:
6.1. Az ajanlatnak tartalmaznia kell a kovetkezdket:

a) az ajanlattevd neve, székhelye (lakéhelye), telefonszama, elektronikus elérhetbsége,

b) ajanlattevd rovid bemutatdsa,

¢) megajanlott netté és brutté vételdr, tovabba

d) az ajanlat pénziigyi feltételei, a fizetés médja és iitemezése.

6.2. A palyazaton természetes, jogi személy, egyéni vallalkozé, vagy ezek konzorciuma vehet részt.
6.2.1. Ha az ajénlattevé jogi személy, az ajénlatnak tartalmaznia kell az ajénlattevd

a) aldirasra jogosult képvisel6jének aldirasi cimpéldanyat, tovabba

b) atlathatbéséagi nyilatkozatat.

6.2.2. Ha az ajanlattevé eqyéni vallalkozé, az ajénlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevd véllalkozot
engedélyének hiteles masolatat.

6.2.3. Természetes személy esetén az ajénlatnak a természetes személy személyi adatait kell
tartalmaznia.

6.3. A konzorciumban palydzéknak ajénlatukhoz csatolni kell a kozottiik létrejott megdllapodast,



melynek ki kell térnie arra, hogy a tagok felel0ssége egyetemleges, meg kell jelolniiik tovabba
meghatalmazéssal eljaré képviseldjiik nevét.

6.4. Kiilfoldi ajanlattevének hiteles magyar forditasban is be kell nytjtania a jelen mellékletben
meghatérozott dokumentumokat. Kiilfoldi ajanlattevd koteles belfoldi székhellyel (lakéhellyel)
rendelkezd kézbesitési megbizottat megnevezni.

A Vagyonrendelet 4. melléklet 7. pontja rendelkezik a palyazati ajanlatrol, az ajanlati kétottségrol:
7.1. Az ajanlattevék ajanlataikat az ajanlatok benyujtdsara nyitva 4ll6 hatériddig, a palyazati
kiirdsban meghatérozottak szerint nytjthatjék be.

7.2. A palyéazatra benyjtott ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevs nyilatkozatat:

a) a palyéazati kitrésban foglalt feltételek elfogaddsara vonatkozéan,

b) az altala vallalt kitelezettségre vonatkozoan, valamint

c) a brutté vételar megfizetésére vonatkozoéan.

7.3. Ha a palyéazat biztositékadési kotelezettséget ir eld, az ajanlat csak akkor érvényes, ha az
ajénlattevé igazolja, hogy a kiirdsban megjeldlt dsszegti biztositékot az ott megjelélt formaban és
médon a kiiré rendelkezésére bocsatotta.

7.4. A palyazat ajanlati kotottsége akkor kezdddik, amikor az ajanlatok benytjtasara nyitva allo
hataridé lejart.

7.5. Az ajanlattevd az ajanlatdhoz a palydzati kifrdsaban meghatérozott id6pontig, de legalabb a
benytijtasi hataridd lejartatél szamitott 60 napig kétve van, kivéve, ha a kiiré ezen id6ponton beliil
a palydzatot megnyert ajanlattevével szerz6dést kot, vagy a palyazékkal trasban kozli, hogy a
pélyazatot eredménytelennek nyilvanitotta vagy a palyézatot visszavonta.

7.6. A kifré a palyazati kiirdst az ajanlattételre nyitva 4ll6 hatérid6 lejartdig moédosithatja
(beleértve a benytjtasi vagy az elbirédldsi hatarid egyszeri alkalommal torténd, legfeljebb 30 napos
meghosszabbitdsat) vagy visszavonhatja, amelyrdl hirdetményt tesz kozzé és a mar palyazatot
benytjtott ajanlattevéket haladéktalanul frdsban értesiti.

A tovabbiakban tajékoztatom a Vagyonrendelet 4. melléklet 9. pontjarol, mely a szerzddéskotés
szabalyait rendezi:

9.1. A szerzédést a palyézat képviseld-testiilet dltal megdllapitott nyertes palyazoéval kell megkdtni.
9.2. A szerzédés tartalmat a pélydzati feltételeknek és a nyertes ajanlatdnak megfelelben kell
meghatarozni.

9.3. A szerzddést az ajénlati kitottség idétartama alatt kell megkétni.

A fentieknek megfeleléen, Aszéd Varos Onkormanyzata nevében varom szives ajanlatat a
megjelolt ingatlan 1/1, vagy %2 tulajdoni hdnyadara vonatkozoban.

Aszdd, 2025. junius 19.
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Tisztelt Asz6d Vdros Onkormdnyzata!
Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Alulirott Hit Gyiillekezete bevett egyhdz (székhely: 1103 Budapest, Gyomr6i ut 69., egyhazlgyi
nyilvantartasi szam: 00014/2012, képviseld: Petr6cz L4szl6 orszagos hivatalvezetd) — mint Ajanlattev
— a Tisztelt Asz6d Varos Onkormanyzata — mint Ajénlatkérd —éltal a 2170 Aszdd, Petéfi Sandor utca 4.
(helyrajzi szam: 188, miivelési ag: belteriilet, kivett lak6haz, udvar, teriilete: 408 m?) alatti ingatlan
vonatkozasaban a targyi ingatlan értékesitésére kiirt zartkord (meghivasos) pélyazati kiirdsra — Aszod
Vdros Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének az Gnkormdnyzat vagyondrdl, a vagyonhasznositds
rendjérdl és a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsénak szabdlyairdl sz6l6 19/2021. (XI.
25.) 6nkormdnyzati rendelete 4. sz. melléklete szerinti eljdrdsi rendben — az alabbi

palyazatot
valamint a vételi szaindékunkat kifejezé vételi ajanlatot

nydjtjuk be a Tisztelt Onkorményzathoz.
1. El6zmények

Aszéd Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete az Aszéd Varos Onkormanyzata 2025. évi
koltségvetésérsl szol6 5/2025. (11.28.) onkormanyzati rendelete alapjan az Onkormanyzat
tulajdonaban &l16, természetben Aszdd, Petéfi Sandor utca 4. szam alatt taldlhato, 188. helyrajzi szamu
ingatlan értékesitését tervezte be 57.300.000 Ft vételar ellenében, amely vételarat az Onkorményzat
Filép Anna ingatlanvagyon értékbecsl§ szakvéleménye alapjan hatdrozta meg.

Mindezek alapjan Aszéd Varos Onkorményzata — mint kiiro, ajanlatkéré — nevében eljdrva Asz6d Varos
Polgarmestere az aszddi helyi dnkormanyzat vagyonardl, a vagyonhasznositas rendjérdl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabdlyairol sz6lé6 19/2021. (X1. 25.)
onkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése, valamint a rendelet 4. sz. melléklete szerinti
versenyeztetési szabalyoknak megfelelGen, a zértkor( palyazatra vonatkozd rendelkezéseket
alkalmazva a Hit Gyiilekezetét (helyi képviseletében eljarva Bereczki Zsuzsannanak cimezve)
kdzvetleniil meghivta, hogy 2025. junius 27. napjanak 16:00 6rajaig tegyen irdsban ajanlatot, palyazat
benyuijtasa révén. Jelen palyazat erre a felhivasra késziilt, melyben a Hit Gyiilekezete Egyhdz a pélydzati



eljarassal érintett ingatlan vonatkozasaban — az ajanlati kotottség terhe mellett, tovébbad a kiirasban
rogzitett feltételeket maradéktalanul elfogadva, illetve azokat magara nézve villalva, tovabba az
573.000 Ft dsszegli palyazati biztositékot is hatarid6ben megfizetve — hatarozott vételi szandékat
kivanja kifejezni.

il Az ajanlattevé révid bemutatasa, az ajanlat célja

A Hit Gyulekezete egy 1979-ben alapitott, 2011 6ta a magyar allam altal bevett egyhazként elismert
piinkdsdi-karizmatikus keresztény koézdsség. Alapitdja és vezetS lelkésze Németh Séndor, aki a
kezdetektd! fogva meghatdrozé szereplGje a gyiilekezet szellemi és szervezeti iranyitasanak.
Magyarorszag Kormanya és a Hit Gyiilekezete k6zotti, az egyhaz kozfeladat-ellatdsardl, tarsadalmi és
kozéleti tevékenységérsl sz6l6 szerz6dés megkotésérdl és az azzal Osszefiiggd feladatokrdl sz616
1552/2020. (VIII. 25.) Korm. hatarozat melléklete szerinti, Magyarorszag Kormanya és a Hit Gyllekezet
kdzott megkotott szerz6dés értelmében a Kormany elismeri és értékeli a Hit Gylilekezete erkdlcsi,
szellemi értékhordozé és kozosségteremtd tevékenységét, tovdbba a nemzet erkolesi és szellemi
felemelése érdekében tett, hitébd| fakadod eréfeszitéseit. A Hit Gylilekezete Egyhaz a vallas szabad
gyakorldsat biztosit6 alkotmanyos jog alapjan feladatanak tekinti a hitelveinek megfeleld tarsadalmi és
kozéleti szerepvallalds, tovabba az orszagos és a helyi kozjo szolgalata mellett, a koznevelési,
szakképz6, felsGoktatdsi, egészségigyi, szocidlis és gyermekjoléti, gyermek- és ifjisagvédelmi,
kulturélis intézményeken beliili részvételét is. A Kormény elismeri és a torvényes keretek kozott
lehet6vé teszi az Egyhdaz ilyen irdnyl tevékenységét is.

A Hit Gyiilekezete helyi szervezete, az Aszddi Hit Gylilekezete szervezett moédon 2004 6ta van jelen
Aszédon (ezt megel6z6en ugyanakkor az Egyhdzhoz tartozo helyi onszervez6dései, hazicsoportjai mar
az 1990-es évek elején megalakultak). Karitativ munkdat a Hit Gyiilekezete — a Hit Gyilekezete
Szeretetszolgdlata (HISZ) mint bels§ egyhdzi jogi személy dtjan — szervezetten és rendszeres médon
2008 6ta végez a telepiilésen. Az Aszddon miikddé Hit Gyiilekezete része az orszagos Szeretetszolgdlat
halézatanak, és cselekvd részt véllal kilonféle segélyszervezeti programokban (pl. adventi
csomagosztas, élelmiszer- és ruhaosztas a raszorulok részére).

Az Aszodi Hit Gyllekezete kdz6sségi épiileteként szolgdld ingatlant (2170 Aszdd, Petdfi Sandor utca 5.;
helyrajzi szdm: 276/1., miivelési ag: belterilet, kivett lizlethaz, teriilete: 496 m?) a Hit Gyiilekezete
2013-ban vasarolta meg az Onkormanyzattél. Ez az ingatlan az elmdlt évek sordan teljes feltjitason esett
at, illetve a bels§ feltjitdsi munkélatok jelenleg is folyamatosan zajlanak. Azéta ez az éplilet is ékes
disze Aszod belvarosanak.

Ezt kévetSen 2017-ben a Hit Gyiilekezete — a helyi szervezete megndvekedett feladataira és a véros
életében egyre intenzivebb jdészolgédlati és kozelet szerepvallalaséra is figyelemmel — a kordbbi,
maganszemély tulajdonos altal az Aszédi Hit Gyilekezete vezetGje felé tortént kozvetlen megkeresés,
felajanlas alapjan 2017-ben megvésérolta a jelenlegi, Petéfi Sandor utcai gylilekezeti hdzzal szemben
lév, természetben 2170 Aszédd, Petdfi Sandor utca 2. szam alatt elhelyezked§ ingatlant is (helyrajzi
szam: 187, mvelési 4g: beltertlet, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet, terllete: 344 m?). Az
ingatlanon &ll6 épiiletet annak &llaga miatt le kellett bontani, igy most ez a telek teljesen iiresen all. Az
ingatlanvasérlassal kapcsolatban a Gyilekezet sajat koltségén vdéllalta és teljesitette az ingatlant
hatarol6 Petsfi Sandor utcai tamfal komplett feltjitasat, megerdsitését is.



Mindezek utén — tekintettel arra is, hogy a targyi palyazati kiirassal érintett, beszorulo, kis alapteriletl
(408 m?) ingatlan esetében szerves egységként telekegyesitéssel érhetd el a legkisebb beépithet6 700
m? alapteriilet — természetszer(ileg adddik, hogy a Hit Gyiilekezete a helyi kozcéld torekvéseinek
kibontakoztatasa érdekében palyazatot nydjtson be, és kifejezze vételi szandékat a sz6ban forgd, 2170
Aszdd, Petéfi Sandor utca 4. (helyrajzi szam: 188, miivelési ag: belteriilet, kivett lakdhdz, udvar,
teriilete: 408 m2) alatti ingatlan megvésarlasa céljabol. Kifejezzik tovabba szandékunkat a targyi
ingatlanon jelenleg all6 épiilet dllaganak megoévasara, lehetdségeinkhez mérten torténd kiilsé,
homlokzati és belsé renovélaséara, tovabbé az ingatlan dvez6 hétsé téamfal — mint kritikus tényezé —
komplett feldjitasara, megersitésére is, hasonloan ahhoz, amint azt a szomszédos ingatlanrészen
(Pet6fi Sandor utca 2.) is tettiik. A palyazattal érintett targyi ingatlanban — kiilon megallapodas szerint
a Tisztelt Onkormanyzat altal is hasznosithat6 — kozosségi teret kivanunk kialakitani, tovabba ebben az
ingatlanban tervezzik megvaldsitani pl. a gyermekszolgalatot is (feln6tt istentisztelettel parhuzamosan
zajl6, korosztalyokra bontott kiilon program, mely bibliai torténeteket, jatékos tanitast, kézmiives
foglalkozast, éneklést, imat, mingségi kozos id6toltést tartalmaz, biztonsagos, feligyelt kornyezetben),
de az ingatlan Unnepi rendezvények, szeretetvendégségek helyszinéill is szolgélhat, gyakorlatilag
tébbfunkciés médon, a varosi, illetve a gyiilekezeti kozosség kulturalt és szinvonalas id6toltése
érdekében.

1. Megajanlott vételar

A Hit Gyillekezete — mint Ajanlattevé — a targyi palyazati kifrds szerinti ingatlan vonatkozéasaban a
megajénlott vételdrat az Ajanlatkérd altal elfogadhaté minimalarral egyezéen 57.300.000 forintban,
azaz 6tvenhétmillié-haromszazezer forintban régziti és vallalja annak a IV. pont szerinti médon és
itemezésben az Ajanlattevs részére torténé maradéktalan megfizetését, azzal, hogy
palydzatnyertesség esetén a méar megfizetett 573.000 Ft dsszeg(i palyazati biztositék a palyazati kiiras
szerint megkotendd szerz8dést biztosito mellékkotelezettséggé alakul &t és a nyertes palyazo altal
fizetendd végdsszegbe beszamitdsra kerlil.

V. Az ajénlat pénziigyi feltételei, a fizetés médja és iitemezése

A Hit Gylilekezete — mint Ajanlattevd — palyazatnyertesség esetén villalja, hogy az 57.300.000 forint
tsszegli megajanlott vételarbol (melybe a palyazati biztositék dsszege utdbb beszamitasra keriil)

1) 35.000.000, azaz harmincotmillié forintot a pélyazati kiiras szerint megkotendd szerzGdés
szerinti hataridében az Ajénlattevé részére banki atutaldssal megfizet, mig

2) afennmaradé 22.300.000 minusz 573.000 Ft bsszeg(i palyazati biztositék, azaz a ténylegesen
fennmaradé 21.727.000, azaz huszonegymillio-hétszazhuzonhétezer forint Osszegre az
Ajanlattevs — az Ajanlatkéré altal meghatarozandé médon ~ legfeljebb 24 honapos, egyenid
dsszegekben torténd kamatmentes részletfizetési kedvezményt kér az el6torlesztés
lehetdségével, vagyis a fennmarado vételdrrészletnek a 24 hénapos részletfizetési idgszaknal
akar hamarabb torténd banki stutaldsos kifizetési lehet6sége biztositdsaval.



V. Nyilatkozatok

1) Az ajanlattevé Hit Gyiilekezete Egyhaz képviseletében visszavonhatatlanul nyilatkozom arrél, hogy
az ajanlattevd Hit Gyiilekezete Egyhaz a palyézati kiirasban foglalt feltételeket elfogadja.

2) Azajanlattevd Hit Gyiilekezete Egyhéz képviseletében visszavonhatatlanul nyilatkozom arrél, hogy
a targyi palyazati kiiras szerint az ajénlattevé Hit Gyllekezete az altala véllalt kotelezettségeket —
ideértve a palyazati biztositék jelen palydzat benyujtasaval egyidejiileg torténd megfizetését, a
megajanlott vételar IV. pont szerint torténd teljesitését, tovabba a targyi ingatlant 6vez6 tamfal
megépitését, megerd@sitését is — teljesiti.

3) Az ajanlattevé Hit Gyiilekezete Egyhdz képviseletében nyilatkozom arrol, hogy az ajanlattevé Hit
Gyiilekezete Egyhaznak nincs — sem helyi, sem az allamhaztartassal szemben — fennalld, lejért
esedékesség(i koztartozdsa.

4) Azajanlattevé Hit Gyiilekezete Egyhdz képviseletében nyilatkozom arrdl, a nemzeti vagyonrol sz616
2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja értelmében az egyhazi jogi személy a
torvény erejénél fogva atlathat6 szervezetnek mindsil, igy az ajanlattevé Hit Gyilekezete bevett
egyhazra nem vonatkozik az 4tlathat6sagi nyilatkozat megtételének kotelezettsége.

e/

Petrécz Laszlé orszagos hivatalvezet6
Hit Gylilekezete

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Ezdton is szeretnénk kifejezni koszonetiinket a pélydzati eljdrasban torténd részvétel lehetGségének a
biztositasaért! Gyillekeziink tovébbra is arra torekszik, hogy mind orszagosan, mind helyben, igy Aszod
Varosaban is gylimolcsoz6, a lakossag szamara is aldast jelentd kapcsolatokat épitsen ki, illetve
szilarditson meg a helyi kozdsségekkel, mert Jeremids proféta szavait vallva hissziik, hogy minden
idében munkélkodnunk kell annak a vérosnak a jolétén, békességén és gyarapodasan, amelybe Isten
helyezett benniinket, és imadkozunk is ezért, tudvan, hogy a véros joléte és békessége egyben a
kozdsségeink joléte és békessége is.

Budapest, 2025. junius 26.

Tisztelettel:
~ (P, '
S e Pl Zio~
Petr6cz Laszlé Pélinkas Zsolt
Orszagos Hivatalvezetd Aszodi Hit Gyllekezete

Hit Gylilekezete



Hitelesités a tuloldalon

ALAIRASI CIMPELDANY

Alulirott Petr6cz Laszlo sziiletett Petrécz Laszl6 (Oroszlany, 1962. majus
03., anyja neve: Hanzlik Méria) magyar allampolgér, 1121 Budapest XII.
kertilet, Csillagvolgyi tt 18. 4. szam alatti lakos, mint a HIT Gyiilekezete
— orszagos hivatalvezetdje, az egyhédzat akként jegyzem, hogy az
egyhaz géppel vagy kézzel irt, el6irt, elényomott, vagy nyomtatott,
illetve roviditett neve ald nevemet onalléan az alafrasi cimpéldanynak
megfelel6en from.

Petrdcz Laszlo

Dr. Halasi Livia
kozjegyz6
1102 Budapest, Szent Lészl6 tér 23/A

Tel./Fax: 260-0902 , 433-2801

11031/FH/1821/2019 iigyszam

TANUSITVANY
Alulirott doktor Berki David Zuérd, mint doktor Halasi Livia budapesti kozjegyz6 mellett
miik6dd kozjegyzoéhelyettes tantisitom, hogy a fenti alairasi cimpéldanyt

Petriécz Laszlo sziiletett Petrocz Laszld :
(Oroszlany, 1962. m4jus 03., anyja neve: Hanzlik Méria, magyar allampolgér) -----------------
1121 Budapest XII. keriilet, Csillagvolgyi ut 18. 4. szam alatti lakos,
aki személyazonossagat a 163825EE szdmu személyazonosité igazolvanyéval, lakcimét a
506664TL szamu lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvannyal igazolta,
elottem sajat keziileg irta ala.
Az {igyfél magyar nyelven nyilatkozik, biintetdjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy a
magyar nyelvet ismeri, irni-olvasni tud, nem 4all cselekvoképességet korlatozé gondnoksag
hatlya alatt, halldsa és latdsa megfeleld, cselekviképessége semmilyen egyéb okbol nem
korlatozott, tovabba biintetdjogi feleldssége tudatédban kijelenti, hogy a fenti magyar nyelvii
okirat tartalmat érti.
Az Ugyfél tudomésul vette a kozjegyzd tdjékoztatasat a kozjegyz6krol sz616 1991. évi XLI.
Torvény 122.§ (2)-(10) bekezdéseiben foglaltakrol, vagyis a személyazonossdg on-line
ellenérzésére vonatkozé rendelkezésekr6l. ------------

Az alairasi cimpélddny 6nmagdaban a képviseleti jog igazoldsara nem alkalmas. -----------------
Kelt Budapesten, 2019. (kettdezer-tizenkilencedik) év majus ho 15. (tizen6tddik) napjan------




Sziicsné dr. Keresztény Réka

+36 (1) 700 3460
kereszteny.reka@mokk.hu

Kozjegyz6i Irodaja
Budapest X., 1.sz.
1102 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 6/B.

KRID: 342479118 (MOKKIT)

Ugyszam: 11031/2/66/2025

Tanusitvany
---Tanisitom, hogy ez a tiloldali hiteles mésolat az eléttem felmutatott kozjegyzo altal

hitelesitett 1, azaz egy lapbdl és 1, azaz egy oldalbol &llo, ALAIRASI CIMPELDANY
elnevezésii okirat tartalmaval mindenben megegyezik.
---Az okirat, amelyr6l a mésolat késziilt, egyszeri ratekintés alapjan eredetinek tiinik. ----------
---Az okiraton eredetinek tiind alairasok és dr. Halasi Livia KOZJEGYZO 3. BUDAPEST X, 1I.
korbélyegzd lenyomat lathato.
---Késziilt a kozjegyzd 1102 Budapest, Ko6rési Csoma Sandor Gt 6/B. alatti hivatali
helyiségében. -- -
---Kelt Budapest, 2025. (kettdezer-huszonétddik) év januar hénap 21. (huszonegyedik) napjan.

\

N
Bendesné dr. Bolgar Bernadett Vanda
kozjegyz6helyettes




OTPdirekt

Tranzakcio részletei

Tranzakcié azonosito:
Indité szamlaszam:
Rogzites datuma:
Végrehaijtas datuma:
Tranzakci6 allapota:
Tranzakcio megnevezése:
Osszeg:

Ellenoldali szamlaszam
Kézlemeny:

Beérkezett alairasok
(Név, pontszam):

Kedvezményezett neve:

https://'www.otpbankdirekt.hu/homebank/do/conv/tranzakciokellen...

28412743326
11784009-20206978
2025.06.26.

2025.06.26.

Végrehajtva

Belfdldi forint atutalas
573.000
12001008-00169993-00100004

2170 Aszod, Pet6fi u. 4.
palyazati biztositék

BERECZKI LASZLONE - Ervényes
,5

PALINKASNE SANDOR KATALIN -
Ervényes, 5

Aszéd Varos Onkormanyzata

2025. 06. 26. 21:53



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atangsitvany az e-tanUsités elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizheté és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO, kibocsatas: Azonosito: Ervényesség datuma:
HET-1029-0767 2030.08.04.
OSSZEFOGLALO LAP

Megrendeld neve
Cim

Helyrajzi szam

Tanusitvany kiallitdsadnak oka
Epiilet rendeltetése

Epitési év

Jelentds felujitas éve
Miiemléki vagy helyi védettség
Hasznos alapteriilet
Kondicionalt térfogat

Epiilet szintjeinek szdma

Epiilet feliilet-térfogat aranya

Osszesitett energetikaijellemzdé |

%
<0
0<..< 50
50 <...< 90
90 <..< 100
100 <...< 130
130<..< 160 |
160 <..< 200
200 <...< 250
250 <..< 310
310 <..< 390
390 <...< 500

>
-
+
+

Asz6d Varos Onkormanyzata
2170 Aszdd, Petdfi utca 4.
188

adasvétel

Kulturalis

1910

Nem all védettség alatt
175,40 m?

666,52 m3

1

0,86 m2/m3

CO, kibocsatas

1236% (976,95 kwh/m2év) ] 942% (193,27 kg/m?év) |

Jelenlegi érték

Jelentds feldjitds kévetelményszintje

Kozel nulla energiaigény( épiiletek kévetelményszintje

o= 2
Iy
TANUSITO ADATAI

Név
Cim
Telefon
E-mail

Jogosultsagi szam

Szoftver és verzié

Osszesitett energetikai jellemz6
976,95 kwWh/m?év
98,83 kWh/m?2év
79,07 kWh/m?év

Teljesiil a jelentds Feldjitas kdvetelményszintje?
Teljesiil a kozel nulla energiaigényi épiiletek kovetelményszintje?
Nyari hévédelmi kdvetelményeknek megfelel?

Hasznositott megujulé energia mennyisége

Kele Krist6f

2194 Tura, Eva utca 8.
+36202701514
info@thermox.hu

TE 13-68687

WinWatt 9.47 (2025. 7. 7.)

CO, kibocsatas

193,27 kg/m2év

20,52 kg/m2év

Fajlagos héveszteség-tényezo
1,15 W/m3K
0,37 W/m3K
0,27 W/m3K

nem

nem

igen
127,43 kWh/m?2év

ERVENYESSEG

Helyszini szemle datuma: 2025.08.04.
Kiallitas datuma: 2025.08.04.
Ervényesség datuma: 2030.08.04.

P.H.



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanusitvény az e-tanusités elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhets és megtekinthets. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:

_2030.08.04.

JELENLEGI ALLAPOT

HATAROLO ES NYiLASZARG® SZERKEZETEK

| ENERGETIKAI MINOSEG
SZERKEZET TiPUSA { U-érték*: W/m2K

HOMLOKZATI FAL - ; y‘,

| LAPOSTETS ? ' | :‘
- ) o :' ? | | | %
| FUTOTT TETGTERET HATAROLO SZERKEZETEK | | ; ’
? A . % 5 z |
| PADLAS ES BUVOTER ALATTI FODEM # 5
- ARKAD £S ATHAJTO FELETTI FODEM ‘ : ‘ }
ALSO ZAROFODEM FUTETLEN TEREK FELETT - i §

H i 1 {

. , | | | | {
UVEGEZES ‘

KULONLEGES UVEGEZES )
(MAGAS AKUSZTIKAI VAGY BIZTONSAGI | ~ | ,
KOVETELMENYU UVEGEZES) i | 1 ‘ |

FA VAGY PVC KERETSZERKEZETU
HOMLOKZATI UVEGEZETT NYILASZARO

FEM KERETSZERKEZET() ‘ 1 : |
HOMLOKZATI UVEGEZETT NY{LASZARO ; 1 ;l ‘:
HOMLOKZATI UVEGFAL, FUGGONYFAL ! f
OVEGTETO g ° g (
{ | ! !
f ‘ | 3 |
TETOFELULVILAGITO, FUSTELVEZETO KUPOLA ! | g |
| | |
TETOSIK ABLAK i : | ? ’
| | %
IPARI ES TUZGATLO AJTO ES KAPU '
HOMLOKZATI VAGY FUTOTT ES
FUTETLEN TEREK KOZOTTI AJTO v f E
HOMLOKZATI VAGY FUTOTT ES 5 !
FUTETLEN TEREK KOZOTTI KAPU § | i ; i
FUTOTT ES FUTETLEN TEREK KOZOTTI FAL '%
SZOMSZEDOS FUTOTT EPULETEK ES | | | |
EPULETRESZEK KOZOTTI SZERKEZET i ‘
| LABAZATI FAL ,
TALAJJAL ERINTKEZO FAL (UJ EPULETEKNEL) ; ‘
| ) o , k ‘ 0,414
. TALAJON FEKVO PADLO (UJ EPULETEKNEL) ? ; 115,4 m?

HAGYOMANYOS ENERGIAGYUJTO FALAK

*felilettel silyozott atlagos héatbocsatasi tényezs



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanusitvany az e-tanusitas elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolds: CO, kibocsatas: Azonosité: Ervényesség ddtuma:

HET-1029-0767 2030.08.04.

JELENLEGI ALLAPOT

EPULETTECHNIKAI RENDSZEREK

ENERGETIKAI MINGSEG

RENDSZER TiPUSA

i
1

FUTESI RENDSZER

FUTESI ES LEGTECHNIKAI RENDSZER

HASZNALATI MELEGVIizZ ELLATO RENDSZER

1
| BEEPITETT VILAGITAS f -

Osszetett épiilettechnikai rendszer esetén a feltiintetett besorolds az épiiletre (vagy &nallo rendeltetési egyséare) vonatkozo tlagos érték, melytél a rész rendszerek
eltérhetnek.

HUTESI RENDSZER



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanusitvany az e-tanusitds elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellenérizhets és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:

_HET-1029-0767 | 2030.08.04.

JELENLEGI ENERGIAFELHASZNALAS

ENERGIAFELHASZNALAS ENERGIAHORDOZOK SZERINT

A tablazat az épilet energiahordozénkénti energiafogyasztésat tartalmazza, alapteriilet egységre vonatkoztatva (végsé energia) szabvanyos
hasznalat mellett. A tablazat ismerteti a varhaté energiamegtakaritas értékét is, amennyiben a “Korszerdsitési javaslatok"” lapokon feltiintetett
“j6" szintl vagy "kivalé" szintl korszerdsités megvalésitdsra keril. (Nem tartalmazza a fzés, haztartasi- és irodagépek, lift és a technoldgiak
energiaigényét, lakéépiletek esetén a vilagitas energiaigényét.)

SZAMITOTT ENERGIAFOGYASZTAS

Energiahordozék jelenlegi allapot —
kWh/m?év kWh/m?év | valtozas | kWh/m?ev | valtozss
szilard |
Fosszilis | folyékony
gdz 79,41 f 79,41
szilard
Biomassza folyékony
qéz
Hélézati villamos energia 424,76 6,33 -418,43
Tavhgellatas
Hulladékhé
villamos (PV)
Nap
termikus
Szél
Kérnyezeti h6 (geo-, aero-, hidrotermikus) ;
Megujulé primer energia ; |
L passziv megujulé primer energia 28,89 27,52 -1,37
L aktiv megujuld primer energia 127,43 1,90 -125,53
L ebbdl tavolban termelt 127,43 1,90 -125,53
L ebbdl kozelben termelt
L ebbél helyben termelt
L ebbdlexportélt
Nem megUjulé primer energia 976,95 | 93,18 -883,77
Széndioxid kibocsatas kg/m2év 193,27 24,11 | -169,16
Eves fiitési energiaigény , 355,96 | 57,93 ‘ -298,04

ALTERNATIV ENERGIAK HASZNALATA MEGJEGYZES



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atandsitvany az e-tanusitas elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO, kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:

HET-1029-0767

JELENLEGI ENERGIAFELHASZNALAS

ENERGIAFELHASZNALAS FELHASZNALASI CELONKENT

Atablazat az épiilet energiahordozénkénti és Felhasznalasi célonkénti energiafogyasztasat tartalmazza, alapterilet egységre vonatkoztatva
(végsé energia) szabvényos hasznalat mellett, melyek fedezésére szolgalhat az exportélt energia is. (Nem tartalmazza a fézés, haztartasi- és
irodagépek, lift és a technolégiak, lakéépiiletek esetén a vildgitas energiaigényét.)

Felhasznalasi célok

Energiahordozdk

Exportalt

Flités H(tés Melegviz Szellézés | Vilagitas energia

kWh/m2év | kWh/m2év kWh/m2év kwh/m2év | kWh/m2év | kWh/m2év

szilard
Fosszilis folyékony
gaz
szilard
Biomassza folyékony
gaz
Halézati villamos energia 37946 L 13,57 31,73
Tavhéellatas
Hulladékhd
villamos (PV)
Nap i
termikus |
Szél |

Kérnyezeti hé (geo-, aero-, hidrotermikus) ‘
MegUjuld primer energia
L passziv megujulé primer energia 28,89
L aktiv megujulé primer energia 113,84 4,07 9,52
L ebbél helyben termelt
L ebbél kézelben termelt
L ebbél tadvolban termelt 113,84 4,07 9,52
Nem megujulé primer energia | 872,75 31,21 72,99

széndioxid kibocsatas (kg/m?év) 172,65 6,17 14,44



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanisftvany az e-tanusitds elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellenérizhets és megtekinthets. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO, kibocsatas: | Azonosité: ‘ Ervényesség datuma:
HET-1029-0767 12030.08.04.

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

Homlokzati fal Kiilsé fal | 195,20 m?
| % i 1
g SZERKEZET ENERGETIKAI MINGSEGE ‘ ‘;
; (U-&rtak, W/m2K) , MEGJEGYZES
; ] kézepes
; i 0,24 <...<0,45 |
Y S {
A I e R JELENLEGI ALLAPOT | Homlokzati falak EPS |
e i T ‘ i y hészigeteléssel vals |
= % | ! ellatdsa javasolt, 15 |
l ; = | ; | cmvastagsdgban |
L ’ e | | | { (Austrot?erin A1l‘<-'2i0 3
| 5 s " 5 P | vagy ezzel miiszakilag |
( § JAVASOLT U-ERTEK ES AZ UTOLAGOS HOSZIGETELES VASTAGSAGA* z egyenértéki).
Padlas és buvétér alatti fodém Padlasfédém | 175,40 m?
z SZERKEZET ENERGETIKAI MINSSEGE .
(U-érték*, W/meK) | MEGJEGYZES |
N\ koézepes
/| T K 0,17<..<0,3
fed Pl N Padlasfédém ‘
} 1 f i JELENLEGI ALLAPOT f hészigetelése s
I { = | { kézetgyapot |
1 | | | ! | hészigeteld tablakkal |
| E | ‘ i javasolt, 20 cm |
—_— } i | | | | vastagsigban
i _— R z " B P | (Rockwool Multirock
2 3 JAVASOLT U-ERTEK ES AZ UTOLAGOS HOSZIGETELES VASTAGSAGA* ' vagy ezzel miszakilag |
| f | egyenértéka). |
| | | !
Alsé zar6fodém fiitetlen terek felett Pincefédém | 60,00 m?
; t SZERKEZET ENERGETIKAI MINSSEGE :
| | (U-érték*, W/m2K) | MEGlEGKZES

kozepes
’ N 0,26<..<0,5
% N ; Pincefédém alsé
Lo JELENLEGI ALLAPOT oldali hészigetelése

kézetgyapot
hészigetels tablakkal
javasolt, 10 cm
vastagsdgban
(Rockwool Ceilingrock
vagy mUszakilag
egyenértékd)

i

¢ 1

i

JAVASOLT U-ERTEK ES AZ UTOLAGOS HOSZIGETELES VASTAGSAGA*
i

|
N

|
i
{
3
i
t
|
§
x

* Ajelzett feliiletek bels oldalon mért értékek, a kivitelezési feltletek jellemzéen nagyobbak. A javasolt hészigetelési vastagsag csak
iranyado, a szamitasi médszertan az 6sszehasonlithatosag miatt egyszersitett, eqységes hévezetési tényezével (0,04 W/mK) szamol.
Tajékoztato jellegd, standardizalt adat, nem helyettesiti a gondos tervezést, eltéré anyagvalasztas, épitéstechnoldgiai sajatossagok mentén
eltérhet.
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HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanusitvany az e-tanusitas elektronikus alkalmazésban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO, kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:

HET-1029-0767 2030.08.04.

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

Fa vagy PVC keretszerkezetii homlokzati iivegezett nyilaszaré Ablak | 18,77 m?

{
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§
{
1
{
{

SZERKEZET ENERGETIKAI MINGSEGE ‘ MEGJEGYZES

= AMO 2 kazepes -- :
eTomoneEe - | | |
X | |

| |

i
4
|
|

’ ; JELENLEGI ALLAPOT (U-érték*, W/m2K) PTETn—
| — l iq— _ ! 4 tokozasu,
i : kézepes haromréteg
! § 1,1<..51,6 ivegezéssel ellatott,
{ | i | argongdz toltetd
e S il - '; | | nyilaszar6 beépitése
i | i 1 ¢ javasolt.
; i NYiLASZARO CSERE JAVASLAT ;
| |
1 ? é
Homlokzati vagy flitott és fiitetlen terek kozotti ajto Ajté | 6,96 m?
| | Gz { 5 |
| i SZERKEZET ENERGETIKAI MINGSEGE | MEGJEGYZES |
| T ezepes  [NTGTN INNEREEN
; LEGTOMORSEG ! ) 5
'Z % | | ‘
s N 1 ' i
:I N § JELENLEGI ALLAPOT (U-érték*, W/m?K) | Mdanyag vagy fa

= ‘ tokozasu,
kozepes haromrétegl
14<..518 livegezéssel ellatott,

i 1 argongéz toltetd
i nyildszard beépitése
javasolt.
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NYILASZARO CSERE JAVASLAT
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* A jelzett feliiletek belss oldalon mért értékek, a kivitelezési feliletek jellemzéen nagyobbak. A javasolt hdszigetelési vastagsag csak
iranyado, a szamitasi médszertan az 6sszehasonlithatdsag miatt egyszerisitett, egységes hdvezetési tényezével (0,04 W/mK) szamol.
Tajékoztaté jellegd, standardizalt adat, nem helyettesiti a gondos tervezést, eltérd anyagvalasztas, épitéstechnoldgiai sajatossdgok mentén
eltérhet.




HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanusitvany az e-tandsitds elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhets és megtekinthets. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolds: CO, kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:

HET-1029-0767

2030.08.04.
KORSZERUSITESI JAVASLATOK

FUTESI RENDSZER HATEKONYSAGA

JELENLEGI ENERGETIKAI MINGSEG

(ifs | | |

I

{

|

{ 1

i

JAVASOLT KORSZERUSITESEK

HOTERMELG CSERE
Rendszerelem Leirds | "JG" szint {' "Kivalé" szint
Kondenzéciés kazan | Kondenzaciés kazén beépitése. | X

HOELOSZTAS, HOTAROLAS, SZABALYOZAS, HOLEADOK

Rendszerelem | Leirds "J§" szint "Kivalé" szint

Héleaddk | Elavult h§leadék cseréje acéllemez lapradiatorokra. X



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanusitvany az e-tanusitas elektronikus alkalmazésban azonositéval vagy QR koddal ellenérizhet és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO, kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:

HET-1029-0767 2030.08.04.

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

HASZNALATI MELEGViZ ELLATO RENDSZER HATEKONYSAGA

JELENLEGI ENERGETIKAI MINGSEG

A -- e -- ecIEerEES |
by, 3 ? ? 3

$ 1 i 5
JAVASOLT KORSZERUSITESEK

HOTERMELO CSERE
Rendszerelem Leirds "J§" szint "Kivalé" szint

s ; Flitési rendszernél emlitett gézkazan bevondsa a HMV |
Kondenzacids kazadn A X |

termelésbe. i

HOELOSZTAS, HOTAROLAS, SZABALYOZAS, HOLEADOK
Rendszerelem Leiras "J4" szint "Kivald" szint

Indirekt f(ités(i melegviz tarolé Elavult villanybojler cseréje indirekt fiitési HMV téroléra. | X



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanusitvany az e-tanusitds elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhets és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: ‘ CO; kibocsatas: | Azonosité: Ervényesség dituma:
HET-1029-0767 2030.08.04.

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

BEEPITETT VILAGITAS HATEKONYSAGA

JELENLEGI ENERGETIKAI MINGSEG

{ Y
{ }
i

{ i {
{ {

JAVASOLT KORSZERUSITESEK

Rendszerelem ; Leirds ‘ "J6" szint "Kivalé" szint

| Hagyomanyos izzok cseréje modern energiatakarékos LED

Fényforrasok cseréje fényforrésokra. ﬁ

X



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

A tanusitvany az e-tanUsitds elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO, kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:

HET-1029-0767 | 2030.08.04.

KORSZERUSITESI JAVASLATOK

KORSZERUSITES! JAVASLATOK MEGVALOSITASA ESETEN ELERHETO KATEGORIAK*

Enren - Osszesitett
energetikai jellemz6

Végsé energia

CO; kibocsatas megtakaritas** [GJ]

A hatarolé szerkezeteknél és az épiilettechnikai rendszereknél |
feltlintetett, “jé" szinthez tartozé korszerisitési javaslatok B | B 3 214,071
egyiittes megvaldsitasanak hatasa.

A hatarolé szerkezeteknél és az épiilettechnikai rendszereknél
feltiintetett, “kivalé” szinthez tartozé korszerisitési javaslatok
egylittes megvaldsitasanak hatasa.

** A tetdsik ablakok elhagyésa esetén nem valtoznak a varhaté elérhetd kategoridk.

** 37 épiiletburokra vonatkoztatott végsé energia megtakaritas forintosithaté és a megvalésult fejlesztés nyoman az
energiaszolgaltatotdl pénzben visszaigényelhetd.

FELUJiTASI UTLEVEL

A feldjitasi Gtlevél az épiilet energiateljesitmény igényének tobb lépésben térténd csokkentéséhez ad egy fejlesztési Gtitervet.
A tanUsité megfogalmazhatja a korszer(sitésektdl varhaté tovabbi kedvezé hatasokat, ajanlasokat tehet.

Korszeriisitési intézkedések sorrendisége

A feltiintetett energetikai korszer(sitési eljarasokat a kdvetkezd sorrendben javasolt elvégezni:
- nyildszarok cseréje

- homlokzati falak hészigetelése

- padlasfédém hészigetelése

- pincefédém hészigetelése

- (] fiitési hétermeld és hleadok beépitése

- vildgitési rendszer korszerisitése

A korszeriisitések tovabbi kedvez§ hatésai

Kockazatok elkeriilése




HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanusitvany az e-tandsitas elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellenérizhets és megtekinthets. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO, kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:

_2030.08.04.

FOTODOKUMENTACIO

HOMLOKZAT HOMLOKZAT

Megjegyzés: Délnyugati homlokzat Megjegyzés: Délkeleti homlokzat

HOMLOKZAT HOMLOKZAT

Megjegyzés: Eszakkeleti homlokzat Megjegyzés: Eszaknyugati homlokzat

JELLEMZO HOLEADO ES ANNAK SZABALYOZASA JELLEMZO NYiLASZARO

Megjegyzés: Jellemzé héleadd Megjegyzés: Jellemzé ajtéd



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanusitvany az e-tanUsités elektronikus alkalmazésban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO, kibocsatas: 1 Azonosité: ‘ Ervényesség datuma:

HET-1029-0767 2030.08.04.

FOTODOKUMENTACIO

HOTERMELG ES A HOTAROLO HELYZETE

Megjegyzés: Jellemzé ablak Megjegyzés: Jellemzé HMV termeld



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atandsitvany az e-tanusitas elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellendrizhets és megtekinthets. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO; kibocsatas: Azonosité: Ervényesség ddtuma:

HET-1029-0767 2030.08.04.

NYILATKOZATOK

ALKALMAZOTT MODSZEREK, SZABVANYOK ES RENDELETEK

176/2008. (VI. 30.) Kormanyrendelet az épiiletek energetikai jellemz8inek tanisitasarsl

9/2023. (V. 25.) EKM rendelet az épiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasaral

2018/844 iranyelv (2018. majus 30.) az épiiletek energiahatékonysagarol szolé 2010/31/EU irényelv és az energiahatékonysagrél szélé
2012/27/EU irdnyelv modositasarél

INFORMACIOK ES TOVABBI SZAKTANACSADAS

Az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informacios Kdzpont a tanusitdssal kapcsolatos altaldnos informaciokat és szolgaltatdsokat biztosit,
tovdbba tajékoztaté és miiszaki segédleteket tesz elérhetdvé www.e-epites.hu honlapon.
Ingyenes energetikai tanacsadédst a Magyar Mérnoki Kamaratél kaphat: www.mmk.hu/tanacsadas

TANUSITO!I NYILATKOZATOK

A megrendel§ biztositotta a tandsitas elvégzéséhez szlikséges tervdokumentaciét, szamlikat, a sziikség szerinti mérések, ellenérzések
elvégzésének helyszini feltételeit és a szilkséges mértéki kdzremiikédést.

A leggondosabb felmérés soran is eléfordulhat, hogy bizonyos paraméterek nem allapithaték meg roncsoldsos vizsgélat és feltaras
nélkil, melyre a megbizé nem kételes engedélyt adni. Ilyen esetben a tantsité jogosult a fellelhetd informaciok alapjan becsléssel élni.
Az energiahatékonysdg javitdsat célzé javaslatok csak elbzetes ajénlasok és nem helyettesitik a gondos tervezést, melynek sordn
tovdbbi szempontokat is figyelembe kell venni (pL. biztons&gi, memlékvédelmi, dllagvédelmi, akusztikai, téizvédelmi szempontok). Ha
az épiilet miiemléki vagy helyi védelem alatt 4ll, akkor korszerdsitést csak a miemléki értékleltar figyelembe vételével lehet végezni
Ugy, hogy a miiemléki érték ne sériiljon.

A tanusitvany érvényessége 5 év, tanUsitvany tartalma ez alatt az idé alatt modosulhat (pl.: jogszabalyvéltozas, tanusitoi javités miatt),
ismételt eladas vagy értékesités esetén, ellendrizze a tandsitvany érvényességét az online feliileten. Amennyiben a tandsitvany
kidllitdsa 6ta az épiilet miszaki allapotiban vagy rendeltetésében viltozas llt be, akkor a tandsitvdny megujitasa sziikséges.

A tandsitvény az e-tanusitds elektronikus alkalmazasban hitelesitésre kerdlt.

A tandsité kijelenti, hogy a tanusitvanyban szerepld Gsszes adat és informécié megfelel a Magyarorszdgon hatalyos, az épiiletek
energetikai jellemzdinek tandsitasarél sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korményrendelet el8irdsainak.



HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY

Atanusitvany az e-tanusitas elektronikus alkalmazasban azonositéval vagy QR kéddal ellenérizhetd és megtekinthetd. www.e-epites.hu/e-tanusitas

Energetikai besorolas: CO, kibocsatas: Azonosité: Ervényesség datuma:

HET-1029-0767 2030.08.04.

NYILATKOZATOK

FOGALOMMAGYARAZAT
Epiilet szintjeinek szama: a kondicionélt szintek szdma (Fitetlen pince és fitetlen padlas nélkil).

Fajlagos hdveszteségtényezé: az épiilet hatérolo szerkezeteinek atlagos energetikai mingségét (szerkezetek és nyildszarok hészigetelése,
passziv napenergia hasznosité képessége) kifejezd tényezd.

Kondicionalt alapteriilet: azon helyiségek dsszesitett alapteriilete, amelyek belsé hémérsékletét fiitési vagy légkondicionald rendszer biztositja.

Osszesitett energetikai jellemzd: az épiilet vagy rendeltetési egység egy négyzetméterre jutd éves nem megujulé primer energia felhaszndldsa.
Magaba foglalja az épiiletben elfogyasztott energian tul azt a mennyiséget is, mely ahhoz sziikséges, hogy az energia az épilethez eljusson, azaz
annak el6allitasi, szallitasi, atalakitasi energia igényét. Ha az éplilet megUjulé energiat hasznél, az az 8sszesitett energetikai jellemzd értékét
csdkkenti. Ezért értéke nem hasonlithaté dssze az éplilet mért fogyasztasaval. Nem tartalmazza a fézés, a haztartési- és irodagépek, a liftek és
technoldgidk, valamint lakéépiiletek esetén a vildgitds energiaigényeit, ezért értéke nem hasonlithaté dssze az épiilet mért fogyasztaséval.

széndioxid kibocsatas: az épiilet vagy rendeltetési egység energiafelhasznalasahoz kdthetd egy négyzetméterre juté éves széndioxid
kibocsatas, az 6sszesitett energetikai jellemzénél ismeretett kivételekkel. Magaban foglalja az épiilet kibocsatasan tal azokat a kibocsatasokat is,
melyek az energiahordozé kitermelési, széllitdsi, atalakitasi folyamataihoz kétédnek.

U-érték: az épiiletszerkezet héveszteségével aranyos tényezd, mely megmutatja, hogy egységnyi feliileten mennyi héenergia ta-vozik egységnyi
idé alatt, egységnyi hémérséklet kiilonbség esetén.



HeatWave Plan Kft.

\\ HeatWave 2170 Asz6d
Varosréti utca 28.
Addszam: 32366134-1-13
Telefon: +36304609331

Bankszamlaszam:
10403538-50527086- 68851007

SZAMLA

VEVO:

Aszéd Varos Onkormanyzata
2170 Aszéd

Szabadséag tér 9

Adészam: 15730435-2-13

Sorszam: HTWV-2025-14

Fizetési méd: atutalas
Teljesités datuma: 2025.08.04.
Kiallitas datuma: 2025.08.04.

Fizetési hataridé: 2025.08.19.

Megnevezés Menny. Egységar Netto ar Afa Afaérték Brutté ar
Energetikai tanusitas 1db 30000 30000 AAM 0 30000
Osszesen: 30000 0 30000

HET-1029-0767
2170 Asz4d, Pet6fi utca 4.

A bizonylatot a Szamlézz.hu készitette. Oldal 1/1

Alanyi adémentes: 0

Osszesen:
30 000 Ft

A szédmla aléiras és bélyegz6 nélkiil is érvényes!

@ szamlazz.hu



Adasvételi szerzodés

mely 1étrejott egyrészrol Aszéd Varos Onkormanyzata (székhely: 2170 Aszdd, Szabadsag tér 9.,
adészam: 15730435-2-13; KSH szam: 15730435-8411-321-13, torzsszam: 15730435) — képviseletében
eljar Gyérfiné Dr. Hajdu Szilvia polgarmester - mint elad6 /tovabbiakban: eladd/

masrészrdl a HIT Gyiilekezete (székhelye: 1103 Budapest, Gyomréi it 69., a Miniszterelnokség altal
vezetett egyhéziigyi nyilvantartasi szama: 00014/2012., csoportos addszam: 17780443-5-42, ad6szam:
19187262-2-42, KSH szam: 19187262-9491-551-01), mint bevett egyhaz — képviseletében eljar 6nalld
képviseleti joggal Petrdcz Laszl6 orszagos hivatalvezetd — mint vevd /tovabbiakban: vev/ kozott a mai
napon az alébbi feltételek szerint:

Az adasvétel targyat képezé ingatlan

1., Eladé kizarolagos tulajdonat képezi az aszédi 188 hrsz.-mal jelolt , KIVETT LAKOHAZ, UDVAR”
megjeldlésti, 408 m2 teriiletii belteriileti ingatlan, mely természetben 2170 Aszdd, Petéf Séandor u. 4.
szam alatt fekszik.

1.1.Asz6d Véaros Onkorményzata a 2025. évi koltségvetésrdl sz616 5-2025. (02.28.) 6nkormanyzati
rendeletében dontstt az 1., pontban koriilirt ingatlan értékesitésérdl az onkormanyzat altal felkért
ingatlan-értékbecsld altal megallapitott vételaron. Aszéd Véaros Onkorményzata, mint tulajdonos - az
dnkormanyzat vagyonérdl, a vagyonhasznositas rendjérél, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasanak szabalyairol szo6l6 19/2021. (X1.25.) szému Onkorményzati rendelete 19. § (2
bekezdésében, valamint a rendelet 4. sz. melléletében foglaltak szerint eljarva zartkdrli (meghivasos)
palyazatot hirdetett az 1., pontban kdriilirt ingatlan értékesitésére, mely eljards eredményeként a vevo
palyézatot — egyben vételi ajanlatot — nyujtott be és elfogadva a palyézati feltételeket, az ingatlant meg
kivénja véséarolni. A vevé az 573.000 Ft, azaz Otszazhetvenharomezer forint Osszegli péalyazati
biztositékot megfizette, amely a pélydzati kiiras szerint a vételarba — szerz6dést biztosito
mellékkotelezettségként - beszamit.

1.2. Eladé képviseletében Gyérfiné Dr. Hajdi Szilvia polgdrmester a vevd vételi ajanlatat
nyilatkozataval (1. szam@ melléklet) elfogadta.

1.3. A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. torvény 14.§ (2) bekezdés alapjan a Magyar
Allamot elévasarlasi jog illeti meg az ingatlan értékesitése esetén, mivel az adasvétel targyat képezo
ingatlan vételara meghaladja a jelenleg hatalyos koltségvetési torvényben meghatérozott értékhatar
20%-4t. Fentiekre tekintettel a felek tudomasul veszik: a jelen adasvételi szerzédés
hatalybalépésének a feltétele, hogy az elévasarlasi jogosult az eldvasarlasi jogival nem él.

1.3.1. Az eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzodéssel és a hozza csatolt kérelemmel — a
szerzBdés létrejottétdl szamitott 15 napon beldl - megkeresi a Magyar Allam képviseletében eljard
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.-t annak érdekében, hogy nyilatkozzon, kivanja-e eldvasarlasi jogat
gyakorolni. A fentebb idézett 14. § (5) bekezdéscben foglaltak szerint a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6
71t. a szerzbdés részére torténd megkiildéstél szamitott 35 napon belil nyilatkozik, hogy kivan-e élni
elévasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az ajanlat, vagy a szerz6dés személyes
4taddsa esetén az atadas igazolt napjatdl, postai kiildemény esetén a kiildemény feladasanak igazolt
napjatol kell szdmitani. A hatéridd elmulasztasa jogveszto.

Az ingatlan terhei

1.4. Az ingatlan-nyilvantartas adatai - a tulajdoni lap IIL része - szerint az ingatlan tehermentes, nem
tartalmaz bejegyzést.
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Adasvétel, a vételar kiegyenlitése

2., Eladé eladja, vevd pedig megvasarolja az 1., pontban koriilirt ingatlant, az elad$ altal meghirdetett
palyazati anyagban régzitett vételdron, amelynek 0sszege minddsszesen 57.300.000 Ft, azaz Otvenhét-
millié-haromszazezer forint, amely a 2007. évi CXXVIL. torvény 86.§ (1) bekezdés J.) pontja
alapjan mentes az AFA alél, mivel az eladé a jelen szerzédés alairdsaval igy nyilatkozik, hogy e
termékértékesitést, a beépitett ingatlan értékesitését a 2007. évi CXXVIL torvény 88. § (03]
bekezdésének a.) pontja alapjan nem tette ad6kotelessé.

3., Felek a vételar kiegyenlitése tekintetében az alabbiakban allapodnak meg:

3.1. Vevé véllalja, hogy a vételarbsl 35.000.000 Ft, azaz Harminc6tmillié forint vételrrészt -
vételarel6legként — a jelen szerzédés al4irasato] szamitott 3 (harom) munkanapon beliil megfizet az
eladonak az elad¢ 4ltal a jelen szerzédés 3.5, pontjaban megjelslt bankszamIlaszamra torténd atutalassal,
az elado altal kiallitott elélegszdmla alapjan. A vételarrész teljesitésének napja az a nap, amikor a jelen
pontban megjeldlt vételarrész az eladd bankszaml4jan jovairasra keriil.

3.2. Felek megallapodasa szerint a vevé altal mar megfizetett palyazati biztositék Osszege — 573.000 Ft,
azaz Otszazhetvenharomezer forint — vételareldlegnek mindsiil és a vételarba beszamit.

3.3. Vevé véllalja, hogy - a hatralévé 22.300.000 Ft, azaz Huszonkétmillié-hdromszazezer forint
vételarrészbol a palyazati biztositék Osszegének levondsat kévetden fennmaradd — 21.727.000 Ft, azaz
Huszonegymillié-hétszazhuszonhétezer forint utolsé vételdrrészt 24 havi kamatmentes részletben
fizeti meg, minden hénap 10. napjdig azzal, hogy az elsé részlet fizetési hatérideje a jelen szerzddés
hatélyba 1épését kévetd 10 napon beliil.

3.3.1. A 23 havi idStartam alatt havonta fizetend$ vételar-részlet Osszege: 905.291 Ft, azaz
Kilencszazostezer kétszazkilencvenegy forint, mig az utols6, azaz a 24. havi vételar-részlet Osszege
905.307 Ft, azaz Kilencszazitezer-haromszazhét forint.

3.3.2. Vevé tudomasul veszi, hogy amennyiben egy részlettel késedelembe esik és azt az elad irasbeli
felszélitasdban megjelslt pothataridén beliil sem fizeti meg, a hatralévd vételarrész egydsszegben
esedékessé valik.

3.3.3. Vevd tudomésul veszi, hogy amennyiben a hétralévé vételarrészt nem fizeti meg az eladénak,
eladd jogosult elallni a szerzddéstdl a vevének cimzett egyoldaly, irasbeli nyilatkozattal (melyet a
kézbesités mésodik megkisérlését kovetd 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni), az elallas
kovetkeztében a felek — miutan egymassal elszamoltak akként, hogy a mér megfizetett vételarelbleg és
vételarrész a vevének kamatmentesen visszajar - visszaallitjak az eredeti allapotot, amelyre vonatkozé
okiratot a vevé minden tovabbi feltétel nélkiil al4fr. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
Magyar Allam ¢l az eldvasarlasi Jjogaval, ugy a felek — miutén egymassal elszamoltak akként, hogy a
mar megfizetett vételareldleg a vevének kamatmentesen visszajar - visszaallitjék az eredeti allapotot,
amelyre vonatkozé okiratot a felek minden tovabbi feltéte] nélkiil vallaljak alairni.

3.4. A vételar teljes kiegyenlitésének napja az a nap, amikor a 3.3., pontban foglaltak szerint az elad6
- éltal megadott bankszdmlan a vételr utolss részletének jovairasa is megtorténik.

3.5. Az elad6 a Raiffeisen Banknal vezetett 12001008-00169993-00100004 sz&mt bankszadm]lara kéri
a vételareldleg és a vételarrészek atutaldsat. Szamlavaltozas esetén az elad6 koteles frasban tajékoztatni
vevot a megvaltozott szamlaszamrél,

3.6. Elad¢ kijelenti, hogy tulajdonjogét akkor engedi 4t a vevOnek, ha a teljes vételar kiegyenlitésre
keril, a teljes kiegyenlitésig a tulajdonjogat fenntartja. Vevé a fentieket tudomasul veszi. A vételr teljes
kiegyenlitése esetére az eladd kijelenti, hogy a vevével szemben semmiféle tovabbi vételar-, vagy egyéb
kovetelést nem tAmaszt. ‘




3.7. Felek megallapodasa szerint a vevé elételjesitésre jogosult.
A tulajdonjog atengedése

4., Eladé a jelen szerz8dés alairasaval egyidejiileg eljar6 tigyvédnél letétbe helyezi azt a tulajdonjog-
bejegyzési engedélyt, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
tulajdonjog-valtozas a vevd javéra - adasvétel jogcimén, 1/1 ardnyban — az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon az aszédi 188 hrsz.-mal jeldlt ingatlan vonatkozaséban. Eljar6 tigyvéd akkor
adhatja ki a bejegyzési engedélyt foldhivatali felhasznaldsra, ha az elad6 az okiratszerkeszt6 iigyvéd felé
irasban, e-mail utjan (e-mail cim: drpeli@drpeli.hu) igazolja, hogy a teljes vételar kiegyenlitésre keriilt.
Amennyiben az utolsé vételarrész megfizetését koveté 8 munkanapon belil az eladd irasban nem
nyilatkozik, eljaré tigyvéd jogosult a vevo altal bemutatott eredeti, visszavonhatatlan — a teljes vételar
megfizetésére vonatkozé - banki atutalasi megbizdsok bemutatasat koveten a bejegyzési engedély
foldhivatali benyjtasara.

4.1. Eladé tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja, a jelen szerzédésben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi jogot
az 1., pontban megjeldlt ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadara az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatosag az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze, ennek értelmében a felek kérik a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dé vevéi jog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésct a bejegyzési engedély beérkezéséig,
de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevdi jog bejegyzese iranti kérelem ingatlaniigyi
hatésagi benyuijtasatél szamitott 2 éves (24 havi) hatarido elteltéig, vagyis a felek az eljaro foldhivataltol
a tulajdonjog fenntartishoz kapcsolodé vevdi jog bejegyzését keérik a bejegyzési engedély
beérkezéséig, de legfeljebb 2 éves (24 havi) idétartamra.

42. Szerzédd felek tudomésul veszik, hogy az ingatlan nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. tdrvény
végrehajtasarol rendelkezd 179/2023. (V.15.) Kormanyrendelet 45. § (2) bekezdésében foglaltak szerint
a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyad6 id6ponttél szamitott 6 honap elteltét kdvetden a bejegyzés
hatdlya azonos a szerzédésen alapulé elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés
hatalyaval.

43. A felek egyezben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjék ahhoz, hogy a
tulajdonjog fenntartishoz kapesolédd vevdi jogot (elidegenitési és terhelési tilalmat) a bejegyzési
engedély beérkezésével tordlje az ingatlaniigyi hatésig. Abban a nem vart esetben, ha a bejegyzési
engedély benyujtisanak akadélya van (a szerzddés nem 1ép hatalyba, vagy nem megy teljesedésbe), a
felek kozos kérelemben kérik a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevdi jog torlését az ingatlan-
nyilvantartasbol, illetve azt az ingatlaniigyi hatosig a szerz6dés benyujtasatol szamitott 2 év elteltével
torli.

Birtokba lépés

5., Felek megallapodnak abban, hogy a vev a jelen szerz6dés 3.1. pontjdban régzitett vételareldleg
megfizetése napjat kovetd legkésdbb 3 (harom) napon beliil 1ép birtokba, attél a naptol kezdve viseli az
ingatlan terheit és szedi annak hasznait, valamint szall 4t a kérveszély viselése. Eladd a birtokba adaskor
nullas igazolasokkal koteles igazolni, hogy (lejart esedékességili) koziizemi dijtartozasa nincs.
Amennyiben ilyen tartozds késébb a szolgaltatok altal kimutathato lesz, azt az elado koteles
kiegyenliteni, melyre kotelezettséget véllal. Felek a birtokba-lépés napjan 4tadas-atvételi eljarast
tartanak, melynek soran rogzitik a koziizemi ¢raallasokat. Vevo a birtokba-adéstol szamitott 15 napon
beliil intézkedik arrdl, hogy a szolgaltatoknal az uj koziizemi szerzédések megkotésre keriiljenek, ennek
érdekében az eladé kotelezettséget vallal a vevével torténd egyiittmiikddésre.

5.1. Az elad6 az ingatlant tiszta, kiiiritett allapotban, tovabba a vevdi vételi ajénlat megtételekor
megtekintettel azonos miiszaki allapotban koteles vevd részére atadni.
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5.2. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan rendelkezik biztositassal, eladé vallalja, hogy azt a birtokba-adasig
fenntartja. A felek a karveszély viselésének szabalyairdl sz616 ligyvédi tajékoztatast tudomasul vették.

5.3. Vevé tudomasul veszi az alabbiakat: tekintettel arra, hogy a birtokba 1épés idépontjéban a teljes
veteldr még nem keriilt kiegyenlitésre (Id. 3.3.-3.4. pont), a vevd kizarolag a sajat kockazatara végezhet
barmilyen felujitasi, 4talakitisi munkalatot (barmilyen munkalatot, beruhéazast) az ingatlanon a vételar
teljes kiegyenlitésének id8pontjéig. Arra a nem vart esetre, ha a jelen szerzédés 3.3.3. pontjaban
foglaltak kovetkeznek be — eredeti allapot visszaallitdsa — vevé tudomasul veszi, hogy beruh4zasai
ellenértékének megtéritésére nem tarthat igényt, semmilyen jogcimen.

Vegyes rendelkezések

6., Eladé Magyarorszagon miiksds, térzsszammal rendelkez8 onkorményzat, a jelen Jjogiigylethez
szilkséges Képvisel6-testiileti hatarozattal rendelkezik, az 1.1. pontban foglaltak szerint, a rendelet a
jelen szerz6dés mellékletét képezi. Vevd Magyarorszagon miikddd bevett egyhdz. A felek
szerzodéskotési képessége nem esik korlatozas ala. A felek képviseldi képviseleti jogukat igazoljék, a
vevé képviselje alairasi cimpéldannyal igazolja a vev$ Alapszabély4ban rogzitett 6nallo képviseleti
jogat.

7., Elad¢ szavatol az adasvétel targyat képezd ingatlan per-, igény és tehermentességéért — mely tényt a
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 6 (Godolls) altal kiadott —
a TAKARNET rendszerbél 30005/60606/2025. szimon lehivott tulajdoni lap maésolattal igazol -,
tovabba szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzését
korlatozna, vagy akad4lyozn4.

8., Vevd kijelenti, hogy az 1., pontban kériilirt ingatlant az 4ltala megtekintett és megismert allapotban
vasarolja meg, annak minden természetes ¢ torvényes tartozékdval egyiitt. Vevé kijelenti, hogy elad6
eleget tett tdjékoztatasi kotelezettségének és az ingatlan lényeges tulajdonsagait a vevével ismertette.
Vevs kifejezetten elismeri, hogy az ingatlant alaposan megtekintette, annak Jelenlegi jogi, miiszaki és
esztétikai feltjitando allapotaval, allagéaval teljes mértékben tisztdban van. Vevs a fentiekre tekintettel
kifejezetten tudomésul veszi, hogy az eladdt az ingatlan megtekintett miiszaki allapotaval kapcsolatban
semmilyen felelésség nem terheli. Felek kijelentik, hogy tudomasuk van a 40/2017. (XII. 4.) NGM
rendelet 1. mellékletét képez6 Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2. pontjaban foglaltakrol,
ennek alapjan az eladé kijelenti, hogy a villanyvezetékek nincsenek feltjitva, az eredeti allapotban
vannak. Vevo fentieket tudomasul veszi és kijelenti, hogy sem feliilvizsgalatot, sem a villanyvezetékek
feltjitasat nem kéri az elad6tol.

8.1. Felek tudomésul vették eljaré ligyvéd energetikai tantsitvanyrdl sz6l6 tajékoztatdsat. Az elads a
Jelen szerzédéssel egyidejiileg atadja az eladd képvisel’éjének kezeihez a HET-1029-'0767 szamu
tanusitvanyt, melynek készitje Kele Kristéf, 2194 Tura, Eva u. 8., Jjogosultsagi szdma: TE 13-68687.

9., Vevd kijelenti, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatos valamennyi koltség - vagyis tulajdoni lapok
dija, igazgatési szolgaltatasi dij, postakdltség és egyéb koltség, valamint az esetleges vagyonszerzési
illeték - &t terheli. Az tigyvédi megbizasi dijat az elad6 viseli, az okiratszerkeszté tigyvéddel fennallo
allandé megbizés keretei kozott.,

9.1. Vevét az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény /tovédbbiakban: Itv./ 5. § (1) bekezdésének e.,
pontjéban foglaltak alapjan — egyhazi Jjogi személyként — teljes személyes illetékmentesség illeti meg,
tovabba a 2021. évi C. torvény 88. § (2) bekezdés c.) pontjaban, valamint a (3) bekezdésben
foglaltak alapjan teljes személyes dijmentesség illeti meg, tekintettel arra, hogy a 2024. évi

vallalkozisi tevékenységébdl szarmazé jovedelme utan tarsasigiado-fizetési kotelezettsége nem
keletkezett.
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10., Felek meghatalmazzak Dr. Péli Margit ligyvédet (iroda: 2193 Galgahéviz, F6 at 195.), hogy a jelen
szerzOdést az alairastol — de legkésébb a hatalybalépéstdl - szamitott 30 napon belil nyujtsa be a Pest
Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. (G6dolld) részére - azzal,
hogy a foldhivatal a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jogot jegyezze be, majd a bejegyzési
engedély beérkezését kivetden a vevéi jogot torolje és a tulajdonjog-valtozast vezesse at az ingatlan-
nyilvantartasban - tovédbbad meghatalmazzak, hogy jarjon el a felek képviseletében a foldhivatali
eljarasban. Meghatalmazott igyvéd a fenti meghatalmazast elfogadja.

11., Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddés tartalma egyben tényvazlatul is szolgal, mely a felek
egyezd eldadasan alapul, tovabbd kijelentik, hogy az adé- és illeték-jogszabalyokrol szol6 tajékoztatast
tudomasul vették azzal, hogy a kiszabandé ado, vagy illeték alapjat és mértékét az adohatosag jogosult
megallapitani, e tekintetben eljaro tigyvédet feleldsség nem terheli.

12., Szerzédd felek tudomasuk veszik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasanak
megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL torvény (Pmt.) alapjan eljaré iigyvédet
atvilagitasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban. Felek bemutatjak eljar6 iigyvédnek a
személyi igazolvanyukat, amely a személyazonossigukat kozhitelesen tanusitja. Felek tudomasul
veszik, hogy az iigyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL. tv. (Uttv.) 32. § (9) bekezdéseben
foglaltak szerinti azonositast (adatigénylést) okiratszerkeszté ligyvéd elvégezte, a feleket az igényelt
adatok alapjan a Jogiigyletek Biztonsagat Erosité  Adatszolgaltatasi Keretrendszerbol (JUB2)
azonositotta. Felek tudomasul veszik tovabbé az eljaré iigyvéd elozetes tdjékoztatasat, miszerint eljar6
ligyvéd az eldirt azonositasi kotelezettség pontos teljesithetdsége érdekében az elvégzett JUB2
ellendrzés alapjan a Beliigyminisztérium altal szolgaltatott személyes adataikat az Eurdpai Parlament és
Tanécs 4ltal elfogadott 679/2016. Rendelet 6. cikk (1) bekezdés b., és c., pontjaiban rogzitett jogalap
szerint kezeli.

Felek a jelen szerzddést hangos felolvasis és egyiittes értelmezés utan megértették és azt, mint
akaratukkal mindenben egyezot el6ttem, Dr. Péli Margit tigyvéd elétt, illetve jelenlévé két tant elott

sajatkeziileg alairtak.

Galgahéviz, 2025. augusztus hé 5. napjan

Aszbd Véros Onkormanyzata eladd
képviseletében: Gydrfiné Dr. Hajdli Szilvia polgarmester

HIT Gyiilekezete vevo
képviseletében: Petrécz Laszl6 orszagos hivatalvezetd
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Asz6d Varos Onkorméanyzata

POLGARMESTERETOL
2170 Aszod, Szabadsag tér 9. ¢ +36-28/500-666

Ugyszam: AKH/4538-3/2025.

Tisztelt Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.!

Aszéd Varos Onkormanyzat (székhelye: 2170 Aszdd, Szabadsag tér 19., KSH statisztikai szamjele:
15730435-8411-321-13, nyilvantartasat vezetd szerv: Magyar Allamkincstar, torzskényvi azonositd
szam (PIR): 730435; adészama: 15730435-2-13, belfoldi jogi személy, képviseli: Gy6rfiné Dr. Hajdu
Szilvia polgarmester), mint eladé (tovabbiakban: elad6), masrészr6l HIT Gyiilekezete (székhely: 1103
Budapest, Gyémrdi Gt 69., a Miniszterelntkség altal vezetett egyhaziigyi nyilvantartasi szama:
00014/2012. csoportos addszam: 17780443-5-42, KSH szam: 19187262-9491-551-01, , mint bevett
egyhéz- képviseletében eljar onalld képviseleti joggal Petrécz Laszl6 orszagos hivatalvezetd, mint vevé
(tovabbiakban: vevé) kozdtt, 2025. augusztus 5. napjan, az ingatlan-nyilvantartasban Aszéd belteriilet
188 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 2170 Asz6d, Petofi Sandor utca 4. szam
alatti, , kivett lakohaz, udvar” megnevezésii ingatlanra vonatkozéan Ingatlan addsvételi szerzodés
jott 1étre.

Tajékoztatom Onoket, hogy nem all médunkban megkiildeni az Aszéd belteriilet 188 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, természetben a 2170 Aszod, Petéfi Sdndor utca 4. szim belteriileti
ingatlanra vonatkozéan késziilt értékbecslési szakvéleményt, mivel Onkorméanyzati doéntés
megalapozasat szolgdlé irat, amely a vonatkozd korzetben talalhato dnkorményzati tulajdond
ingatlanokkal kapcsolatos jov6beli dontések megalapozasat is szolgalja, ezért az informacids
onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol sz616 2011. évi CXIL. torvény (Infotv.) 27. § (6)
bekezdése alapjan nem adhaté ki; tovabbd az ingatlan értékbecslési szakvélemény elévasarlasi
jogosultnak torténd megkiildését egyetlen az Onkorményzatra kotelezd jogszabalyi rendelkezés sem irja
eld.

Kérem a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-t, mint a Magyar Allam képviseletében eljard szervet,
hogy jelen felhivas felad4sanak igazolt napjatol szamitott 35 napon beliil sziveskedjék nyilatkozni
arra vonatkozéan, hogy a Aszéd belteriilet 188 helyrajzi szami ingatlan tekintetében a nemzeti
vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) és (5) bekezdésein alapuld eldvasarlasi jogaval
kivan-e élni.

A hatriddben megkiildétt nyilatkozat hidnyaban ugy tekintjiik, hogy az MNV Zrt. el6vésarlasi jogat

nem kivénja gyakorolni, figyelemmel arra, hogy a fent hivatkozott jogszabalyban meghatérozott 35
napos hatéridé elmulasztasa jogveszto.

Aszo6d, 2025. szeptember 01.

Tisztelettel: J =)
Aszédi Kozos Onkorméanyzati Hivatal i /9‘;7:%‘
—————‘i Gyfﬁﬁé Dr. Hajdu Szilvia
Iktatva: QOVZEQV ......... Oﬂ ho Ot‘ nap__; polgérmester
[ 5D - b [daid]
Elgirat: | flErk sorsz.: | Eléado: | |

|

v e S -

?oﬁg\u&(x’uﬁld‘ﬁ/(



"6 191 gspeqezs
w2 [qqe[ezoM

pozsy 0L1T
sejndeja | wezsoyhuel)

TVIVAIH ILVZANYINIOMNO SQZOMA 1AOZSY

APN

elope[s) Auswapiny

1/V sousaug
STOT/E-3ESH/IIV

10°60°ST0T ‘1919A1R4
0009005 :sgpode[g3opy]

asoz|al 1efes |94A6N

'g¢ 10 TAUOSZOd
wid 19q9[9ZN

1sadepng €ell
seindaje) wezsoyAued|

117 Q19zou0ASe A 110ZWaN IeASeN

jusgalase jel| sojelenly Aes) «

upzsbaw 1jeybow eypelbeibaw
:onjuslaleg 1219My R
nozoAjepee EREIEIE] oleyljsouoze
9159493 WAN so)saqzYY nezwW|D wau wid

S00¢8

Zv3zS eisod Qyseqzey

QUsaqzeY ‘7

Qusaqze) 'L

©{0 S9P|MezZsSSIA
I v0 60 SC0TC
(deu oy 'Ag) 83(o> SIP|MAEZSSIN/SOYSIGZIN

(deu "oy ‘A9) weizakjaye 1QUSIMD 7

(deu ’oy ‘A9) weized|aye 103sILD 7|

Louipbol ozoneigzzoH

BLIBWIRUUY IBZSN]

anau opebelbaw 1[919A18/9N3NTY

A9N

aflezwid Auswspindy

QMseqzo Qreme
11819120 so11ehoH
nozeweleybay | X nazwID
wpbor
8¥9Tr601000L1T T eselie|e opebeibaw 3[212Ay

sejozeb| 1s91s9qz9))

ojlisouoze
Kugwapinyj

]504 Tekdeyy

Y




0/L¢

'6 19} Bespeqezg

POZsY

IVLVAIH ILVZANYIWHOMNQ SQZOM 1a0ZSY
0000000000200} Y3

T TETH .




MN§ 7 NAGYAR NEMZELL
V' AGYONKEZFLO ZRT,

VAGYONHASZNOSITASI IGAZGATOSAG

ASZOD VAROS ONKORMANYZATA

Ikt.sz.: MNV/01/76§81/ 52025. GYORFINE DR.HAJPU SZILYIARBOEGARMESTER,
Ugyintéz6: dr. Szaniszlé Zsuzsanna ASSZONY | Founivae Osztine
Tel.: 237-4400/2340 RESZERE :gfiﬂf;;’vr_ N R
Email: SzaniszloZs@mnv.hu ASZOD e e PN
SZABADSAG TER 9} ez i 7075 QKT 7 ‘

Kérjiik, hogy valaszleveliikben az 2170 OKT22. ,
: r I3 ’ . . - . }
iktatoszamra sziveskedjenek hivatkozni. E-MAIL:POLGARMESTER@ASZOD, -
Cam 8 i i o

Targy: El6vasérlasi jog gyakorlasara vonatkozod nemleges nyilatkozat az Asz$§°~"¥%1tenilet71‘88~Ahrsz:u ingatlan

vonatkozasaban
Tisztelt Polgarmester Asszony! -

A Magyar Allam képviseletében az 4llami vagyonrol sz616 2007. évi CVL torvény 3. § (1) bekezdése és a 17. § (1)
bekezdésének e.) pontja alapjén eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi ut
56., KSH torzsszam: 14077340-6420-114-01, cégjegyzékszama: 01-10-045784, addszama: 14077340-2-44,
képviselik: dr. Foldhazi-Domak Edit igazgat6 és dr. Nagy Botond igazgato-helyettes) az alabbi nyilatkozatot teszi:

Az MNV Zrt. a jelen nyilatkozat alairdséval kijelenti, hogy a Magyar Allamot a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi
CXCVL. tv. 14. § (2) bekezdése alapjan megilletd elévasarlasi jogot, az Aszéd Varos Onkorményzata, mint eladd
és a HIT Gyiilekezete, mint vevd kdzott létrejott adésvétel kapesan az aldbbi ingatlan vonatkozéaséban megjellt
értékesitési feltételek szerint

pem kivdnja gyakorolni:

Ingatlan . . Erintett
Ingatlan helyrajzi Ingatlan 1 s (o1
fekvése Ingatlan természetbeni szamai megnevezései t‘;l,a‘]dogl Vételar (Ft)
elhelyezkedése anya
Aszod - "
2170 ASZOD, PETOFI . -y
; ; kivett lakéh
belteriilet SANDOR UTCA 4. 188 Y ear az | /1 |57.300.000,-Ft
"FELULVIZSGALAT
ALATT"

Budapest, 7795 QKT 1 6,

A Magyar Allam, mint az elévasarlasi jog jogosultja
képviseletében eljar6 MNV Zrt.

Képviseli:
b EdLYy gout sa
dr. Féldhazi-Domak Edit . dr. Nag
igazgatd igazgaté-hé
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Asz6d Varos Onkormanyzata
POLGARMESTERETOL

2170 Asz6d, Szabadsag tér 9. ¢ +36-28/500-666 ° polgarmester@aszod.hu

DIJBEKERO 2025/1

ELADO

ASZOD VAROS ONKORMANYZATA
2170 Asz6d, Szabadsag tér 9.
15730435-2-13
12001008-00169993-00100004

VEVO

HIT GYULEKEZETE
1103 Budapest, Gyémréi Gt 69.
19187262-2-42

Kelte Teljesités Fizetési hatarid6é Fizetési mdd
2025.08.05. 2025.08.05. 2025,08.08. atutalas
Netté AFA Bruttd
Aszod 188 hrsz.
Pet6fi S. u. 4. 35.000.000,-Ft 0 35.000.000,-Ft
adasvételi szerzdédés
Fizetendd: 35.000.000,-Ft

Teljesités utdn szamlat kildink.

(azaz harmincotmillié forint)



