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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

Aszód város Önkormányzata Képviselő-testületének 
.../2024. (…) önkormányzati rendelete 

a helyi építési szabályzatról szóló 10/2019. (V.7.) önkormányzati rendelet módosításáról 

Aszód Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az 
Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. 
évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében 
eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet 9. mellékletében meghatározott véleményezésben részt vevő 
szervek, valamint az érintett területi és települési önkormányzatok és partnerek véleményének 
kikérésével, a helyi építési szabályzatról szóló 10/2019. (V.7.) önkormányzati rendelet 
módosításáról a következőket rendeli el: 

1.§ 

(1) Aszód Város Önkormányzata Képviselő-testületének a helyi építési szabályzatról szóló 10/2019. 
(V.7.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ) 1. mellékletét képező SZT-1/B, SZT-2, 
SZT-3 jelű szabályozási tervlap jelen rendelet 1. melléklete szerint módosul, a módosítás 
területi hatályának vonatkozásában. 

(2) A HÉSZ 2. mellékletét képező 2.1. Építési övezetek telekalakítási és beépítési előírásai táblázat 
jelen rendelet 2. melléklete szerint módosul. 

2.§ 

A HÉSZ 3.§ (2) bekezdés az eg)-ei) pontokkal egészül ki: 

eg) veszélyességi övezet belső védőzónája 

eh) veszélyességi övezet középső védőzónája 

ei) veszélyességi övezet külső védőzónája 

3.§  

(1) Jelen rendelet a kihirdetését követő ... napon lép hatályba.  

(2) Hatályát veszti  

a) a HÉSZ 27.§ (16a) bekezdés és 

b) a 2. melléklet 13a sora. 

 

 

Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs dr. Lukács Adrienn 

Polgármester Jegyző 
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1. melléklet a …/2024. (…) önkormányzati rendelethez:  

a) A Helyi Építési Szabályzatról szóló 10/2019. (V.7.) önkormányzati rendelet 1. mellékletét képező 
SZT-1/B, SZT-2 és SZT-3 jelű szabályozási tervlapok módosítása a módosítás területi hatályának 
vonatkozásában. 
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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT

VZM 1843/24

A terv az állami alapadatok felhasználásával készült.

M = 1 : 2000

É

SZABÁLYOZÁSI TERV (SZT-3)

3.

1.

5.

2.

4.

3.

Aszód Város Önkormányzat képviselő-testületének a .../2024. (...) önkormányzati rendelete a helyi építési szabályzatról szóló 10/2019. (V.7.) önkormányzati rendelet módosításáról

Módosítás területi hatálya
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2. melléklet a …/2024. (...) önkormányzati rendelethez: 

a) A Helyi Építési Szabályzatról szóló 10/2019. (V.7.) önkormányzati rendelet 2. mellékletében 
szereplő 2.1. Építési övezetek telekalakítási és beépítési előírásai táblázat 13a sora hatályon kívül 
helyeződik. 

b) A Helyi Építési Szabályzatról szóló 10/2019. (V.7.) önkormányzati rendelet 2. mellékletében 
szereplő 2.1. Építési övezetek telekalakítási és beépítési előírásai táblázat 34a. sorral és a Vi-4 
építési övezet előírásaival kiegészül: 

 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélesség
e (m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

(%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2) 

34a Vi-4 O 2000 18 30 10,5 35 0,5 
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III. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT - ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
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1. VESZÉLYESSÉGI ÖVEZETEK FELTÜNTETÉSE 

1.1. TERVEZÉSI TERÜLET BEMUTATÁSA 

1.1.1. TERVEZÉSI TERÜLET ELHELYEZKEDÉSE, MEGLÉVŐ ÁLLAPOT 

Az 1. számú módosítással érintett 
terület Aszód déli részén, 
iparterületen helyezkedik el. Az 
érintett terület a Poligrat 
Magyarország Kft. székhelye, mely a 
Céhmester utca 8. szám alatt található 
a 675/4 hrsz-ú telken. A telephely 
területe 4849 m2. A területen és 
környezetében kereskedelmi, 
szolgáltató tevékenységet folytatnak, 
az ezeket a tevékenységeket 
kiszolgáló építmények találhatóak itt. 
A módosítással érintett terület 
környezetében található még a DIMÉ 
CNC Technik Kft. és a Faulux Kft. is. 

 

 
Módosítással érintett terület elhelyezkedése 

(Forrás: Google Satellite) 

1.1.2. HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

A hatályos településrendezési eszközök a módosítással érintett 675/4 hrsz-ú telket kereskedelmi 
szolgáltató területként, Gksz-2 építési övezetként jelölik. A Gksz-2 építési övezet előírásait a HÉSZ 
30. § (1)-(7) bekezdése tartalmazza, mely alapján az építési övezet elsősorban a környezetre 
jelentős hatást nem gyakorló gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál. Továbbá a 
lakóterülettel szomszédos telekhatár mentén épület a telekhatártól legalább 10 m-re helyezhető el. 
Gksz-2 építési övezetben a hátsókert 10 m. A Gksz-2 építési övezetre vonatkozó telekalakítási és 
beépítési paraméterek az alábbiak: 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélesség
e (m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagass
ág 

megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2) 

Gksz-2 SZ 2000 30 40 9,0 25 0,8 

   
Hatályos településszerkezeti tervlap kivágata Hatályos szabályozási terv kivágata 
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A módosítással érintett területen nem található korlátozó elem, továbbá egyéb, örökségvédelmi, 
vagy természetvédelmi korlátozás sem érinti a területet.  

1.2. FEJLESZTÉSI CÉL 

A fejlesztési cél a Pest Vármegyei katasztrófavédelmi Igazgatóság kezdeményezésére a Poligrat 
Magyarország Kft. 675/4 hrsz-ú, székhelyével azonos cím alatti telephelye körüli veszélyességi 
övezet kijelölése, majd feltüntetése Aszód város településrendezési eszközein. 

A Poligrat Magyarország Kft. a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények 
módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény és a veszélyes anyagokkal kapcsolatos súlyos 
balesetek elleni védekezésről szóló 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet vonatkozó rendelkezései 
alapján kérelmet terjesztett elő a biztonsági elemzés elbírálása és a katasztrófavédelmi engedély 
megszerzése érdekében. 

A veszélyességi övezet kijelölése során figyelembe vették a telephelyen bekövetkezhető súlyos 
baleseti eseménysorokat és azok hatásait. Az övezet kijelölése kockázatelemző és döntéstámogató 
szoftver felhasználásával történt. A módosítás célja a veszélyességi övezetek feltüntetése a 
településszerkezeti terven és a szabályozási tervlapon. 

1.3. JAVASOLT TERÜLETFELHASZNÁLÁSI RENDSZER, SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 

A veszélyességi övezetek belső, középső és külső védőzónái a településrendezési eszközökön 
feltüntetésre kerültek. Ennek megfelelően a tervlapok jelmagyarázata is kiegészítésre került.  

  
A tervezett településszerkezeti tervlap kivágata A tervezett szabályozási tervlap (SZT-I) kivágata 

A veszélyességi övezetek kijelöléséről a veszélyes anyagokkal kapcsolatos súlyos balesetek elleni 
védekezésről szóló 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet rendelkezik. Az Iparbiztonsági hatóság a 
biztonsági elemzésben feltüntetett és ellenőrzött kiindulási adatok, programfuttatási eredmények 
felhasználásával, valamint a rendelkezésére álló kockázatelemző és döntéstámogató szoftver 
alkalmazásával a Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése alapján határozza meg a veszélyességi 
övezeteket. A Korm. rendelet (3) bekezdése alapján a veszélyességi övezet határán belüli területen 
történő esetleges fejlesztések során figyelembe kell venni a veszélyességi övezet határait. Továbbá 
a veszélyességi övezetben történő fejlesztésekről a fejlesztés engedélyezése előtt állásfoglalás 
kialakítása céljából az Korm. rendelet 29. § (1) bekezdése szerinti bizottság létrehozását kell 
kezdeményezni az Iparbiztonsági hatóságnál. 

A Korm. rendelet 7. melléklet 2.2. táblázata mutatja be mit vesznek figyelembe a 
katasztrófavédelmi hatóságok a zónákban történő fejlesztésekről kialakított állásfoglalások 
meghozatala során. 
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2. ÚJ INTÉZMÉNYI ÉPÍTÉSI ÖVEZET LÉTREHOZÁSA 

2.1. TERVEZÉSI TERÜLET BEMUTATÁSA 

2.1.1. TERVEZÉSI TERÜLET ELHELYEZKEDÉSE, MEGLÉVŐ ÁLLAPOT 

A 2. számú módosítással érintett terület 
Aszód belterületének központi részén 
helyezkedik el. A területet keleti irányból 
a Siklaki hegy utca, nyugati oldalról a 
Breda-patak határolja. A módosítás két 
telket érint, amelyek a 1454/1 és 1454/2 
helyrajzi számon vannak nyilvántartva.1 A 
1454/1 hrsz-ú telek 1882 m2, jelenleg nem 
található rajta épület, beépítetlen, a 
1454/2 hrsz-ú telek 707 m2 nagyságú és a 
református lelkészlak található rajta. A 
terület kisvárosias lakóövezetben 
található. A környező területek szintén 
lakó funkcióval rendelkeznek. 

 
Módosítással érintett terület elhelyezkedése 

(Forrás: Google Satellite) 

2.1.2. HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

A hatályos településrendezési eszközök a módosítással érintett 1454/1 hrsz-ú és 1454/2 hrsz-ú 
telkeket kertvárosias lakóterületként, Lke-4** építési övezetként jelölik. A kertvárosias lakóterület 
építési övezet előírásait a HÉSZ 27. § (1)-(28) bekezdése tartalmazza mely laza beépítésű, 
összefüggő nagy kertes, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, elsősorban lakó 
rendeltetésű épületek elhelyezésére szolgál. Az építési övezet építési telkein a lakó rendeltetés 
mellett elhelyezhető: helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, hitéleti, nevelési, 
oktatási, egészségügyi, szociális, kulturális, szállás jellegű helyi lakosság ellátását szolgáló 
kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazó épület.  

  
Hatályos településszerkezeti tervlap kivágata Hatályos szabályozási terv kivágata 

Kertvárosias lakóterület építési övezeteinek építési telkein egy fő rendeltetésű épület, illetve 
legfeljebb két lakás helyezhető el, amennyiben az övezeti előírások másként nem rendelkeznek. 
Kertvárosias lakóterület építési övezeteinek építési telkein az épületek egyik homlokzatmagassága 

                                                 

 

1 A módosítással érintett 1454/1 és 1454/2 helyrajzi számú telkek korábban 1454/1, 1454/2 és 1456/3 helyrajzi 
számon voltak nyilvántartva. A területen telekalakítás történt azonban a településrendezési eszközökben még a 
régi telekhatárok láthatóak. A dokumentumban így a kiegészítő ábrák egy része ezt tartalmazza. 
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sem haladhatja meg a 7,5 m-t. Oldalhatáron álló beépítési mód esetén a melléképületet a fő 
rendeltetésű épület által meghatározott kialakult határvonalon kell elhelyezni. 

Az Lke-4** építési övezetről a HÉSZ 27.§ (16a) bekezdés rendelkezik, amely szerint templom építése 
esetén toronyszerkezettel együtt a megengedett legnagyobb épületmagasság 10,5 m. 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélesség
e (m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagassá
g 

megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2) 

Lke-4** O 700 15 30 5,0 60 0,5 

A módosítással érintett területen nem található korlátozó elem, egyedül a Breda-patak határolja 
nyugati irányból, amely ökológiai folyosó területébe tartozik. Egyéb, örökségvédelmi, vagy 
természetvédelmi korlátozás nem érinti a területet.  

2.2. FEJLESZTÉSI CÉL 

Aszód város Önkormányzata 2020-ban már módosította településrendezési eszközeit az érintett Lke-
4** tömbben református templom építése céljából. A területen több épületből álló épületegyüttes 
létrehozása a cél, intézményi felhasználásnak megfelelően több burkolt felület (parkoló) 
megvalósításával. A fejlesztési cél a területen a jelenleg Lke-4** övezet helyén, a 1454/1 és 1454/2 
hrsz-ú ingatlanokon új építési övezet kialakítása, református templom építésének céljából.  

2.3. JAVASOLT TERÜLETFELHASZNÁLÁSI RENDSZER, SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 

A fejlesztés megvalósításához a településrendezési eszközök módosítása szükséges. A 1454/1 és 
1454/2 hrsz-ú ingatlanok kertvárosias lakóterületből intézményi terület területfelhasználásba 
kerülnek átsorolásra. A fejlesztés megvalósításához és az ingatlanok jelenlegi beépítettségéhez 
nincs megfelelő Vi építési övezet, így egy új Vi-4 építési övezet kerül bevezetésre. A Vi-4 építési 
övezet beépítési és telekalakítási paraméterei a következők: 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2) 

Vi-4 O 2000 18 30 10,5 35 0,5 

  
A tervezett településszerkezeti tervlap kivágata A tervezett szabályozási tervlap (SZT-II) kivágata 



ASZÓD 20  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 5. MÓDOSÍTÁSA  

 

Völgyzugoly Műhely Kft. 2024. 
www.vzm.hu 

Az intézményi területről a HÉSZ 29.§ (1)-(4) bekezdés rendelkezik. Intézmény terület építési 
övezeteinek építési telkein önálló lakóépület nem helyezhető el. Telkenként legfeljebb 2 szolgálati 
lakás helyezhető el igazgatási, hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, kulturális, 
valamint közösségi szórakoztató rendeltetések megléte esetén. A HÉSZ nem korlátozza az 
elhelyezhető épületek számát az intézmény terület építési övezeteiben, így a Vi-4 építési övezetbe 
tartozó telkeken több épület is elhelyezhető.  

Lke-4** építési övezet kizárólag a lehatárolt tömbben található Aszód területén. A 2020-ban 
bevezetett Lke-4** építési övezet kizárólag a református templom elhelyezése végett került 
bevezetésre, ahol a HÉSZ a templom építése esetén toronyszerkezettel együtt szabályozta a 
megengedett legnagyobb épületmagasság 10,5 méterre. Mivel a módosítás különálló 
területfelhasználásba és építési övezetbe kerül, így a többi ingatlanon az Lke-4** építési övezet 
előírásai nem relevánsak, így a HÉSZ 27.§ (16a) bekezdés törlésre kerül, továbbá a 2. mellékletben 
is törlésre kerül az Lke-4** építési övezet telekalakítási és beépítési paraméterei, mely megegyezik 
az Lke-4 építési övezettel. 

HÉSZ 27.§ (16a) Lke-4** építési övezetben templom építése esetén toronyszerkezettel együtt a 
megengedett legnagyobb épületmagasság 10,5 m. 

A további Lke-4** építési övezetbe eső ingatlanok Lke-4 építési övezetbe kerülnek át, így a 
telekalakítási és beépítési paraméterek nem módosulnak. 
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3. SZABÁLYOZÁSI VONALAK KORREKCIÓJA 

3.1. TERVEZÉSI TERÜLET BEMUTATÁSA 

3.1.1. TERVEZÉSI TERÜLET ELHELYEZKEDÉSE, MEGLÉVŐ ÁLLAPOT 

A 3. számú módosítás két területet érint: 

 A módosítás érinti a Falujárók úti lakótelep területét, mely Aszód keleti részén található. A 
módosítás több ingatlant is érint. A környező területek többségben kertvárosias 
lakóterületek. Északon védelmi erdőterület határolja. 

 A második terület Aszód központjában található a Kondoros tér mentén a 1456/2 hrsz-ú és 
1/7 hrsz-ú közterületet érintően. A 1456/2 hrsz-ú ingatlan kertje és kerítése területet foglal 
el az 1/7 hrsz-ú közterületből. 

  
Módosítással érintett terület elhelyezkedése (balra Falujárók úti lakótelep, jobbra Kondoros tér 1/7 hrsz.) 

(Forrás: Google Satellite) 

3.1.2. HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

A hatályos településrendezési eszközökben a lakótelep területe a kisvárosias lakóterület és 
nagyvárosias lakóterület található. A terület Ln-1, Lk-2 és Lk-4 építési övezetbe sorolt. A kisvárosias 
lakóterületek épületmagasságai 5,0 és 12,5 m között mozognak, míg a nagyvárosias lakóterületeken 
a megengedett legnagyobb épületmagasság 16,5 m. A kisvárosias lakóterületeknél a beépíthetőség 
tekintetében kisebb, 30%-os a legnagyobb megengedett érték, a nagyvárosias lakóterületeknél ez az 
érték a 40%-ot is eléri. 

A Kondoros téren elhelyezkedő módosítási területen a 1456/2-es hrsz-ú ingatlan kertvárosias 
lakóterületi övezetbe sorolt. Az 1/7 hrsz-ú terület közterület. 

  
Hatályos településszerkezeti tervlap kivágata 

(Falujárók úti lakótelep) 
Hatályos szabályozási terv kivágata 

(Falujárók úti lakótelep) 
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Hatályos településszerkezeti tervlap kivágata 

(Kondoros tér) 
Hatályos szabályozási terv kivágata 

(Kondoros tér) 

A módosítással érintett területen korlátozó elem nem érinti.  

3.2. FEJLESZTÉSI CÉL 

A fejlesztési cél, hogy a 1456/2 hrsz-ú ingatlan előtti szabályozási vonal a szabályozási tervről 
törlésre kerüljön. A 1456/2 hrsz-ú ingatlan kertje és kerítése területet foglal az 1/7 hrsz-ú 
közterületből, azonban az ingatlanokat a kialakult állapot szerint nem rendezik, így Aszód város 
Önkormányzata a szabályozási vonal törlését kéri.  

A Falujárók útja menti területen pályázati lehetőség által a lakótelepi utak felújítása van tervben. A 
lakótelepet érintő módosításban a fejlesztési cél az úthálózat rendezése. A módosítás során 
telekalakításra kerül sor, illetve a szabályozási tervlap is módosításra kerül. A 1353/13, 1357/7, 
1357/47, 1357/69, 1357/77, 1357/95, 1357/97 és 1405 hrsz-ú telkek esetében a telekalakítás 
elutasításra került. A helyi építési szabályzat mellékletét képező szabályozási tervlap szerint ezek 
az ingatlanok Ln-1 jelű nagyvárosias lakóterületek, Lk-2, Lk-4 jelű kisvárosias lakóterületek, Zkk 
jelű közkert területek, Vb jelű vízbeszerzési területek és Ek jelű közjóléti erdőterület övezetbe 
tartoznak. A telekalakítás során kialakuló 1284/24 hrsz-ú közterület művelési ágú telek a 
szabályozási tervlap szerint Vb és Ln övezetbe esik, melyek a földügyi eljárások szabályainak nem 
felelnek meg, mivel a telekalakítással érintett telkek esetében a szabályozási terven jelölt építési 
övezethatár kötelezően kialakítandó telekhatárt is jelöl, ez pedig jelen esetben nem valósul meg. 
Továbbá a 1284/24 hrsz-ú új telket szabályozási vonal is érinti, illetve Ek és Lk-4 övezeti besorolása 
miatt a telekhatároknak kötelezően követniük kell az övezethatárokat. Mindezek alapján a 
tervezett telekalakítás az előírásoknak nem felel meg, így ennek módosítása szükséges. 

Az utak nyomvonalai a szabályozási tervlapon korrigálva jelölésre kerülnek a változási vázrajz 
telekalakítása szerint, azonban területfelhasználás váltás a módosítás során nem történik, és az 
építési övezetek határa sem változik. 

3.3. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 

A Falujárók úti lakótelepen 4 területen történt szabályozási vonal korrekció.  

 
Hatályos szabályozási tervlap Tervezett szabályozási tervlap 
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Hatályos szabályozási tervlap Tervezett szabályozási tervlap 

 
Hatályos szabályozási tervlap 

 
Tervezett szabályozási tervlap 

A második számú területen a fejlesztési cél, hogy a 1456/2 hrsz-ú ingatlan előtti szabályozási vonal 
az 1/7 hrsz-ú ingatlanról törlésre került. 

Hatályos szabályozási tervlap 
 

Tervezett szabályozási tervlap 
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4. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI VÁLTOZÁSOK TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ 
ÖSSZEFÜGGÉSEINEK BEMUTATÁSA 

A településrendezési eszközökben meghatározottak mellett – rendezési szempontból – az országos 
területrendezési tervek is vonatkoznak Aszód területére. Az ország területrendezési tervéről a 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvényben (MATrT) rendelkezik. Az egyes országos és kiemelt térségi övezetekre vonatkozó 
előírásokról a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról 
szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (továbbiakban: MvM rendelet) rendelkezik. Az egyes 
területfelhasználási kategóriákra, országos és megyei övezetekre vonatkozó előírásokat tehát a 
MATrT és az MvM rendelet együttesen tartalmazza. 

Aszód területén Pest Megye Területrendezési Terve (a továbbiakban: PMTrT) is hatályos, amely a 
térségi területfelhasználási kategóriák lehatárolását, valamint a megyei övezetek lehatárolását és 
azokra vonatkozó előírásokat tartalmazza, melyek előírásai a módosítással érintett területekre is 
kiterjednek.  

4.1. A TÉRSÉGI TERÜLETFELHASZNÁLÁS RENDJÉRE VONATKOZÓ SZABÁLYOK 

A módosítással érintett területek települési térség területfelhasználási kategóriába tartoznak. 

 
 

PMTrT térségi szerkezeti tervének kivágata, jelölve a módosítással érintett területeket (Forrás: E-TÉR) 

A MATrT 11.§ rendelkezik a térségi területfelhasználási kategóriákon belüli szabályokról, a 90.§ (2) 
bekezdés figyelembe vételével.  

 Települési térség 

„MATrT 11.§ d) a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető.” 

Minden módosítással érintett terület települési térségbe esik. A módosítási szándékok a fenti 
előírásnak megfelelnek. 

4.3. ORSZÁGOS ÖVEZETEK ISMERTETÉSE 

A MATrT 19. § (1) bekezdése határozza meg az országos övezeteket, amelyek vonatkozásában a 
módosítással érintett területek érintettségét összefoglaló táblázatot az alábbiakban mutatjuk be: 

Országos övezet megnevezése 
Aszód területének 

érintettsége 

Módosítással 
érintett területek 

érintettsége 

Lehatárolás, 
előírás 

Ökológiai hálózat magterületének övezete érinti nem érinti MATrT 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete 

érinti nem érinti MATrT 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete érinti nem érinti MvM rendelet 
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Országos övezet megnevezése 
Aszód területének 

érintettsége 

Módosítással 
érintett területek 

érintettsége 

Lehatárolás, 
előírás 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete nem érinti nem érinti MATrT 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete érinti nem érinti MvM rendelet 

Erdők övezete érinti nem érinti MATrT 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete nem érinti nem érinti MvM rendelet 

Tájképvédelmi terület övezete érinti nem érinti MvM rendelet 

Világörökségi és világörökségi várományos 
terület övezete 

nem érinti 
nem érinti 

MvM rendelet 

Vízminőség-védelmi terület övezete nem érinti2 nem érinti MvM rendelet 

Nagyvízi meder területe övezete nem érinti nem érinti MATrT 

VTT-tározók övezete nem érinti nem érinti MvM rendelet 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete érinti3 nem érinti MvM rendelet 

A módosítással érintett területeket országos övezet nem érinti. 

4.4. VÁRMEGYEI ÖVEZETEK ISMERTETÉSE 

A MATrT 19.§ (3) bekezdése határozza meg a megyei övezeteket, amit a PMTrT határol le. 

Megyei övezetek 
Aszód területének 

érintettsége 
Módosítással érintett 

területek érintettsége 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések nem érinti nem érinti 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete nem érinti nem érinti 

Tanyás területek övezete nem érinti nem érinti 

Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett 
települések 

érinti nem érinti 

Innovációs és technológiai fejlesztés támogatott 
célterületének övezete 

nem érinti nem érinti 

Logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete nem érinti nem érinti 

Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete  nem érinti nem érinti 

Kertes mezőgazdasági területek övezete érinti nem érinti 

Klímaváltozásnak fokozottan kitett területek övezete nem érinti nem érinti 

Vármegyei övezet a módosítással érintett területeket nem érinti. 

4.5. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS EREDMÉNYE 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés b) 
pontja kimondja, hogy „új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a település 
közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest, 
az e törvény végrehajtására kiadott jogszabályokban meghatározottak szerint nem csökkenhet”. A 
módosítás során új beépítésre szánt terület kijelölés nem történik, így a módosítás során csak 
biológiai aktivitásérték korrekciót számítunk. 

A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 
előírásai szerint került kiszámításra a település biológiai aktivitásérték változása. A 314/2012. (XI. 
8.) Korm. rendelet 9.§ (9) bekezdésében rögzítettek alapján a biológiai aktivitásérték a 
településrendezési eszközök felülvizsgálatának értékeivel korrigálva lett. 

Hatályos területfelhasználás 
Biológiai 
aktivitás 

értékmutató 

Tervezett 
területfelhasználás 

Biológiai 
aktivitás 

értékmutató 

Terület 
nagyság 

(ha) 

Számított 
biológiai 
aktivitás 

érték 

Kertvárosias lakóterület (Lke) 2,7 Intézményi terület (Vi) 2,5 0,26 -0,05 

                                                 

 

2 A 2019-ben hatályba lépett megyei tervek alapján Aszódot már nem érinti vízminőség-védelmi terület 
övezete, azonban vízminőség-védelmi terület a hatályos településrendezési eszközökben feltüntetésre került. 
3 A településen honvédelmi terület a belterület keleti határában található egykori Petőfi laktanya területe, 
mely nem része a módosítással érintett területeknek. 
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A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet előírásai szerint intézményi terület esetében a biológiai 
aktivitásérték 0,5 10% zöldfelülettel. A módosítás során az érintett Vi-4 építési övezetben a 
kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke 50%. Arányosítva az értékmutató jelen módosításnál 2,5. 

5. KULTURÁLIS ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSELEMZÉS 

Az 1. és 2. számú módosítással érintett területeken nyilvántartott régészeti lelőhelyek, országos és 
helyi védelem alatt álló épületek nem találhatók, így a fejlesztések kulturális örökségeinkre 
nincsenek hatással. 

A 3. számú módosítással érintett területen, a Falujárók útjai lakótelep délnyugati részét régészeti 
lelőhely határa érinti, azonban a fejlesztések nincsenek hatással a kulturális örökségre. 

6. TÁJRENDEZÉSI JAVASLAT 

6.1.TÁJHASZNÁLAT, TÁJSZERKEZET JAVASLATA 

A településrendezési eszközök módosítását követően megvalósuló beruházások az Aszódi tájban 
változást a 2. számú módosítás esetén eredményezhetnek. A többi módosítás az Aszódi tájban nem 
okoz változást.  

Az 1. számú módosítással érintett terület kereskedelmi, szolgáltató övezetben helyezkedik el, a 
675/4 hrsz-ú ingatlanon. A módosítás során veszélyességi övezet kijelölése, és feltüntetése történik 
a településszerkezeti terven. A módosítás nem okoz változást a tájban. 

A 2. számú módosítással érintett terület kertvárosias lakóterületen található. A módosítás a 1454/1 
és 1454/2 hrsz-ú ingatlanokat érinti. A telkeken református templom épül. A templom 
megvalósulása változást okoz, mivel a templom toronyszerkezete érzékelhető lesz a tájban, de a 
beépített lakóterületi ingatlanok között nem befolyásolja azt jelentős mértékben. Fontos a 
fejlesztés során figyelmet fordítani a természeti értékek védelmére, és a környezeti hatások 
minimalizálására. 

A 3. számú módosítással érintett terület több ingatlant is érint a Falujárók útja menti lakótelepen. 
A terület jelenleg is beépített, a módosítás során a szabályozási vonal korrigálására kerül sor, az 
útfejlesztési munkálatok kivitelezéséhez. A Kondoros tér mentén elhelyezkedő terület módosítása a 
1456/2 hrsz-ú ingatlant és az 1/7 hrsz-ú közterületet érinti. A rendezési tervek igazítása a meglévő 
állapothoz történik, így ez nem okoz semmilyen változást a tájban.  

Aszód város területének délkeleti részét érinti a MvM rendeletben rögzített tájképvédelmi terület, 
mely azonban módosítással érintett területektől távol esik, azokat nem érinti. 

6.2. TERMÉSZETVÉDELMI JAVASLAT 

6.2.1. NEMZETKÖZI ÉS ORSZÁGOS VÉDELEM 

Nemzetközi védelem alatt álló területek Aszód közigazgatási területét nem érintik. Emellett 
nemzeti park, tájvédelmi körzet sem található Aszód területén. 

6.2.2. ORSZÁGOS ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT 

Az ökológiai hálózat övezetei közül Aszód város területét az ökológiai folyosó övezete érinti. Az 
ökológiai folyosó övezetéhez olyan – többnyire lineáris kiterjedésű, élőhelysávok, élőhelymozaikok – 
tartoznak, amelyek jórészt természetes eredetűek, és alkalmasak az ökológiai hálózat egyéb elemei 
(magterület és pufferterület) közötti biológiai kapcsolat biztosítására. A módosítások az ökológiai 
folyosó övezetét nem érintik. 

7. KÖZLEKEDÉSI JAVASLAT 

A településrendezési eszközök módosítása során a módosítási szándékok Aszód közlekedéshálózatát 
közvetlenül nem érintik, így nincs szükség közlekedésfejlesztésre. A szabályozási vonalak 
korrekciója a település úthálózatát nem változtatja meg.  

8. KÖZMŰFEJLESZTÉSI JAVASLAT 

A 2. számú módosítás esetében rendelkezésre áll közműhálózat, a református templom a meglévő 
hálózatba kerül becsatolásra. A többi módosítási szándék Aszód közmű infrastruktúrájára nincs 
hatással, környezetében nem találhatóak olyan épületek, melyek ilyen szempontból érzékenyek 
lehetnek. 
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9. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése előírja, hogy a település egy részére készülő 
szabályozási terveknél, illetve helyi építési szabályzatnál a várható környezeti hatás jelentősége 
esetileg határozható meg. Ennek megfelelően Aszód Város Önkormányzata a Korm. rendelet 3. 
számú mellékletében meghatározott környezet védelméért felelős szervek véleményét kérte a 
várható környezeti hatás jelentőségének meghatározásáról, illetve a környezeti vizsgálat 
elkészítésének szükségességéről.  
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