ASZOD 11

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 5. MODOSITASA

1. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Aszéd varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2024. (...) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 10/2019. (V.7.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Aszdd Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
szOlo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolé 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepliilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo
szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének
kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol szolo 10/2019. (V.7.) onkormanyzati rendelet
modositasarol a kovetkezoket rendeli el:

1.8

.....

(V.7.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletét képezd SZT-1/B, SZT-2,
SZT-3 jell szabalyozasi tervlap jelen rendelet 1. melléklete szerint mddosul, a moddositas
teriileti hatalyanak vonatkozasaban.

(2) A HESZ 2. mellékletét képezé 2.1. Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési el6irasai tablazat
jelen rendelet 2. melléklete szerint modosul.

2.8
A HESZ 3.5 (2) bekezdés az eg)-ei) pontokkal egésziil ki:
eg) veszélyességi ovezet belsé véd6zonaja
eh) veszélyességi dvezet kozépso védozonaja
ei) veszélyességi ovezet kiils6 védézonaja
3.8
(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovet6 ... napon lép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti

a) a HESZ 27.5 (16a) bekezdés és
b) a 2. melléklet 13a sora.

Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs dr. Lukacs Adrienn

Polgarmester Jegyz6
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1. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati rendelethez:

a) A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 10/2019. (V.7.) dnkormanyzati rendelet 1. mellékletét képezd
SZT-1/B, SZT-2 és SZT-3 jel( szabalyozasi tervlapok moédositasa a mddositas teriileti hatalyanak
vonatkozasaban.
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HELY! EPITESI SZABALYZAT
VZM 1843/24

SZABALYOZASI TERV (SZT-2)

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 5. MODOSITASA

2. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati rendelethez:

a) A Helyi Ep]'tési Szabalyzatrol szolé 10/2019. (V.7.) onkormanyzati rendelet 2. mellékletében
szerepl6 2.1. Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési elbirasai tablazat 13a sora hatalyon kiviil

helyezddik.

b) A Helyi Epi,tési Szabalyzatrol szolé 10/2019. (V.7.) onkormanyzati rendelet 2. mellékletében

g7 .

szereplé 2.1. Epitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési elbirasai tablazat 34a. sorral és a Vi-4
épitési dvezet elGirasaival kiegésziil:

Kialakithaté | Kialakithato
Epitési telek telek Beépitettség | Epiiletmagassag|Zoldfeliilet| Legnagyobb
Svezet Beépitési| megengedett | megengedett | megengedett | megengedett | legkisebb |szintteriileti
ale mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke mutato
] teriilete |telekszélesség| mértéke (%) | mértéke (m) (%) (m%/m?)
(m?) e (m)
34a Vi-4 0] 2000 18 30 10,5 35 0,5
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ASZOD.. 7 7 Py pxy 7 7, 7 1 6
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 5. MODOSITASA

1. VESZELYESSEGI OVEZETEK FELTUNTETESE

1.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
1.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

Az 1. szaml modositassal érintett

teriilet Aszod déli részeén,
iparterileten helyezkedik el. Az
érintett teriilet a Poligrat

Magyarorszag Kft. székhelye, mely a
Céhmester utca 8. szam alatt talalhato
a 675/4 hrsz-U telken. A telephely
terillete 4849 m?. A teriileten és
kornyezetében kereskedelmi,
szolgaltatd tevékenységet folytatnak,
az ezeket a  tevékenységeket
kiszolgalé épitmények talalhatoak itt.
A modositassal  érintett  teriilet
kdrnyezetében talalhaté még a DIME
CNC Technik Kft. és a Faulux Kft. is.

Médositassal érintett teriilet elhelyezkedése
(Forrds: Google Satellite)

1.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett 675/4 hrsz-u telket kereskedelmi
szolgaltatd teriiletként, Gksz-2 épitési dvezetként jeldlik. A Gksz-2 épitési dvezet eldirdsait a HESZ
30. § (1)-(7) bekezdése tartalmazza, mely alapjan az épitési ovezet elsGsorban a kornyezetre
jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. Tovabba a
lakoteriilettel szomszédos telekhatar mentén épiilet a telekhatartol legalabb 10 m-re helyezhetd el.

.....

beépitési paraméterek az alabbiak:

Kialakithaté Kialakithato -
Epiiletmagass

& s telek telek Beépitettség a .. . Legnagyobb
Fp'teﬂ Beépitési megengedett megengedett megengedett ag Zoldfe Ll szintteriileti
ovezet i . . megengedett legkisebb .,
. mad legkisebb legkisebb legnagyobb A o mutato
jele s ! ) 2 o legnagyobb  mértéke (%) 2,2
teriilete  telekszélesség mértéke (%) " (m*“/m?)
mértéke (m)
(m?) e (m)
Gksz-2 SZ 2000 30 40 9,0 25 0,8

681/4

r—'
—

e

5]
g
S
b
]
2
»
@
E
<
@
[&]

Céhmester utca

[—

681/8

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap kivagata Hatalyos szabdlyozadsi terv kivdagata
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A modositassal érintett teriileten nem talalhaté korlatozo elem, tovabba egyéb, orokségvédelmi,
vagy természetvédelmi korlatozas sem érinti a teriiletet.

1.2. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél a Pest Varmegyei katasztrofavédelmi Igazgatosag kezdeményezésére a Poligrat
Magyarorszag Kft. 675/4 hrsz-U, székhelyével azonos cim alatti telephelye koriili veszélyességi
ovezet kijelolése, majd feltiintetése Aszdd varos telepiilésrendezési eszkozein.

A Poligrat Magyarorszag Kft. a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodo egyes torvények
modositasarol szolé 2011. évi CXXVII. torvény és a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos
balesetek elleni védekezésrol szolo 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet vonatkozd rendelkezései
alapjan kérelmet terjesztett el a biztonsagi elemzés elbiralasa és a katasztrofavédelmi engedély
megszerzése érdekében.

A veszélyességi Ovezet kijelolése soran figyelembe vették a telephelyen bekovetkezhet6 sllyos
baleseti eseménysorokat és azok hatasait. Az ovezet kijelolése kockazatelemz6 és dontéstamogato
szoftver felhasznalasaval tortént. A modositas célja a veszélyességi Ovezetek feltiintetése a
teleplilésszerkezeti terven és a szabalyozasi tervlapon.

1.3. JAVASOLT TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A veszélyességi Ovezetek belsd, kozépsé és kiils6 védozonai a telepiilésrendezési eszkozokon
feltiintetésre keriiltek. Ennek megfelelden a tervlapok jelmagyarazata is kiegészitésre kerdilt.

. o el
o N -
=T
3 Tl
M e

s gyt P
A tervezett szabadlyozadsi tervlap (SZT-I) kivagata

A tervezett telepiilésszerkezeti tervlap kivagata

A veszélyességi Ovezetek kijelolésérdl a veszélyes anyagokkal kapcsolatos silyos balesetek elleni
védekezésrol szolé 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet rendelkezik. Az Iparbiztonsagi hatdsag a
biztonsagi elemzésben feltiintetett és ellendrzott kiindulasi adatok, programfuttatasi eredmények
felhasznalasaval, valamint a rendelkezésére allé kockazatelemz6 és dontéstamogatd szoftver
alkalmazasaval a Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése alapjan hatarozza meg a veszélyességi
Ovezeteket. A Korm. rendelet (3) bekezdése alapjan a veszélyességi dvezet hataran beliili teriileten
torténo esetleges fejlesztések soran figyelembe kell venni a veszélyességi ovezet hatarait. Tovabba
a veszélyességi Ovezetben torténé fejlesztésekrol a fejlesztés engedélyezése elétt allasfoglalas
kialakitasa céljabol az Korm. rendelet 29. § (1) bekezdése szerinti bizottsag létrehozasat kell
kezdeményezni az Iparbiztonsagi hatdsagnal.

A Korm. rendelet 7. melléklet 2.2. tablazata mutatja be mit vesznek figyelembe a
katasztrofavédelmi hatosagok a zonakban torténé fejlesztésekrél kialakitott allasfoglalasok
meghozatala soran.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2024.
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2. UJ INTEZMENYI EPITESI OVEZET LETREHOZASA
2.1. TERVEZES| TERULET BEMUTATASA
2.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A 2. szamU modositassal érintett teriilet
Aszod belteriiletének kozponti részén
helyezkedik el. A teriiletet keleti iranybol
a Siklaki hegy utca, nyugati oldalrol a
Breda-patak hatarolja. A modositas két
telket érint, amelyek a 1454/1 és 1454/2
helyrajzi szamon vannak nyilvantartva." A
1454/1 hrsz-U telek 1882 m?, jelenleg nem
talalhatdé rajta épiilet, beépitetlen, a
1454/2 hrsz-U telek 707 m* nagysagl és a
reformatus lelkészlak talalhatd rajta. A
terlilet kisvarosias lakoovezetben
talalhato. A kornyezé teriiletek szintén \
lako funkcioval rendelkeznek. ' 1456/3

b . - _—
Mddositdssal érintett teriilet elhelyezkedése
(Forrds: Google Satellite)

2.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett 1454/1 hrsz-U és 1454/2 hrsz-0
telkeket kertvarosias lakoteriiletként, Lke-4** épitési ovezetként jelolik. A kertvarosias lakoteriilet
épitési Ovezet elbirdsait a HESZ 27. § (1)-(28) bekezdése tartalmazza mely laza beépitési,
Osszefiiggd nagy kertes, tobb onalld rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lako
mellett elhelyezhetd: helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, szallas jellegli helyi lakossag ellatasat szolgalod
kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo épiilet.

p (,)jl
v v ) ‘-\-_{4 =1
L b
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10 )l I
- W faz
\ 50

\6\\\ 14542

L
82 - 1454/3

1413/

1412/2
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»
Siklaki hegy wtca

5l

\ L 50 | 700

W T

g L
Hatalyos szabalyozasi terv kivdagata

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap kivagata

Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein egy f6 rendeltetésii épiilet, illetve
legfeljebb két lakas helyezhet6 el, amennyiben az Ovezeti eléirasok masként nem rendelkeznek.
Kertvarosias lakoterlilet épitési ovezeteinek épitési telkein az épiiletek egyik homlokzatmagassaga

' A modositassal érintett 1454/1 és 1454/2 helyrajzi szamU telkek korabban 1454/1, 1454/2 és 1456/3 helyrajzi
szamon voltak nyilvantartva. A teriileten telekalakitas tortént azonban a telepiilésrendezési eszkdzokben még a
régi telekhatarok lathatoak. A dokumentumban igy a kiegészit6 abrak egy része ezt tartalmazza.
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sem haladhatja meg a 7,5 m-t. Oldalhataron allé beépitési mod esetén a melléképiiletet a f6
rendeltetésii épiilet altal meghatarozott kialakult hatarvonalon kell elhelyezni.

Az Lke-4** épitési dvezetr6l a HESZ 27.8 (16a) bekezdés rendelkezik, amely szerint templom épitése
esetén toronyszerkezettel egyiitt a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m.

Kialakithaté | Kialakithaté . .
S . telek telek Beépitettség Pl e .. . Legnagyobb
Epitési e g Zoldfeliilet . A
” Beépitési| megengedett | megengedett = megengedett . szintteriileti
ovezet ; . . megengedett legkisebb .
- mod legkisebb legkisebb legnagyobb o o mutato
jele s ! . 2 o legnagyobb | mértéke (%) 2,2
teriilete |telekszélesség| mértéke (%) mértéke (m) (m*“/m?)
(m?) e (m)
Lke-4* 0 700 15 30 5,0 60 0,5

A modositassal érintett teriileten nem talalhatoé korlatozo elem, egyedil a Breda-patak hatarolja
nyugati iranybol, amely Okologiai folyoso teriiletébe tartozik. Egyéb, orokségvédelmi, vagy
természetvédelmi korlatozas nem érinti a teriiletet.

2.2. FEJLESZTESI CEL

Aszod varos Onkormanyzata 2020-ban mar modositotta telepiilésrendezési eszkozeit az érintett Lke-
4** tombben reformatus templom épitése céljabol. A teriileten tobb épliletbdl allo épiiletegyiittes
létrehozasa a cél, intézményi felhasznalasnak megfeleléen tobb burkolt feliilet (parkold)
megvalositasaval. A fejlesztési cél a teriileten a jelenleg Lke-4** Gvezet helyén, a 1454/1 és 1454/2
hrsz-U ingatlanokon Uj épitési dvezet kialakitasa, reformatus templom épitésének céljabol.

2.3. JAVASOLT TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI KONCEPCIO
A fejlesztés megvalositasahoz a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa sziikséges. A 1454/1 és

1454/2 hrsz-0 ingatlanok kertvarosias lakdteriiletbél intézményi teriilet teriiletfelhasznalasba
keriilnek atsorolasra. A fejlesztés megvalositasahoz és az ingatlanok jelenlegi beépitettségéhez

.....

ovezet beépitési és telekalakitasi paraméterei a kovetkezok:

Kialakithato Kialakithato i
c el . telek telek Beépitettség |Epiiletmagassag | .. . Legnagyobb
Eplteﬂ Beépitési| megengedett | megengedett | megengedett | megengedett Zoldfe i szintteriileti
ovezet 5d leakisebb leakisebb L bb L bb legkisebb .
jole | Mod | legkise eghisebb | legnagyobb | legnagyobb | grpgyq () | MUtatd
] teriilete telekszélessége | mértéke (%) = mértéke (m) (m“/m?)
(m?) (m)
Vi-4 (0] 2000 18

& { Aum - sl
A tervezett telepiilésszerkezeti tervlap kivagata A tervezett szabadlyozadsi tervlap (SZT-II) kivagata

}! Kondoros tér
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Az intézményi teriiletr6l a HESZ 29.§8 (1)-(4) bekezdés rendelkezik. Intézmény teriilet épitési
Ovezeteinek épitési telkein onallo lakoépiilet nem helyezhet6 el. Telkenként legfeljebb 2 szolgalati
lakas helyezhetd el igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,
valamint kozOsségi szorakoztatd rendeltetések megléte esetén. A HESZ nem korlatozza az
elhelyezhet6 épliletek szamat az intézmény teriilet épitési dvezeteiben, igy a Vi-4 épitési dvezetbe
tartozoé telkeken tobb épiilet is elhelyezhetd.

Lke-4** épitési Ovezet kizardlag a lehatarolt tombben talalhatdé Aszod teriiletén. A 2020-ban
bevezetett Lke-4** épitési Ovezet kizarolag a reformatus templom elhelyezése végett kerllt
bevezetésre, ahol a HESZ a templom épitése esetén toronyszerkezettel egyiitt szabalyozta a
megengedett legnagyobb épliletmagassag 10,5 méterre. Mivel a modositas kiilonallo
eldirasai nem relevansak, igy a HESZ 27.§ (16a) bekezdés torlésre keriil, tovabba a 2. mellékletben
is torlésre keriil az Lke-4** épitési ovezet telekalakitasi és beépitési paraméterei, mely megegyezik
az Lke-4 épitési ovezettel.

A tovabbi Lke-4** épitési Ovezetbe esé ingatlanok Lke-4 épitési Gvezetbe keriilnek at, igy a
telekalakitasi és beépitési paraméterek nem modosulnak.
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3. SZABALYOZASI VONALAK KORREKCIOJA
3.1. TERVEZES| TERULET BEMUTATASA
3.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A 3. szamu modositas két teriiletet érint:

e A modositas érinti a Falujardk ati lakotelep teriiletét, mely Aszod keleti részén talalhatd. A
modositas tobb ingatlant is érint. A kornyezd terliletek tobbségben kertvarosias
lakoteriiletek. Eszakon védelmi erdéteriilet hatarolja.

e A masodik teriilet Aszdd kozpontjaban talalhaté a Kondoros tér mentén a 1456/2 hrsz-U és
1/7 hrsz-U kozteriiletet érintéen. A 1456/2 hrsz-U ingatlan kertje és keritése teriiletet foglal
el az 1/7 hrsz-U kozteriiletbdl.

kedése (balra' Falujarék uti lakotelep, jobbra Kondoros tér 1/7 hsz. )
(Forrds: Google Satellite)

3.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben a lakotelep teriilete a kisvarosias lakoteriilet és
nagyvarosias lakoteriilet talalhato. A teriilet Ln-1, Lk-2 és Lk-4 épitési dvezetbe sorolt. A kisvarosias
lakoteriiletek épiiletmagassagai 5,0 és 12,5 m kozott mozognak, mig a nagyvarosias lakoteriileteken
a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 16,5 m. A kisvarosias lakoteriileteknél a beépithetdség
tekintetében kisebb, 30%-0s a legnagyobb megengedett érték, a nagyvarosias lakoteriileteknél ez az
érték a 40%-ot is eléri.

NN NS
ett teriilet elhelyez

SR T &N )
ssal érint

A Kondoros téren elhelyezkedé modositasi teriileten a 1456/2-es hrsz-U ingatlan kertvarosias
lakoteriileti ovezetbe sorolt. Az 1/7 hrsz-U teriilet kozteriilet.

N Z<
lésszerltezeti tervlap kivagata Hatalyos szabdlyozadsi terv kivdgata
(Falujarok ati lakotelep) (Falujarok uti lakotelep)
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¢ %\\/ 1454/2

14543

1412/1 <

Siklaki hegy stca

1412/2 %

i Kondoros ter
wn

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap kivagata Hatalyos szabadlyozasi terv kivdgata
(Kondoros tér) (Kondoros tér)

L

A modositassal érintett teriileten korlatozo elem nem érinti.
3.2. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél, hogy a 1456/2 hrsz-U ingatlan el6tti szabalyozasi vonal a szabalyozasi tervrol
torlésre keriiljon. A 1456/2 hrsz-U ingatlan kertje és keritése teriiletet foglal az 1/7 hrsz-u
kozteriiletb6l, azonban az ingatlanokat a kialakult allapot szerint nem rendezik, igy Aszod varos
Onkormanyzata a szabalyozasi vonal torlését kéri.

A Falujarok utja menti teriileten palyazati lehetdség altal a lakotelepi utak felujitasa van tervben. A
lakotelepet érinté moddositasban a fejlesztési cél az Uthaldzat rendezése. A modositas soran
telekalakitasra keriil sor, illetve a szabalyozasi tervlap is modositasra keriil. A 1353/13, 1357/7,
1357/47, 1357/69, 1357/77, 1357/95, 1357/97 és 1405 hrsz-U telkek esetében a telekalakitas
az ingatlanok Ln-1 jeld nagyvarosias lakoteriiletek, Lk-2, Lk-4 jeld kisvarosias lakoteriiletek, Zkk
jeli kozkert teriiletek, Vb jell vizbeszerzési teriiletek és Ek jelli kozjoléti erdéteriilet Gvezetbe
tartoznak. A telekalakitas soran kialakuldo 1284/24 hrsz-U kozteriilet miivelési agu telek a
szabalyozasi tervlap szerint Vb és Ln Ovezetbe esik, melyek a foldiigyi eljarasok szabalyainak nem
felelnek meg, mivel a telekalakitassal érintett telkek esetében a szabalyozasi terven jelolt épitési
ovezethatar kotelezéen kialakitando telekhatart is jelol, ez pedig jelen esetben nem valdsul meg.
Tovabba a 1284/24 hrsz-( Uj telket szabalyozasi vonal is érinti, illetve Ek és Lk-4 Gvezeti besorolasa
miatt a telekhataroknak kotelezéen kovetniikk kell az Ovezethatarokat. Mindezek alapjan a
tervezett telekalakitas az el6irasoknak nem felel meg, igy ennek mddositasa sziikséges.

Az utak nyomvonalai a szabalyozasi tervlapon korrigalva jelolésre keriilnek a valtozasi vazrajz
telekalakitasa szerint, azonban teriiletfelhasznalas valtas a modositas soran nem torténik, és az
épitési ovezetek hatara sem valtozik.

3.3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Falujarok uti lakotelepen 4 teriileten tortént szabalyozasi vonal korrekcio.
thed
Q \a;g

53/

1353/5

1353/5

<

/ . s .
Hatdlyos szabdlyozési terviap Tervezett szabalyozasi tervlap
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Hatdlyo szabalyozasi terviap Tervezett szabdlyozadsi tervlap

A masodik szamu teriileten a fejlesztési cél, hogy a 1456/2 hrsz-U ingatlan elétti szabalyozasi vonal
az 1/7 hrsz-u ingatlanrol torlésre kerdilt.

) L)
® 1456/4
Y
%"} @ >

Hatalyos szabdlyozasi tervlap

Kondoros tér
(/N

Tervezett szabalyozasi terviap
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4. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozottak mellett - rendezési szempontbdl - az orszagos
terliletrendezési tervek is vonatkoznak Aszdd teriiletére. Az orszag teriiletrendezési tervérdl a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvényben (MATIT) rendelkezik. Az egyes orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozo
elbirasokrol a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) rendelkezik. Az egyes
terliletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozd eldirasokat tehat a
MATIT és az MvM rendelet egyiittesen tartalmazza.

Aszod teriiletén Pest Megye Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: PMTrT) is hatalyos, amely a
térségi teriletfelhasznalasi kategoériak lehatarolasat, valamint a megyei Ovezetek lehatarolasat és
azokra vonatkozé elGirasokat tartalmazza, melyek elGirasai a modositassal érintett teriiletekre is
kiterjednek.

4.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A modositassal érintett teriiletek telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartoznak.
B Erdégazdalkodasi térség L ' '
Mezdgazdasdgi térség ‘/ ‘“
Vizgazdalkodasi térség
Teleplilési térség

.= . Z “ | >

PMTrT térségi szerkezeti tervének kivagata, jelolve a médositdssal érintett teriileteket (Forrds: E-TER)

-

A MATIT 11.8 rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliili szabalyokrol, a 90.5 (2)
bekezdés figyelembe vételével.

e Telepiilési térség
»MATIT 11.8 d) a telepiilési térség teriiletén bdarmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd.”

Minden modositassal érintett teriilet telepiilési térségbe esik. A modositasi szandékok a fenti
eléirasnak megfelelnek.

4.3. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19. § (1) bekezdése hatarozza meg az orszagos Ovezeteket, amelyek vonatkozasaban a
modositassal érintett teriiletek érintettségét osszefoglalo tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

Aszéd teriiletének Modositassal Lehatérola
Orszagos ovezet megnevezése Send terd e’tene érintett teriiletek - aE&lxrg as,
érintettsége o . el6iras
érintettsége
Okologiai halozat magteriiletének dvezete érinti | nem érinti MATFT
Qkolog1a1 halézat okologiai folyosojanak érinti nem érinti MATIT
Ovezete
Okoldgiai halozat pufferteriiletének 6vezete \ érinti \ nem érinti MVM rendelet
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Modositassal
érintett teriiletek
érintettsége

Asz6d teriiletének

Lehatarolas,

rsza ovezet megnevezé
Orszagos ovezet megnevezése eléiras

érintettsége

Kivalé termohelyi adottsagl szantok ovezete nem érinti nem érinti MATIT

Jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete érinti nem érinti MVM rendelet
Erd6k ovezete érinti nem érinti MATIT

Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete nem érinti nem érinti MVM rendelet
Tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti nem érinti MVM rendelet
}c/;lr?]gl,g;ogfeei tees vilagorokseégi varomanyos nem érinti nem érinti MVM rendelet
Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti? nem érinti MVM rendelet
Nagyvizi meder teriilete dvezete nem érinti nem érinti MATIT

VTT-tarozok ovezete nem érinti nem érinti MVM rendelet
Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete érinti’ nem érinti MVM rendelet

A modositassal érintett teriileteket orszagos 6vezet nem érinti.

4.4. VARMEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19.5 (3) bekezdése hatarozza meg a megyei 6vezeteket, amit a PMTrT hatarol le.

Megyei dvezetek Aszs')q ter'tile’tének Mc’>.<.105ités§a-l érintgtt
érintettsége teriiletek érintettsége

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett teleplilések nem érinti nem érinti
Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete nem érinti nem érinti
Tanyas teriletek ovezete nem érinti nem érinti
Foldtani veszélyforras terilet 6vezete altal érintett érinti nem érinti
telepiilések
In,novéciéslés technologiai fejlesztés tamogatott nem érinti nem érinti
celteriiletének ovezete
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete nem érinti nem érinti
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete nem érinti nem érinti
Kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezete érinti nem érinti
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete nem érinti nem érinti

Varmegyei 6vezet a modositassal érintett teriileteket nem érinti.
4.5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b)
pontja kimondja, hogy ,uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teleplilés
kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités elGtti aktivitds értékhez képest,
az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”. A
modositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, igy a modositas soran csak
bioldgiai aktivitasérték korrekciot szamitunk.

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
eldirasai szerint keriilt kiszamitasra a telepiilés biologiai aktivitasérték valtozasa. A 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 9.5 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a biologiai aktivitasérték a
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak értékeivel korrigalva lett.

Szamitott
biologiai
aktivitas

érték

Biologiai Biologiai = Terdiilet
aktivitas  nagysag

értékmutaté  (ha)

Tervezett
teriiletfelhasznalas

Hatalyos teriiletfelhasznalas aktivitas
értékmutato

Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 2,7 Intézményi teriilet (Vi) 2,5 0,26 -0,05

2 A 2019-ben hatalyba lépett megyei tervek alapjan Aszédot mar nem érinti vizmindség-védelmi teriilet
Ovezete, azonban vizmindség-védelmi teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben feltiintetésre kerdilt.

3 A telepiilésen honvédelmi teriilet a belteriilet keleti hataraban talalhaté egykori Petdfi laktanya teriilete,
mely nem része a modositassal érintett teriileteknek.
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A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet eldirasai szerint intézményi teriilet esetében a biologiai
aktivitasérték 0,5 10% zoldfeliilettel. A modositas soran az érintett Vi-4 épitési Ovezetben a
kialakithato legkisebb zoldfeliilet mértéke 50%. Aranyositva az értékmutatoé jelen médositasnal 2,5.

5. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

Az 1. és 2. szamU modositassal érintett teriileteken nyilvantartott régészeti lel6helyek, orszagos és
helyi védelem alatt allo épiiletek nem talalhatok, igy a fejlesztések kulturalis orokségeinkre
nincsenek hatassal.

A 3. szamU modositassal érintett teriileten, a Falujarok utjai lakotelep délnyugati részét régészeti
lel6hely hatara érinti, azonban a fejlesztések nincsenek hatassal a kulturalis orokségre.

6. TAJRENDEZESI JAVASLAT
6.1.TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A teleplilésrendezési eszkozok modositasat kdvetéen megvalosuld beruhazasok az Aszddi tajban
valtozast a 2. szam(U modositas esetén eredményezhetnek. A tobbi mddositas az Aszddi tajban nem
okoz valtozast.

Az 1. szamlU moddositassal érintett teriilet kereskedelmi, szolgaltatdo dvezetben helyezkedik el, a
675/4 hrsz-u ingatlanon. A mddositas soran veszélyességi ovezet kijelolése, és feltiintetése torténik
a telepiilésszerkezeti terven. A modositas nem okoz valtozast a tajban.

A 2. szamu méddositassal érintett terilet kertvarosias lakoteriileten talalhatd. A modositas a 1454/1
és 1454/2 hrsz-0 ingatlanokat érinti. A telkeken reformatus templom épiil. A templom
megvaldsulasa valtozast okoz, mivel a templom toronyszerkezete érzékelhet6 lesz a tajban, de a
beépitett lakoteriileti ingatlanok kozott nem befolyasolja azt jelentés mértékben. Fontos a
fejlesztés soran figyelmet forditani a természeti értékek védelmére, és a kornyezeti hatasok
minimalizalasara.

A 3. szamU modositassal érintett teriilet tobb ingatlant is érint a Falujardk Gtja menti lakotelepen.
A teriilet jelenleg is beépitett, a mddositas soran a szabalyozasi vonal korrigalasara keril sor, az
Utfejlesztési munkalatok kivitelezéséhez. A Kondoros tér mentén elhelyezked6 teriilet modositasa a
1456/2 hrsz-U ingatlant és az 1/7 hrsz-U kozteriiletet érinti. A rendezési tervek igazitasa a meglévé
allapothoz torténik, igy ez nem okoz semmilyen valtozast a tajban.

Aszdd varos teriiletének délkeleti részét érinti a MvM rendeletben rogzitett tajképvédelmi teriilet,
mely azonban mddositassal érintett teriiletektdl tavol esik, azokat nem érinti.

6.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT
6.2.1. NEMZETKOZI ES ORSZAGOS VEDELEM

Nemzetkozi védelem alatt allo teriiletek Aszod kozigazgatasi teriiletét nem érintik. Emellett
nemzeti park, tajvédelmi korzet sem talalhat6é Aszod teriiletén.

6.2.2. ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT

Az Okologiai haldzat ovezetei koziil Aszod varos teriiletét az okologiai folyosd Gvezete érinti. Az
okologiai folyosod ovezetéhez olyan - tobbnyire linearis kiterjedés(, éléhelysavok, éléhelymozaikok -
tartoznak, amelyek jorészt természetes eredetiiek, és alkalmasak az okologiai halozat egyéb elemei
(magteriilet és pufferteriilet) kozotti bioldgiai kapcsolat biztositasara. A modositasok az okoldgiai
folyoso dvezetét nem érintik.

7. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a modositasi szandékok Aszdd kozlekedéshalozatat
kozvetlenil nem érintik, igy nincs sziikség kozlekedésfejlesztésre. A szabalyozasi vonalak
korrekcioja a telepiilés Uthaldzatat nem valtoztatja meg.

8. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A 2. szamu modositas esetében rendelkezésre all kozmihalozat, a reformatus templom a meglévé
halézatba keriil becsatolasra. A tobbi modositasi szandék Aszod kozmi infrastruktirajara nincs
hatassal, kornyezetében nem talalhatoak olyan épiiletek, melyek ilyen szempontbol érzékenyek
lehetnek.
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9. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilo
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Aszdd Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhatd kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.
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MELLEKLETEK
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1. MELLEKLET

Aszéd Varos Onkormanyzat
KEPVISELO-TESTULETE

KIVONAT

Aszdd Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2023, november 15-én megtartott
rendes Glésének jegyzGkinyvébal

Asz6d Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
159/2023. (X1. 15.) hatarozata
Aszéd Viros telepiilésrendezési eszkozeinek modositasi szandékarél

1. Aszéd Véaros Onkormanyzatinak Képviseld-testillete Aszdd Varos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasi szindékarol sz616 eldterjesztést megvitatta és a Pest Varmegyei
Katasztrofavédelmi  Igazgatésdg (a  tovdbbiakban:  Iparbiztonsigi  hatdsag)
elfterjesztésben hivatkozott 36300/3105/2/2023. &lt. igyiratszamd hatérozatat
tudomésul veszi.

2. Aszdd Véros Onkormanyzatdnak KépviselG-testitlete felkéri Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs
polgdrmestert, hogy Aszéd Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositdsahoz
szilkséges elékészitd intézkedéseket - tervezd kivalasztisa, tervezési szerzddés
megkttése - tegye meg

3. Aszéd Varos Onkormanyzatinak KépviselG-testiilete felkéri Dr. Pénzes Tibore Szabolcs
polgérmestert, hogy jelen hatdrozatot az érintett lizemeltetd, a POLIGRAT Magyarorszag
Kft. déntéshozatalra jogosult képviselGjével ismertesse, és hivja fel figyelmét jogszabaly
szerinti koltségviselési kizelezettségérdl.

Felelds: Dr, Pénzes Tiborc Szabolcs polgdrmester
Hataridg: folyamatos

T N

Dr. Pénzes Tibore Szabolcs
polgarmester

dr. Lukacs Adrienn
jegyz6
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Asz6d Varos Onkormanyzatanak
KEPVISELO-TESTULETE

2170 Aszéd, Szabadsag tér 9.« +36-28/500-666 « aszod.titkarsag@aszod.hu

KIVONAT

Aszdd Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének
2024, janudr 17-én megtartott
rendes illésének jegyzGkinyvébal

Aszdod Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének
5/2024. (1. 17.) hatirozata
Asz6d Varos telepiilésrendezési eszkiizeinek modositisi szandékardl

1. Aszéd Varos Onkerményzaténak KépviselG-testlilete Aszdd Viaros telepiilésrenderési
eszkizeinek modositasi szandékardl szold elfterjesztést megvitatta., A térgyban ezt
megelGzéen hozott 59/2023.(X1.15.) hatarozatiban meghatirozott mddositisi célon
talmenden a kivetkezd résztertileteken is modositani kivanja telepiilésrendezési eszkdzeit.

- Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezetei szabalyozdsanak az elhelyezhetd rendeltetési
egységek szamdéra és az ingatlanok beépités médjara vonatkozé teljes feliilvizsgalata.

- A jelenlegi Lke-4** Ovezet helyén, hrsz. 1454/1, hrsz. 1454/2 kornyezetében iij
intézmény épitési dvezet kialakitasa reformatus templom épitése céljara,

2. Aszd Véaros Onkormanyzatinak Képvisel-testillete felhatalmazza Dr. Pénzes Tiborc
Szabolcs polgdrmestert, hogy Aszod Véros telepiilésrendezési eszktizeinek modositisihoz
sziikséges elSkészit§ intézkedéseket megtegye, a Beszerzési Szabalyzat alapjan a tervezdt
kivalassza.

3. A telepillésrendezési eszkozik modositasinak fedezetét a Képviself-testiilet a 2023. évi
koltségvetési maradvany terhére engedélyezi.

Felelfs:  Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs polgérmester
Hatéridd: folyamatos

[ O
| =
Adowe . 3
Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs N dr, Lukéacs Adrienn
polgérmester N = jegyz6
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Asz6d Varos Onkorméanyzatanak
KEPVISELO-TESTULETE

2170 Aszdd, Szabadséag tér 9. » +36-28/500-666 « aszod.titkarsag@aszod.hu

KIVONAT

Asz6d Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2024. augusztus 28-4n megtartott

rendkiviili iilésének jegyzokonyvébol

Aszé6d Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
113/2024. (VIIL 28.) hatarozata
Aszod Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasi szandékarol

Asz6d Varos Onkorményzatinak Képvisel-testillete Aszéd Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasi szandékardl szol6 elGterjesztést megvitatta. A Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezetei
szabélyozasinak az elhelyezheté rendeltetési egységek szamara és az ingatlanok beépités madjara
vonatkoz6, mai napon bemutatott dontés-el6készité anyagot tudomasul veszi. A témakdrben tovabbi

ddntés hozni nem all szandékdban, a médositasi folyamatot jelen hatdrozattal lezéarja.

Felelbs: Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs polgarmester
Hatdridd: azonnal

g W .

Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs — dr. Lukécs Adrienn

polgarmester jegyzs "
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Asz6d Varos Onkorményzatanak

KEPV

ISELO-TESTULETE

2170 Aszod, Szabadsag tér 9. « +36-28/500-666 « aszod.titkarsag@aszod.hu

KIVONAT

Asz6d Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2024. augusztus 28-an megtartott
rendkiviili iilésének jegyzkonyvébdl

Asz6d Véros Onkorményzat Képviseld-testiiletének
114/2024. (VIII. 28.) hatarozata
Aszod Varos telepiilésrendezési eszkbzeinek modositasi szandékarél

Aszdd Véaros Onkorményzatinak Képvisel§-testillete Aszod Véros telepiilésrendezési eszkozeinek

modositasi szandékarol sz6l6 elSterjesztést megvitatta. Aszod Véros telepiilésrendezési eszkozeinek

folyamatban 1évd, 5. sz. médositasanak céljat az alabbiak szerint jeloli ki.

FelelGs:

Aszbd, Céhmester utca 8. cim alatti, 675/4 helyrajzi szami ingatlanon taldlhaté POLIGRAT
Magyarorszag Kft. telephelye, mint alsé kiiszobértéki( veszélyes anyagokkal foglalkoz6 tizem
veszélyességi dvezetétének Aszod Varos telepiilésrendezési eszkozeiben valé feltiintetése
Pest Véarmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag 2023. szeptember o01-én  kelt,
36300/3105/2/2023. lt. ligyiratszam hatarozatiban foglaltaknak megfelelGen.

A jelenlegi Lke-4** dvezet helyén, hrsz. 1454/1, hrsz. 1454/2 kirnyezetében 1ij intézmény
épitési 6vezet kialakitasa reformatus templom épitése céljara.

Asz6d, 1/7 helyrajzi szama ingatlan megosztasihoz sziikséges médositasok elkészitése Pest
Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztily 2024. aprilis 04-¢én kelt, 840097-9/2024
sz. hatdrozataban foglaltak szerint.

Falujarok uti lakételepen utak szamara 8nalld ingatlanok kialakitaséhoz sziikséges médosi-
tasok elkészitése Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztily 2024. méajus 24-én
kelt, 840122-9/2024 sz. hatirozatdban foglaltak szerint.

Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs polgarmester

Hatéridé: azonnal

W NP > e

Dr

7o e T ™\
. Pénzes Tiborc Szabolcs /s 1% A dr. Lukécs Adrienn
{ (f; ¢ \ \, :
polgarmester Q ;' jegyz6 -
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