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Az elGterjesztés elGkészitésében kozremuiikodott:
Ldrinczné dr. Kasnyik Beata jegyz8

dr. Demeter-Banko Nikolett aljegyzd

ElGterjesztés
az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
bérletének és elidegenitésének szabalyairol, a lakbérek, bérleti dijak mértékének
megallapitasarodl sz616 19/2013. (IX.6.) 6nkormanyzati rendelet feliilvizsgalatarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az 6nkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletének
és elidegenitésének szabalyairdl, a lakbérek, bérleti dijak mértékének megallapitasarol szo6l6
19/2013. (IX.6.) 6nkormanyzati rendelet feliilvizsgalatara az elmult hénapokban tobb izben
igény mutatkozott, illetve latszodtak bizonyos anomaliak, melyek sziikségessé tették, hogy az
onkormanyzat képvisel§-testiiletének 2025. évre vonatkozé munkatervének els§ - januari -
iilésére keriiljon betervezésre a feladat.

Dr. Vanké Laszlo képviseltarsam ennek nyoman elGterjesztéssel (mellékelve) €élt a rendelet
modositasara vonatkozoan, mely szerint a szolgalati lakasra jogosultak korét kiterjesztené a
képviselS-testiilet az Aszdd Varos teriiletén ,kodzszolgaltatas nydjtasara iranyul6 tevékenyseget”
végz6 maganszemélyek részére is, akik ezt ,az aszddi polgarok szolgalataban” latjak el.

Képvisel6tarsam elGterjesztésében megfogalmazott gondolatokkal egyetértve és azokat
beépitve, de sok egyéb - a gyakorlatbol érkezd - szempontot figyelembevéve készitettiik el az
4j rendelettervezetet, mely jelen elSterjesztés mellékletét képezi.

Az 4j rendelettervezet jol megragadhat6é kategoriakat tartalmaz a bérelhet6 dnkormanyzati
tulajdonu lakéasokra vonatkozdan, igy megjelenik tovabbra is a szocialis bérlakas és a szocialis
sziikkséglakas fogalma, ugyanakkor a piaci alapon torténé bérbeadas kapcsan vagy
munkahelyteremtés elGsegitése érdekében palyazat utjan, vagy kozérdekbdl, illetve
onkormanyzati érdekbd] palyazati eljaras mell6zésével lehet bérbe adni, - ennek korében
gondolkodhatunk a varos érdekében munkélkodékkal.

Az 1j rendeletben az életszertiséghez igazodva igyekeztiink kidolgozni a bérlakashoz vagy
onkormanyzati tulajdont helyiséghez jutas feltételrendszerét, ennek soran torekedtiink a
szocialis és a varos kozérdekét vagy tarsadalmi érdeket szolgalé szempontok beépitésére.
Szabalyoztuk a palyazati eljarasokat, vagy esetlegesen azok elhagyasanak eseteit, az ligyek
el6készitésének menetét, a dontéshozatal majd a szerz6déskotés rendjét.



Kidolgoztuk a kiilonboz6 tipust bérleti jogviszonyok sajatossagait, figyelemmel voltunk azon
koriilményekre, melyek a jogviszony keletkezését kovetGen felmeriilhetnek és valtozassal
lehetnek a jogviszonyra, kidolgoztuk ezekre az esetekre iranyad6 szabalyokat.

Természetesen nehéz lenne minden koriilményt vagy élethelyzet valtozast el6re latni, ezért
beépitettiink olyan ,erny@&szabalyokat”, amikor a dontéshoz6 az eset Osszes koriilményét
figyelembe véve egyedileg tudja megitélni a bérleti jogviszonyt és adott esetben méltanyossagot
gyakorolhat atmeneti jelleggel, Ggy, hogy az ne konzervaljon adott esetben egy jogszertitlen és
a kozérdekre nézve méltanytalan helyzetet vagy jelentds bevételkiesést.

Az dnkormanyzati lakasok nem kategorizaltuk be ,szocialis” vagy ,piaci” alapon bérelhet6
csoportokra, igy azokkal rugalmasabban lehet rendelkezni.

A bérleti dijak és az 6vadék mértékének meghatarozasat a képvisel§-testiilet bizottsagaira,
illetve a képviselS-testiilet dontésére bizom.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt képvisel§-testiiletet a csatolt 2. melléklet szerinti
rendelettervezet megtargyalasara.

Aszéd, 2025. januar 16.

Gy6rfiné dr. Hajda Szilvia
polgarmester
Latta:

Lérinczné dr. Kasnyik Beata jegyz6



1. melléklet

Eldterjesztés

Aszéd Viros Képvisel6-testiiletének 19/2013. (IX. 6.) szamu, az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletének és elidegenitésének szabalyairdl, a
lakbérek, bérleti dijak mértékének megallapitasarél sz6l6 6nkormanyzati rendeletének
médositasarol.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2024. december 17-én megtartott 0sszevont bizottsagi iilésen, majd két nap mulva képviseld-testiileti
iilésen is polgarmester asszony eléterjesztésében az 0sszevont bizottsagok €s a képviselo-testiilet targyalta
Kenéz I1dik6 védond lakasbérlet meghosszabbitasara iranyuld kérelmét.

Az akkori el6terjesztés arra iranyult, hogy — mivel Kenéz Ildikonak megsziint a kdzszolgaltatas jellegii
munkavégzésre irAnyuld jogviszonya Aszéd Varos Onkorményzataval — az Onkormdnyzat tulajdondban
léve lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek beérletének és elidegenitésének szabalyairol, a
lakbérek, bérleti dijak mértékének megallapitasarol szolo 19/2013. (IX.6) onkormadnyzati rendelet
rendelkezései szerint el kell utasitani Kenéz [1dik6 kérelmét. A hatdrozati javaslat arrol is rendelkezett, hogy
a kérelmezének az Onkormanyzat biztosit harom hoénapot a kikdltozésre, harom gyermekével a
lakhatasdnak megoldasara.

Kenéz Ildik6 munkaltatdja egy orszagos atszervezés okan valtozott meg, korabban munkaltatoja Aszod
Véros Onkormdnyzata volt. A védondi halézatokat egységesitették, Osszevontak, ezzel a védénok
munkaltatdja is megvaltozott, holott tevékenységiiket tovabbra is az adott telepiilésen — Kenéz I1dikod
esetében Aszodon — végzik.

A képviselo-testiilet és a kiils6s bizottsagi tagok egyhangtan kialltak azon allaspont mellett, hogy Kenéz
Ildik6 lelkiismeretes munkat végez az aszdodi kisgyermekes csaladok legnagyobb megelégedésére. A
csaladok és Kenéz I1diko6 kozott harmonikus, kolesonds bizalomra épiilé egyiittmiikddés jott 1étre, amely
egyértelmiien az aszddi kisgyermekes csaladok érdekét szolgalja, ezért — figyelembe véve idealisnak
egyaltalan nem nevezhetd személyes koriilményeit is — valamilyen megoldast kell keresni a védond
lakhatasara, hogy aldasos tevékenységét Aszodon folytassa tovabb.

Abban a megoldasban is teljes volt az 0sszhang, hogy a mar emlitett onkormanyzati rendeletet a kdvetkezd
képvisel6-testiileti tilésen a képviseld-testiilet modositsa gy, hogy a szolgalati céli 6nkormanyzati
lakéasbérlésre azoknak is lehetésége nyiljék, akik ugyan nem Aszod Onkormanyzataval vagy annak
koltségvetési szervével, valamint az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasaggal
allnak kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban avagy munkavégzésre
iranyuld egyéb jogviszonyban, de kozszolgalati jellegli tevékenységiiket Aszod Varos kozigazgatasi
teriiletén az aszodi polgarok érdekében végzik.

Ennek a megvalositasat célozza jelen elterjesztés, amelynek elfogadasaval lehet6ség nyilik Kenéz I1diko
ujboli szolgalati jellegi lakasbérleti kérelmét mas jogi feltételek mentén értékelni. Amennyiben a
képviselO-testiilet elfogadja az eldterjesztést, akkor mas kozszolgaltatasra iranyuld tevékenységet végzo
maganszemélyek esetében is az Onkorményzat sajat jogon szolgilati jellegii lakasbérleti jogviszony
létesitésérdl donthet, Aszod Varos Onkormanyzatanak érdeke szerint.

Kérem a képviselGtestiiletet, hogy tamogassa az eléterjesztést.

Dr. Vankoé Laszlo
képviseld



Aszéd Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének ...../202.. (........ ) onkormanyzati rendelete
Aszéd Viaros Képviselé-testiiletének 19/2013. (IX. 6.) szamu, az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletének és elidegenitésének szabalyairdl, a
lakbérek, bérleti dijak mértékének megallapitasarél sz0l6 onkormanyzati rendeletének
modositasarol.

1.§

Aszod Varos Képviseld-testiiletének 19/2013. (IX. 6.) szamu, az Onkormaényzat tulajdonaban 1évé lakasok
és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletének és elidegenitésének szabalyairdl, a lakbérek, bérleti
dijak mértékének megallapitasarol szold6 onkormanyzati rendeletének 27. §-a a kovetkezd 1/A. §-val
egésziil ki:

(1/4) Lakasberleti jogviszony létesithetd tovabbd azzal a maganszeméllyel is, aki kézszolgaltatas
nyujtasdara iranyulé tevékenységét nem az Onkormdanyzattal, az Onkormanyzat kéltségvetési szervével,
valamint az Onkormdnyzat kizdarélagos tulajdondban allé gazdasagi tarsasaggal fennallo kozszolgdlati
vagy kézalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban, avagy munkavégzésre iranyulo egyéb
Jjogviszonyban latja el, de Aszod Varos kozigazgatdsi hatarain beliil, az aszodi polgarok szolgalataban
végzi.

2.8

Ez a rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.



2. melléklet
Aszéd Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2025. (I. 23.) 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol

Aszéd Véros Onkorményzat Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a 19. §-aban,
a20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében,
a3l. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1), (3) és (6) bekezdésében, a 35. § (2)
bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, az 54. § (1)-(3) bekezdésében, az 58. §
(2)-(3) bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében, a80. § (1)-(2) bekezdésében és a84. § (1)-(2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatalya
1.8
(1) E rendeletet kell alkalmazni Aszod Varos Onkorméanyzatanak tulajdondban 4116 lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadas utjan vagy mas modon torténé hasznositasara, ezen ingatlanok

elidegenitésére, illetve az abbol szarmazd bevétel felhasznalasara.

(2) Az 6nkormanyzat és mas személy kozos tulajdonaban 1év6 lakas és nem lakascélu helyiség bérletére
és elidegenitésére jelen rendelet targyi hatalya nem terjed ki.

(3) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013. évi V.
torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény szabalyait kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések
2.8

E rendelet alkalmazasaban:

a) onkormanyzati tulajdonosi érdek: lakasgazdalkodasi feladatok ellatisa korében a lakdsok megfeleld
elosztasara vonatkozo hasznositasi cél,

b) jelent6s értékii ingévagyon: az ingdvagyon értéke a szocialis vetitési alap dtvenszeresét meghaladja,
kivéve az egymillio forint értéket meg nem halado olyan személygépkocsit, melyet a bérlé vagy a vele
ko6z06s haztartasban é16 mozgaskorlatozott hozzatartozd jogan szereztek,

¢) méltanyolhaté minimalis lakasigény: az igényld és a vele egyiittkolt6z6 csaladtagok szamatol fiiggben:

ca) egy-két személy esetében egy lakdszoba,

cb) harom személy esetében masfél lakoszoba,
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cc) négy személy esetében két lakdszoba,
cd) minden tovabbi személy esetében tovabbi fél szoba,

d) jovedelem: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szold 1993. évi III. torvény 4. § (1)
bekezdésének a) pontjdban meghatarozottak szerint,

d) ovadék: a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvényben meghatarozottak szerint,
f) rendeltetésszeric  hasznalatra alkalmas

allapot: a lakasfelszerelési targyak, berendezések
mikddoképesek, esztétikai allapotuk kielégito, a falak és a nyilaszarok tisztasagi festése megfeleld
mindségben elvégzésre keriilt,

g) csalad: a szocidlis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol szold 1993. évi III. térvény 4. § (1)
bekezdésének c) pontjdban meghatarozottak szerint,

h) egyediilél6: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szol6 1993. évi III. torvény 4. § (1)
bekezdésének e) pontjdban meghatarozottak szerint,

i) egyediilallé: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szo616 1993. évi II1. térvény 4. § (1)
bekezdésének 1) pontjaban meghatarozottak szerint,

J) haztartas: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo 1993. évi III. torvény 4. § (1)
bekezdésének f) pontjaban meghatarozottak szerint,

k) forgalmi érték: az az ellenérték, amelyet fiiggetlen felek 6sszehasonlithato koriilmények esetén per-

teher- és igénymentes, azonnal birtokba vehetd ingatlan tulajdonjoganak adasvétele tekintetében egymas

kozott érvényesitenek vagy érvényesitenének, és amely tartalmazza az ligylet utan esetlegesen fizetendd
altalanos forgalmi ado6 0sszegét fliggetleniil attol, hogy annak megfizetésére melyik fél kotelezett;

fliggetleniil att6l, hogy annak megfizetésére melyik fél kotelezett.

1) vételar: azon ellenérték, amely az adasvételi szerzodésben tényleges fizetési kotelezettségként
rogzitésre keriil, és amely tartalmazza az tigylet utan esetlegesen fizetend6 altalanos forgalmi ado 6sszegét

3. Alapelvek
3.8

vagyongazdalkodas szabalyainak betartasaval, 6nfenntarté méodon, a leghatékonyabban kivanja mitkodtetni
igények egyarant.

(1) Az 6nkormanyzat a tulajdonaban 1évé lakasokkal és helyiségekkel torténé gazdalkodasa soran a
ingatlanait, mikozben érvényesiilnek a tarsadalmi elvarasok, teljesiilnek a szocialis, kozérdekli és piaci

(2) Az dnkormanyzati lakasgazdalkodas elsddleges rendeltetése a varos lakossagmegtartd képességének
fenntartasa, fokozdsa, a hazassag és a csaldd Magyarorszag Alaptdrvényében is védeni rendelt
intézményének hangsulyosabb védelme, a csaladalapitas feltételeinek biztositasa.

(3) Az oOnkormanyzati lakasgazdalkodas tovabbi rendeltetése a varos szakembersziikségletének
biztositasahoz sziikséges személyek, tovabba a raszoruldk lakhatasi feltételeinek megteremtése.

hatarozott idétartamra biztositja.

(4) Az onkormanyzat barmely e rendelet alapjan igénybe vehetd lakhatasi lehetdséget atmeneti,
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(5) Az 6nkormanyzati nem lakas céljara szolgalo helyiségekkel torténd gazdalkodas rendeltetése a varos,
illetve annak lakossaga szamara hasznos tevékenységet kifejtd személyek, illetve szervezetek mikodése
targyi feltételeinek biztositasa, illetve a bevételszerzés.

(6) A lakasokkal és a helyiségekkel vald gazdalkodas soran az egyenlé banasmod kovetelményét
érvényesiteni kell.

(7) A lakasokkal és a helyiségekkel vald gazdalkodas soran — amennyiben az a hasznalat jogcimével nem
ellentétes - a raforditasok €s a bevételek egymassal vald aranyossaganak biztositasara kell torekedni. E
rendeletbe litkzik minden olyan allapot, mely arra vezet, hogy az Oonkormanyzat vagy a bérbeado
raforditasai jelentés mértékben meghaladjak az elérhetd bevételt vagy hasznossagot.

Il. Fejezet
A lakasok bérbeadasanak altalanos szabalyai

1. A bérbeadéi jogok gyakorlasa

4.8

(1) Az onkormanyzat tulajdondban all6 bérlakasok esetében a tulajdonosi jogokat a képviselo-
testiilet (tovabbiakban: tulajdonos) gyakorolja.

(2) A képvisel6-testiilet, mint tulajdonos a polgarmesterre a kovetkez6 hataskoroket ruhazza at:

a) a lakasbérleti, bérleti szerz6dés megkotését,

b) a lakasba torténd befogadas torténd hozzajarulas,

c)a lakasbérlet megsziintetése, koz0s megegyezéssel torténd megsziintetésénél a
megallapodas megkdtéseét,

d) lakascsere esetén torténd hozzajarulast,

e) lakasbérleti jog folytatasanak elbiralasat,

f) e rendelet szerinti fizetési konnyités (részletfizetés, fizetési halasztas) iranti kérelem
elbiralasat,

g) palyazati eljarason kiviil helyiség bérbeadasat.

5.8

(1) A képviselO-testiilet a bérbeaddi jogok gyakorldsaval és a bérbeaddi kotelezettségek
teljesitésével sziikségszerlien egyiitt jard feladatok ellatasaval az Aszodi Kozds Onkormanyzati
Hivatalt (a tovabbiakban: Hivatal) bizza meg.

(2) A Hivatal feladatai:

a) nyilvantartast vezet az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé bérbeadas utjan hasznosithatod
lakasokrol, helyiségekrol, bérlokrol, bérleti dijakrol, bérletekrol, hatralékokrol,

b) ellatja azokat a feladatokat, amelyek a lakaskezelési, lizemeltetési, felujitasi,
hibaelharitasi tevékenységgel kapcsolatosak,

C) elokésziti a lakasbérleti, helyiségbérleti szerzodéseket,

d) végzi a lakasok, helyiségek rendeltetésszer(i hasznalataval, atadasaval, visszavételével
kapcsolatos feladatokat,

e) beszedi a bérleti dijakat, a kilon szolgaltatasi dijakat, bérleti dijakat, végzi a
behajtasukkal kapcsolatos feladatokat,



f) rendszeres informaciot nyujt a polgarmesternek, képviseld-testiiletnek, bizottsagoknak
az lizemeltetésében 1évo lakasok és helyiségek bérbeaddi jogainak gyakorlasarol, a
kotelezettségek teljesitésérol,

g) javaslatot tesz a bérleti dijak e rendeletben szabalyozott mértékének modositasara,

h) részt vesz a dontés szakmai elokészitésében szocialis alapon torténd bérbeadas, valamint
a szocialis alapu bérletre valo jogosultsag feliilvizsgalata esetén,

1) eljar lakésbérleti szerz6dés rendkiviili felmondassal vald megsziintetése esetén,

J) eljarast kezdeményez onkényesen elfoglalt lakas kiiiritése irant,

k) amennyiben a lakést jogcim nélkiil hasznald felszolitas ellenére sem tavozik, vele
szemben birdsagi vagy hatosagi eljarast indit a tulajdonos dnkormanyzat nevében.

2. A bérbeadas médja, jogcime

6. §

(1) Onkormanyzati lakas bérbeaddsara szociélis alapon, vagy piaci alapon keriilhet sor. A bérbeadis
jogcimét a lakasbérleti szerzodésben rogziteni kell. A bérleti szerzodést a bérld koltségére kdzokiratba kell
foglalni.

(2) Lakas bérbeadasa csak lakhatas biztositasara torténhet.

7.8
(1) Uresen 4ll6 lakas bérbe adhato:
a) szocialis alapon palyazat Gtjan vagy palyazati eljaras mell6zésével,
b) piaci alapon palyazati eljaras mell6zésével.
(2) Bérleti jogviszony fennallasaval terhelt lakas bérbe adhato:
a) bérleti jogviszony folytatasa;
b) bérleti jogviszony meghosszabbitasa;
C) bérleti jog cseréje;
d) bérlétarsi jogviszony létesitéséhez vald hozzajarulas.

(3) Amennyiben a lakas bérleti szerz6désében meghatarozott hatarozott idejii bérbeadasi idétartam lejart,
a bérld onhibajan kiviil nem tudott kikoltdzni a lakdsbol és a szerz6dés meghosszabbitasara e rendelet
szabalyai szerint mar nincs lehetdség, kiilonds méltanyldst érdemld esetben - a bérld kérelmére és a
bérbeado javaslatara - a képviseld-testiilet — az altala meghatarozott feltételekkel - a bérleti szerz6dést
legfeljebb egy év hatarozott idétartammal meghosszabbithatja. Kiilonds méltanylast érdemld esetnek
mindsiil a Magyarorszag Kormanya altal kihirdetett veszélyhelyzet, vagy mas, a kérelmez6 vagy csaladja
életében igazolhatdé modon bekdvetkezett, olyan esemény, elére nem lathatd életkoriilmény, aminek
eredményeképpen a bérlé nem tud kikoltozni a lakasbol.

(4) A (3) bekezdés szerinti bérleti szerzédés meghosszabbitasarol szolo szerzddést kozjegyzoi okiratba
kell foglalni, melynek koltsége — a sziikséglakas kivételével - a bérl6t terheli. Nem lehet meghosszabbitani

a bérleti szerz6dést, ha

a) a bérlével szemben a 15. § szerinti kizard ok all fenn vagy



b) a bérl6 a lakasbérleti szerzodésben vallalt kotelezettségeit maradéktalanul nem teljesitette.
3. A lakasbérlet fajtai
8.§
(1) Szocialis alapon 6nkormanyzati lakas kizarélag
a) szocialis bérlakasként palyazati eljaras lefolytatasa mellett, vagy
b) szocialis sziikséglakasként vagy krizishelyzet fennallasa esetén palyazati eljaras mell6zésével
adhato bérbe.
(2) Piaci alapon 6nkormanyzati lakas — palyazati eljaras mell6zésével -
a) munkahelyteremtés, vagy munkahelymegtartas elésegitése érdekében, vagy
b) kdzérdekbdl, illetve dnkormanyzati érdekbdl, vagy
¢) tizleti érdekbdl
adhato bérbe.
4. Szocialis alapon torténé bérbeadas
9.§

(1) Szocialis helyzet alapjan onkormanyzati bérlakas annak a cselekvéképes, természetes személynek
adhato bérbe, aki

a) az elmult 6t évben legalabb harom éve Aszdd varos kozigazgatasi teriiletén allandod bejelentett
lakcimmel rendelkezik és életvitelszerlien Aszod varosban lakik; hazastarsak, élettarsak egyiittes kérelme
esetén a harom éves allando bejelentett lakcimmel legalabb a hazastarsak, élettarsak egyike rendelkezik, és

b) lakastulajdonnal, vagy lakas hasznalatara feljogositd vagyoni értékii joggal

ba) nem rendelkezik, vagy

be) rendelkezik, de ezen jogat téle fliggetlen okok miatt, vagy nem a sajat, a hasznalatot korlatozo
dontése miatt - hitelt érdemlé modon igazoltan - gyakorolni nem tudja, és

c) csaladjaban az egy fore jutd havi jovedelem a szocidlis vetitési alap 0sszegének 100 %-at eléri, de
annak 250 %-at nem haladja meg, egyediiléld esetében a havi jovedelem a szocialis vetitési alap Osszegének

100 %-at eléri, de annak 450 %-at nem haladja meg az utols6 hat honapra vonatkoz6 igazolés alapjan, és

d) tulajdonaban nincs jelentOs értékii ingévagyon, beleértve a vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozo(k)
tulajdonat is €s

e) nem allnak fenn vele szemben a 15. §-ban rogzitett kizaroé okok.

(2) Szocialis alapon egy év hatarozott idétartamra elsésorban komfort nélkiili, komfortos, félkomfortos
lakas, kivételesen 6sszkomfortos lakas adhato bérbe.



(3) A bérleti szerz6dés a bérlg irasbeli kérelmére és a bérbeado irasbeli javaslatara legfeljebb tovabbi egy
év hatarozott idétartammal meghosszabbithat6é abban az esetben, ha

a) a bérl6 a bérleti dij-, valamint bérleti jogviszonyabdl eredd barmilyen jogcimen keletkezett dijfizetési
kotelezettségének annak esedékessége idOpontjdban, a bérleti szerzodés teljes idOtartama alatt
maradéktalanul eleget tett, és

b) a lakas és annak berendezési targyai épségét megovta, és

C) a lakas, illetve ha a lakashoz udvar tartozik, annak és a lakokOrnyezetének a tisztasagat megovta,
fenntartotta, helyreallitotta, és

d) az egyiittélés szabalyait betartotta, és
e) szocialis helyzete alapjan az (1) bekezdés d) pontja alapjan tovabbra is jogosultnak tekinthetd, és
f) nem allnak fenn vele szemben a 15. §-ban meghatarozott kizarasi okok.

(4) A bérleti jogviszony meghosszabbitasara iranyuld kérelmet legkésGbb a bérleti jogviszony
megsziinését megel6z6 3 honappal kell benyujtani. A kérelemhez csatolni kell mindazokat a
nyilatkozatokat €s igazolasokat, melyek a kérelem elbiralasahoz sziikségesek. Az eldirt nyilatkozatok és
igazolasok nélkiili kérelmet be nem nyujtottnak kell tekinteni.

10. §

(1) A rendkiviili szocialis helyzetbe kertilt Aszodon lako- vagy tartdzkodasi hellyel rendelkezd
1gényld — amennyiben lakhatasat masképp megoldani nem tudja - szocidlis sziikséglakas igénylése
iranti kérelemmel fordulhat a polgarmesterhez. Rendkiviili szocialis krizishelyzet kiilondsen, ha a
kérelmezd lakasa - az onkormdényzati bérlakasokat kivéve - elemi csapds, vagy mas ok miatt
lakhatasra alkalmatlannd valt és a kérelmezd - Onhibajan kiviil - lakashelyzetét mas modon
megoldani nem tudja.

(2) A kérelemrdl és a lakasbérleti szerzddés megkotésérdl — 3 tagh birdlo munkacsoport javaslata
alapjdn — a polgarmester dont. A lakasbérleti szerz6dés a rendkiviili szocialis krizishelyzet
fennallasaig, de legfeljebb 6 honapos idétartamra kothetd meg.

(3) A munkacsoport tagjait a polgdrmester valasztja ki a képviseld-testiilet tagjai koziil.

(4) A bérlokijeldlés csak cim/helyrajzi szdm szerint pontosan megjelolt lakéasra torténhet.

(5) A bérleti szerzédés rendkiviili szocidlis krizishelyzet fennallasa esetén a polgarmester dontése
alapjan legfeljebb 3 esetben alkalmanként 6 honapos idétartamra meghosszabbithato.

11.§

(1) A bérld és a vele kdzos haztartasban élok vagyoni és jovedelmi viszonyaiban torténd valtozast a bérld
koteles a valtozast kovetd 30 napon beliil bejelenteni a bérbeado felé.

(2) Amennyiben a bérlé az (1) bekezdés szerinti bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget vagy a
bejelentésében valdtlan adatokat kozol és ez a szocialis alapon torténd bérleti jogosultsag feltételeit
megvaltoztatja, a valtozas bizonyitott idopontjatoél kezdédden a bérlét e rendelet 1. sz. melléklet 2)
bekezdés ¢) pontjaban meghatarozott mérték fizetési kotelezettség terheli.
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(3) Amennyiben a bérleti jogviszony fennallasa alatt a piaci alapu bérleti dijat fizetd bérld jovedelmi
viszonyaiban olyan valtozas kovetkezik be, amely indokolja a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadast,
ugy a bérld irasban kezdeményezheti a bérbeadonal a szocialis bérlakasra vald jogosultsag megallapitdsat.
Amennyiben a bérlé a bérbeadd felé¢ igazolja a szerzédésben vallalt kotelezettségének maradéktalan
teljesitését, tovabba bérleti- és egyéb dijhatralékkal nem rendelkezik, a képviselo-testiilet dont a bérleti dij
dsszegének modositasarol azzal, hogy a bérld legkorabban az igazolasnak az Aszodi K6zos Onkormanyzati
Hivatalhoz torténd beérkezését kovetd honap 1. napjaval kezdédden valik jogosultta a piaci bérleti dij
Osszege helyett a szocialis alapu bérleti dij fizetésére.

5. Piaci alapon torténo bérbeadas
12. §

(1) Munkahelyteremtés vagy munkahelymegtartis elésegitése céljabol bekoltozheté Onkormanyzati
lakas palyazati eljaras mellézésével bérbe adhatd piaci alapon annak a cselekvOképes, természetes
személynek, aki

a) Aszodon, vagy aszodi székhelyli egyéni vallalkozo, vagy aszodi székhelyli jogi személynél
foglalkoztatasi jogviszonyban all, vagy gazdasagi tarsasag tisztségviseldje, és

b) kotelezettségként vallalja a bérleti dij és a lakas hasznalataval sziikségszerlien egyiitt jaré koziizemi
szolgaltatasi dijak és a kozos koltség megfizetését és a lakas, illetve a lakokornyezet, udvar, ingatlan el6tti
jarda, valamint a kozteriilet kiilon jogszabaly szerinti tisztan tartasat, és

c) nem allnak fenn vele szemben a 15. §-ban meghatarozott kizarasi okok, és

d) vallalja, hogy a bérleti szerz6dés megkotését kovetden sajat koltségén kozjegyzo elott egyoldali
kételezettségvallalo nyilatkozatot tesz, €s

e) vallalja 6vadék megfizetését.

(2) Munkahelyteremtés vagy munkahelymegtartas elésegitése céljabol lakasként elsdsorban
Osszkomfortos vagy komfortos lakas adhato bérbe.

(3) A munkahelyteremtés vagy munkahelymegtartas eldsegitése céljabol lakast egy év hatarozott
iddtartamra lehet bérbe adni.

(4) Munkahelyteremtés vagy munkahelymegtartas el6segitése céljabol hatarozott idore bérbe adott lakas
bérleti szerzodését a bérld kérelmére a bérbeadas jogcimének fennallasaig, de alkalmanként legfeljebb 1
évvel lehet meghosszabbitani.

(5) A bérl6 az (1) bekezdésben meghatarozott feltétel megsziinésérdl, annak bekdvetkezésétdl szamitott
tizendt napon beliil kdteles irasban tajékoztatni a bérbeadot. A lakasbérleti szerzodés az (1) bekezdésben
meghatarozott feltétel megsziinését kovetden a honap utolso napjan minden egyéb jognyilatkozat megtétele
nélkiill automatikusan megsziinik, és a kikoltozésig a piaci bérleti dijra vonatkozo fizetési kotelezettség
terheli a bérlét.

(7) A bérlo a bérleti szerz6dés megsziinése esetén koteles a lakast tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban a bérbeado rendelkezésére bocsatani.

13.§

(1) Kozérdekli célbol onkormanyzati lakas piaci alapon, palyazati eljards mell6zésével bérbe adhato
annak a természetes vagy jogi személynek,
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a) aki Aszod varosban az Onkormanyzat altal fenntartott, vagy mikodtetett intézményekkel és
kizarolagos tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasagokkal vagy fliggetleniil a székhelytél, Aszoédon
kozfeladatot ellatd egyéb mas szervekkel foglalkoztatasi jogviszonyban all, vagy

b) aki vagy amely Aszdd varos teriiletén kozfeladatot 1at el, vagy
c) akinek, amelynek ilyen mddon vald tiamogatasahoz énkormanyzati érdek fiiz6dik, tovabba
d) vallalja az a)-c) pontok esetében bérleti dijnak megfelel 6sszeg befizetését dvadék cimén.

(2) A kérelemrdl a képviselo-testiilet az (1) bekezdésben foglalt feltételek vizsgalatat kovetden dont. A
képviselo-testiilet a bérleti dij mértékét mérsékelheti, de kiilonos méltanylast érdemld esetben donthet arrol,
hogy ellenérték nélkiil adja hasznalatba a lakast.

(3) Onkormanyzati lakast kozérdekbol egy év hatarozott idétartamra lehet bérbe adni.

(4) A kozérdekbdl hatarozott idore bérbe adott lakas bérleti szerzodését a bérld kérelmére a bérbeadas
jogcimének fennallasdig, de alkalmanként legfeljebb 1 évvel lehet meghosszabbitani.

(5) A bérl6 az (1) bekezdésben meghatarozott feltétel megsziinésérdl, annak bekovetkezésétdl szamitott
tizenot napon beliil kdteles irdsban tajékoztatni a bérbeadot. A lakasbérleti szerz6dés az (1) bekezdésben
meghatarozott feltétel megsziinését kovetden a honap utolsé napjan minden egyéb jognyilatkozat megtétele
nélkiil automatikusan megszlnik, és a kikoltozésig a piaci bérleti dijra vonatkozd fizetési kotelezettség
terheli a bérlot.

(6) A bérl6 a bérleti szerz6dés megsziinése esetén koteles a lakast tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban a bérbead6 rendelkezésére bocsatani.

14.§

Onkormanyzati lakas iizleti céli bérbe adasara vonatkozoan a 12. § (1) bekezdés b) pontja — (3) bekezdése
és 12. § (7) bekezdése rendelkezéseit kell alkalmazni.

6. Lakasbérleti jogviszonyt kizaro okok
15. §

Ha e rendelet masként nem rendelkezik, nem lehet lakés bérlgje az a személy, akire a palyazata
benyujtasanak, illetve kérelme eldterjesztése idépontjaban az alabbi kizaro tényezok valamelyike
fennall:

a) palyazataban, kérelmében lakaskoriilményeire, szocialis, vagyoni ¢és jovedelmi
viszonyaira vonatkozoan olyan valotlan adatokat kozo6l, amely szdmara jogosulatlanul
kedvezobb elbiralast tenne lehet6ve,

b) korabbi, 6nkormanyzati lakasra fennallé bérleti jogviszonya 5 éven belill azért kertilt
felmondasra a bérbeadd részérdl, mert a bérlakasra vald jogosultsdga szempontjabol
lényeges, valotlan adatokat szolgaltatott,

C) 6t éven beliil 6nkényes lakasfoglalassal keriilt onkormanyzati bérlakasba, vagy nem
lakéds céljara szolgald helyiségbe, abban az esetben is, ha hasznélati dij fizetési
kotelezettségének eleget tett,

d) akinek onkormanyzati lakasra vonatkozd bérleti szerzédése a bérbeadd dij-hatralék
miatti felmondésa folytan megsziint, a hatralék teljes 6sszegének megfizetéséig,

e) akinek onkormanyzati lakasra vonatkozo bérleti szerz6dését a bérbeadd a bérlokre
vonatkoz6d eldirasok sulyos megsértése miatt, igy kiilonosen a lakas rongélésa,
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karbantartasi, felujitasi kotelezettségek elmulasztsa, a lakés rendeltetésellenes hasznalata
miatt — 6t éven beliil - felmondta, akkor is, ha a bérbeadot ért kart megtéritette; amennyiben
a kart nem téritette meg, 6t éven tul is érvényesiil a kizaras,

f) lakasbérleti jogarol pénzbeli térités ellenében— kérelmének, illetve palyazatanak
benyujtasat megel6z6 15 éven belill - lemondott, kivéve, ha kérelmét bérld kijelolési jog
alapjan terjesztette eld, vagy vallalja, hogy a kapott pénzbeli téritést egy Osszegben,
kamatokkal novelt mértékben az dnkormanyzat részére visszafizeti,

) aki lakasbérleti jogat illetdleg bérlakasat — kérelmének, illetve palyazatanak benytjtasat
megel6z6 10 éven beliil - lakastulajdonra cserélte,

h) aki az altala korabban bérelt onkormanyzati tulajdonti bérlakasat, annak megvasarlasat
kovetden — kérelmének, illetve palydzatanak benyujtasat megel6zé 10 éven beliil -
elidegenitette.

16. §

Rendkiviili felmondassal fel kell mondani a bérleti szerzodést, ha a bérl6 a jogosultsagat vagy a
15. §-ban szerepld kizard okokat illetéen valdtlan adatot kdzol, megtéveszt, vagy tévedésbe ejti
vagy tévedésben tartja a bérbeadot.

7. Ovadék
17. §

(1) A bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megelézben a piaci alapon torténd bérbeadas esetén koteles a
bérbeadonak a jelen rendelet 2. szamu mellékletében meghatarozott mértékii 6vadékot fizetni.

(2) A bérleti szerz6dés megkotését megelézden a bérld koteles igazolni a bérbeadonak az ovadék
megfizetését.

(3) Ha a bérl6 a bérbeadd felhivasat kovetd 15 napon beliil az 6vadék megfizetését nem igazolja, a bérleti
szerz6déskotésre vald jogosultsagat elvesziti.

(4) Ha a bérleti szerz6dés megsziinésének idépontjaban megallapitast nyer, hogy a bérlé a szerz6désbol
ered0 kotelezettségeit nem, vagy nem a szerzddés szerint teljesitette, akkor a befizetett 6vadékot a bérlot
terheld kotelezettségek fedezetére kell forditani.

(5) A bérbeadd az 6vadék Osszegét bérleti dij nemfizetése, az ingatlanban t6rténé karokozas, az
ingosagban keletkezett hiany, karbantartasi kotelezettségek elmulasztasa esetén, a bérlemény
fenntartasaval egyiitt jar6 bérldi kotelezettségek elmaradasa, valamint a bérleményben bérld vagy a bérld
jogén harmadik személy altal okozott kar esetén felhasznalhatja. Az 6vadék, vagy annak egy része
felhasznalasa esetén bérld koteles az ovadék osszegét legkésdbb 10 napon beliil kiegésziteni. A kiegészités
elmaradasa a bérleti jogviszony azonnali hataly( felmondasat vonhatja maga utan.

(6) Ha a befizetett 6vadék nem fedezi a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tételének koltségeit,
a bérbeadd koteles megtenni a hianyzo Gsszeg érvényesitésére vonatkozé intézkedéseket.

(7) Ha az 6vadék felhasznalasara a (4) - (6) bekezdésekben foglaltak alapjan nem keriil sor, azt a bérbeado
a lakas bérlo altali visszaadasat kovetd 30 napon a bérldnek visszafizeti.

(8) Az ovadékra a bérbeadot kamatfizetési kotelezettség nem terheli.
8. Palyazati eljaras szabalyai
18. §
13



(1) Onkormanyzati lakas bérbeadasara vonatkozé palyazatot a Hivatal teszi kozzé.
(2) A palyazati felhivas legalabb az alabbiakat tartalmazza:

a) a lakas pontos cime, épiileten beliili fekvése;

b) a lakas f6bb miszaki jellemz6i;

C) a bérleti dij Osszege;

d) az ovadék Gsszege, kivéve a szocialis bérlakasokra kiirt palyazatokat;

e) a bérbeadas egyéb feltételei,

f) bérleti jogviszony tartalma;

g) bérleti szerz6dés megszegés, illetve jogszabalysértés kovetkezményei;

h) tovabbi informacidé megszerzésének modja, bérbeado elérhetdsége, a lakas elézetes megtekintésének
lehetdségérol tajékoztatas;

i) azon dokumentumok listaja, melyek jovedelemigazolasként elfogadhatok;

j) mellékletek, melyeket csatolni kell a palyazathoz:

ja) hazassagi-, bejegyzett élettarsi kapcsolat anyakonyvi kivonata, a palyazé altal nevelt gyermek
sziiletési anyakonyvi kivonata vagy annak hiteles masolata, élettarsi kapcsolat igazolasara a kozjegyzo altal

kiadott igazolas;

jb) jovedelemigazolas a palyazo és a vele kozos haztartasban €16k - kérelem benyujtasat megel6z6 harom
havi - jovedelmérol.

(3) A palyazati felhivast a helyben szokasos modon a bérbeadd hirdet6tablajan és a www.aszod.hu
honlapon kell k6zz¢ tenni.

(4) A palyazat benytjtasi hatarideje a palyazati kiiras megjelenését6l szamitott harminc nap.
(5) A palyazatot irasban, zart boritékban kell benyujtani a bérbeadd részére a palyazatra kiirt lakas

tipusanak megjelolésével, a palyazati kiirasban meghatarozott valamennyi formai és tartalmi kellékkel
egyuitt.

A palyéazatnak tartalmaznia kell a palyazo
a) személyi adatait, és

b) nyilatkozatat arrdl, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja, valamint személyes adatai kezeléséhez
hozzajarul, és

¢) munkavégzésre iranyulo jogviszony fennallasat igazol6 okiratokat, egyéni vallalkozo esetén az allami
adohatosag 4ltal kiadott igazolast, gazdasagi tarsasag tisztségviseldje esetén a gazdasagi tarsasag nevét és

cégjegyzékszamat kell feltiintetni, és

d) annak igazolasat, hogy a palyazoval szemben nem allnak fenn a 15. §-ban rogzitett kizard okok.
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(6) A palyazat benyujtasat kovetéen hianypotlasra lehetéség nincs.

(7) A KképviselO-testillet a kérelem benyujtasat koévetd 30 napon belill — sziikség szerint
kornyezettanulmany lefolytatasaval — elbiralja a palyazatokat és megallapitja a palyazati ajanlatok
sorrendjét. Szerz0déskotés elmaradasa esetén a sorrendben eggyel hatrébb alloval kell a bérleti szerzddést
megkotni.

(8) A Hivatal koteles k6z06lni a palydzat eredményét a palyazokkal. A palyazati eljaras eredménye ellen
jogorvoslatnak helye nincs.

(9) A nyertes palyazoval megkotendd szerzodés elokészitésérdl a Hivatal gondoskodik. A bérleti
szerz0dés megkotését kovetden a bérlonek sajat koltségén kozjegyzoé eldtt egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozatot kell tennie. Ebben tudomasul veszi és kotelezi magat arra, hogy
amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbead¢ altal felmondasra kertil, vagy az lejar, el kell hagynia
a bérleményt. Ezen tl kotelezi magat arra, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld
tartozas mértékére elfogadja a bérbeadd nyilvantartasai alapjan késziilt, kozjegyzoi okiratba
foglalt ténytanusitvanyt. A bérleti szerz6dés hatalybalépésének feltétele a kdzjegyzoi okirat
elkészitése, amelyre a bérleti szerzédésben utalni kell.

(10) A palyazat kiirdja a palyazati felhivast a palyazatok elbiraldsa el6tt indokolas nélkiil visszavonhatja,
illetve a palyazati eljarast eredménytelennek nyilvanithatja.

(11) Egy szocialis bérlakasra benyujtott tobb palyazat koziil elsédlegesen az részesiil elényben, aki
gyermekét, gyermekeit egyediil neveli.

(12) Ha a (11) bekezdés szerint a bérld nem valaszthato ki, azt kell elényben részesiteni, aki sajat
haztartasaban tobb gyermeket nevel.

(13) Ha a (11) és (12) bekezdés szerint sem valaszthato ki a bérlo, azt kell elényben részesiteni, aki
igazoltan méltatlan vagy egészségre artalmas koriilmények kozott €l.

(14) Ha a (11)-(13) bekezdés szerinti szempontok szerint nem valaszthatd ki a bérl6, akkor egyéb
szempontok alapjan kell donteni.

I1. Fejezet
A lakasbérlet kozos szabalyai
1. A felek jogai és kotelezettségei
19.§

(1) A bérl6 a bérleti szerzodés fennallasa alatt koteles életvitelszerlien a lakasban lakni, a két honapot
meghalado tavollétét és annak idotartamat, valamint az adataiban bekovetkezett valtozast a bérbeadonak
irasban bejelenteni. Ha a bérld e bejelentési kotelezettségét elmulasztotta és a mulasztas okat a felhivast
kovetden hitelt érdemlden igazolni nem tudja, vagy nem a Lakastv.-ben felsorolt ok folytdn van tavol a
bérelt lakasbol, a bérleti szerzddését fel kell mondani. E feltételt a bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell.

(2) A bérl6 és a vele jogszerlien egyiitt lakd személyek a tobbi bérlé jogainak és érdekeinek sérelme
nélkiil jogosultak a k6zos hasznalatra szolgald helyiségeket és teriileteket hasznalni.

(3) A bérbeado a rendeltetésszerii hasznalatot, a bérbeadas 15. § szerinti feltételeinek meglétét, valamint
a szerzodésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egy alkalommal, munkanapokon, a bérld
nyugalménak zavarasa nélkiil jegyzokonyvi rogzités mellett ellendrzi. A bérld az ellenérzést tiirni koteles.
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(4) Soron kiviil kell ellendrzést végezni, ha a lakas allagmegovasa, illetve a lakok magatartasa ezt
indokolja.

2. A befogadas szabalyai
20. §

A bérlo a lakasba hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének gyermekét és sziilgjét fogadhatja be,
mas személyt a bérlo kizardlag a polgarmester elzetes irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

3. Bérleti jogviszony folytatasa
21. §

(1) A bérl6 halala esetén a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy a jogosultsagat a hatdrozott
id6tartamra 1étrejott bérleti szerz6dés szerinti hatralévo 1d6ig folytathatja, feltéve, ha nem allnak fenn vele
szemben a 15. §-ban rogzitett kizard okok.

(2) A képviseld-testiilet hatarozataval a lakasbérleti jogot befogadott személyként folytatd bérl6 részére,
kérelmére a bérleti szerzodést alkalmanként legfeljebb egy évvel meghosszabbithatja abban az esetben, ha
a kérelem benyujtasakor a

a) a bérlének nincs bérleti dij (alap bérleti dij, k6z6s koltség és kbziizemi dij) tartozasa, valamint a
koziizemi szolgaltatok felé sincs tartozasa €s azt a szolgaltatoktol beszerzett dokumentumokkal igazolja,
és

b) a lakas és annak berendezési targyai épségét megovta, és

C) a lakas, a lakashoz esetlegesen tartozo udvar, és a lakokornyezete tisztasagat megovta, fenntartotta,
helyreallitotta, és

d) az egyiittélés szabalyait betartotta, és
e) nem mertilt fel vele szemben a 15. §-ban szabalyozott kizarasi ok.

(3) A bérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamarad6 személy - az (1)-(2) bekezdésben
foglalt esetek kivételével — bérlakasra nem tarthat igényt.

4. Bérleti szerz6dés meghosszabbitasa
22. §

A bérlének a hatarozott idejii bérleti szerz6dés meghosszabbitasa iranti kérelmét legalabb 60 nappal a
szerz6dés lejarta elott a bérbeado részére eld kell terjesztenie. A bérldnek a kérelemhez csatolni kell azokat
az okiratokat, melyek a meghosszabbitas feltételeinek fennallasat igazoljak. A nyilatkozatok és igazolasok
kérelemhez torténd csatolasanak elmaradasat be nem adott kérelemnek kell tekinteni.

5. Lakas bérleti joganak cseréje
23.§
(1) A bérld jogosult a lakas bérleti jogat masik lakas bérleti jogara cserélni a polgarmester eldzetes

irasbeli hozzajarulasa alapjan.
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(2) Amennyiben Onkormanyzati lakdsok bérléi megvaltozott koriilményeikre tekintettel
lakasbérleti jogukat mindségi csere cimén kivanjak elcserélni, a koriilmények mérlegelése alapjan
a tulajdonosi hasznositasi érdeknek megfelelden a polgadrmester jogosult a cseréhez eldzetesen
irasban hozzajarulni.

(3) Onkormanyzati lakasok bérleti joganak cseréjénél hatarozott idejii bérleti szerzddés esetén a
csere jogcimén 1étrejovo 1 bérleti szerzddés a hatarozott id6tartam hatraléve idejére kotheto.

(4) A lakas bérleti joganak cseréjére egyebekben a Lakastv. 29. §-anak a rendelkezései az
iranyadok.

6. A bérlétarsi szerzodés megkotésének feltételei
24.§

(1) A bérldtarsak jogai és kotelezettségei egyenldek, a lakassal, bérleti joggal csak egylittesen
rendelkezhetnek, a bérleti jogviszonybol eredd jogok, illetve kotelezettségek egyetemlegesen terhelik,
illetve illetik oket.

(2) A hazastarsak, valamint a bejegyzett ¢élettarsak irasbeli kozos kérelmére bérl6tarsi szerzodés kotheto.
Ha a hazastarsak vagy bejegyzett élettarsak a bérleti szerz6dés megkotését kovetden utdlag kérik a
bérldtarsi jogviszony megallapitasat, a szerzédésmodositas hatalyba 1épésének idépontjatdl kezdve
szamitanak bérldtarsaknak.

(3) Az élettarsak irasbeli kozos kérelmére bérl6tarsi szerzédés kothetd, amennyiben az élettarsakkal
valamelyikiik sziil6i feliigyelete alatt allo kiskorti gyermek is egyiitt lakik, és — a nem szocialis alapon
torténd bérbeadast kivéve — az ¢€lettarsak egyike sem rendelkezik a varosban masik bekdltozhetd ingatlan
rész- vagy kizardlagos tulajdonnal.

(4) A bérl6 és a vele egyiitt lako kozeli hozzatartozdja kzos kérelmére bérlétarsi szerz6dés kothetd, ha
a kérelmezok egyiittlakasat egészségiigyi vagy lényeges személyi koriilményeik indokoltta teszik.

7. Bérleti dijjal kapcsolatos rendelkezések
25. §

(1) A bérl6 a bérleti dijat a bérleti szerz6désben meghatarozott 6sszegben és idépontban koteles a
bérbeadd részére megfizetni. Ha a felek a fizetés id6pontjaban masként nem éllapodtak meg, a
bérld a bérleti dijat havonta eldre esedékesen, egy Osszegben, legkésobb a targyhonap 20. napjaig
koteles megfizetni a bérbeadod szerzédésben megjelolt szamlaszamara torténd utalassal.

(2) A bérleti dij tartalmazza:

a) a lakas, a lakashoz tartozo helyiségek, és a kozos helyiségek és teriiletek hasznalatat,

b)a bérleti szerzédések keletkezésével, sziineteltetésével, megsziinésével Osszefiiggd
bérbead6i feladatok ellatasa, az ingatlanok, a lakasok nyilvantartasa, a szervezési ¢és
adminisztrativ feladatok ellatasa, ide nem értve a kozokirat koltségét, amelyet a bérld koteles
megfizetni.

(3) A bérleti dij nem tartalmazza a k6zos koltséget, azt a bérldnek minden esetben a bérleti dij
Osszegén feliil kell megfizetnie.
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(3) A bérleti dij mértékérdl évente a polgarmester eléterjesztésével a képviseld-testiilet dont. A
bérleti dij évenkénti Osszegének megallapitdsa a bérleti szerzodéseket a szerzddd felek erre
vonatkoz6 kiilon megallapodésa nélkiil modositja.

(4) A bérleti dijrol a jelen rendelet 1. szamu melléklete rendelkezik.

(5) A bérleti dij teljes Osszegét - a kerekités szabalyai szerint - forintra kerekitve kell megallapitani,
¢s magyar forintban (HUF) meghatarozni.

26. §

A bérl6 koteles megtériteni a bérbeado altal nyujtott és a bérleti szerzédésben meghatarozott kiilon
szolgéltatas dijat.

8. A lakashasznalati dij
27.§
(1) A lakast jogcim nélkiil hasznéld lakéshasznalati dijat koteles a tulajdonos részére fizetni.
(2) A johiszemii jogcim nélkiili hasznald a jelen rendelet 1. szamu mellékletében meghatarozott
bérleti dijjal azonos dijat koteles fizetni, a rosszhiszemt jogeim nélkiili hasznalo a jelen rendelet
1. szam® mellékletben meghatarozott bérleti dijnak az 50 %-kal novelt 6sszegli hasznélati dijat
koteles a tulajdonos szamara megfizetni.
(3) Jogcim nélkiili lakashasznélat esetén a bérbeadd a jogcim nélkiili lakashasznalé ellen
haladéktalanul megteszi a lakaskiiirités irant sziikséges intézkedéseket, kivéve ha a képvisel6-
testiilet a lakashasznalatot a lakédshasznal6 részére engedélyezte.
9. Fizetési konnyités iranti kérelem bérleti dij hatralék esetén
28. §
Bérleti dij hatralék esetén a bérld fizetési konnyités (részletfizetés, fizetési halasztas), valamint
kamatmérséklés és kamatelengedés iranti kérelmet nytjthat be. A kérelemnek részletes indokolast
kell tartalmazni a megalapozott dontés meghozataldhoz. A kérelemrdl a polgarmester irdsban dont
a kérelem benyujtasat kovetd legkésébb 30 napon beliil.
IV. Fejezet
A lakasbérleti szerz6dés megsziintetésének szabalyai
1. Bérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténoé megsziintetése
29.§
A bérld vagy a bérbeado6 a bérleti szerz6dés kdzos megegyezéssel torténd megsziintetését irasban barmikor
kezdeményezheti, melyrél a polgarmester dont. A bérleti szerzodés megsziintetésekor elszamolasi

kételezettseg terheli a feleket.

2. Bérleti szerzodés azonnali hatialyd felmondassal torténé megsziintetése
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30. §
(1) Azonnali hatallyal felmondhatja a bérbead6 a bérleti szerz6dést, ha a bérld

a) bérleti dij fizetésének nem, vagy annak késedelmesen tesz eleget, tovabba a bérleti dij évenkénti
emelkedésének mértékét figyelmen kiviil hagyva attol eltéré mértékben fizeti a bérleti dijat;

b) koziizemi,- illetve kozds koltség fizetési kotelezettségének nem, vagy késedelmesen tesz eleget;
c) ovadék kiegészitési kotelezettségének nem, vagy késedelmesen tesz eleget;

d) bérbead¢ irasbeli engedélye nélkiil atalakitasi munkalatokat végez a bérleményben;

e) a bérleményt tovabbi albérletbe adja;

f) megszegi a jelen rendeletbe vagy a bérleti szerzoédésben rogzitett kitelezettségét, illetve megakadalyozza a
bérbeadot a jelen szerzédésben rogzitett jogai érvényesiilésében.

(2) Amennyiben a bérbead6 az azonnali hatalyu felmondas jogaval €1, ugy az elszamolas keretében kartérités is
megilleti a bérbeadot.

(3) Az azonnali hatalyu felmondést indokolni kell.

(4) Az azonnali hatalyu felmondas a kozléssel megsziinteti a bérleti szerz6dést.

(5) A felmondast a masik féllel - irasban - k6zolIni kell. A felmondés a honap utols6 napjara szolhat. A felmondast
a bérleti szerz6désben megjelolt cimre kell megkiildeni. Cimvaltozas esetén a cimet bizonyithaté médon kézoIni

kell a masik féllel. A ,,nem kereste” vagy ,,elkdltozott” megjeloléssel visszaérkezett, az adott fél altal 4t nem vett
levelet a kézbesités megkisérlését kovetd 5. napon megérkezettnek, kozoltnek kell tekinteni.

3. Rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmatlanna valé lakasok cseréje
31.§
(1) Ha szakért6i vélemény alapjan, vagy ennek hianyaban is megallapithatoan a lakas rendeltetésszerti és
biztonsdgos hasznalatra alkalmatlanna valik és a tulajdonos a lakas rendeltetésszerti allapotanak
helyreallitasarél nem tud vagy nem kivan gondoskodni, a bérbeadd a képviselG-testiilet dontése alapjan

masik lakast ajanlhat fel a bérlének.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt masik lakas felajanlasakor hatarozott idejii bérleti szerz6dés esetén a
1étrejovo 0 bérleti szerzédés a hatarozott idétartam hatralévo idejére kothetd.

(3) Amennyiben a bérlé a bérbeado altal felajanlott lakast nem fogadja el, tigy a bérleti szerz6dés a
kozléssel egyidejlileg megsziinik.

4. A lakas visszaadasa
32.§
(1) A lakasbérlet megsziinésekor a bérld a lakast kiiiritett, tiszta, rendeltetésszerti allapotban,
bekoltdzhetéen, az atadas-atvételkor, illetve a bérleti jogviszony id6tartama alatt felvett leltar

alapjan, illetve jegyzokonyv szerinti allapotban koteles visszaadni.

(2) A lakésbérlet megsziinésekor, megsziintetésekor jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek
tartalmaznia kell a lakas, a lakasberendezések, az épiilet kdzponti berendezései lakasban 1évo
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részeinek tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hianyossagokat, azok potlasanak hataridejét,
valamint a potlasra kotelezett személy megnevezését.

V. Fejezet
Nem lakascélu helyiségek bérbeadasanak szabalyai
1. A helyiség bérbeadasa
33.§

(1) Az oOnkormanyzat a helyiségek kezelésével, bérbeadasaval kapcsolatos adminisztrativ
feladatait a Hivatal utjan latja el.

(2) A helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontést, valamint a bérbeado6i hozzajarulast palyazat
esetén a képviselo-testiilet, palyazati eljarason kiviil a polgarmester hozza meg.

(3) A helyiségek bérleti dijat m?-ben kell megallapitani, a bérleti dij és az 6vadék mértékét jelen
rendelet 2. szdmu melléklete tartalmazza. Az 6vadékot kamatfizetési kitelezettség nem terheli.

(4) A bérleti dij, és az dvadék mértékét a polgarmester elterjesztése alapjan évenként feliil kell
vizsgalni. A bérleti dij, és az 6vadék mértékérdl, annak mddositasardl a képviseld-testiilet dont.

(5) A helyiség meghatarozott tevékenység folytatasara, elsdsorban a lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi, ipari, szolgéltatasi, kulturalis és irodai, tovabba az ezekhez kapcsolodo raktarozasi,
valamint gépjarmii-tarolasi célra adhato bérbe.
(6) A nem lakascélt helyiség hatarozott idore, legfeljebb 5 évre adhato bérbe.
(7) Bérbevételi ajanlat nyjthat6 be a bérbeaddhoz

a) a palyazat Gtjan meghirdetett helyiségre,

b) az eredményteleniil palyaztatott helyiségre,

C) palyazat hianyaban az iires helyiségre,

d) a bérl6 részérdl a hatarozott idejii bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség ismételt
bérbevétele céljabol.

(8) A (7) bekezdés d) pontjdban meghatarozott bérbevételi ajanlat a hatdrozott idejii bérleti
szerz0dés megsziinését megeldzd hatvanadik napig nytjthato be.

34. §
Bérleti jogviszony létesithetd

a) a helyiség bérbeadasara kiirt palyazat nyertesével, illetve a nyertes kiesése esetén
sorrendben a legeldnydsebb érvényes bérbevételi ajanlatot benytjtod palyazoval, vagy

b) palyazaton kiviil az érvényes bérbevételi ajanlatot benytjté személlyel, vagy
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C) a cserehelyiségre jogosult, valamint azzal a személlyel, akivel az nkormanyzat masik
helyiség biztositdsaban allapodik meg.

35.§
A Hivatal az iires helyiség cimére, alapteriiletére, hasznositasi lehetOségére, a javasolt bérleti
dijara, a tovabbi hasznalat kapcsan elvégezni sziikséges karbantartési, feltjitasi munkalatokra és
ezek varhato koltségére vonatkozd adatokrol a helyiség megiiresedésének tudomasara jutasatol
szamitott tizenot napon beliil, tovabba negyedévente tajékoztatja a polgdrmestert.
2. A helyiségbérleti palyazat
36.§

(1) A helyiséget — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — palyéazat tjan kell bérbe adni.

(2) A helyiségre nem kell palyazatot kiirni, mert azt a tulajdonos bérbevételi ajanlat alapjan
onkormanyzati érdekbdl bérbe adja, amennyiben

a) a bérl6 a hatarozott idejli bérleti szerz6dés megsziinését megel6z6 hatvanadik napig a
helyiségre bérbevételi ajanlatot nyujt be,

b) a bérbevételére cserchelyiség biztositasa érdekében keriil sor,
C) arra a szomszédos helyiség indokolt bovitése céljabol nyujtottak be bérbevételi ajanlatot
d) a helyiségre egy éven beliil meghirdetett palyazat eredménytelen volt,

e) a helyiségre megallapodas vagy jogszabaly alapjan bérlokijelolési vagy bérld
kivalasztasi jog all fenn,

f) az 6nkormanyzat fenntartasaban, mikddtetésében 1évo intézmény helyiségét kivanjak
bérbe venni.

37.§

(1) A palyéazati felhivast az www.aszod.hu honlapon, valamint a helyi lapban a palyézat
benyujtasara megallapitott hataridd lejartat megelézden legalabb tizendt nappal kozzé kell tenni.

(2) A palyazatot zart boritékban kell benyujtani a bérbeado részére.
38. §
(1) A palyazati felhivas tartalmazza
a) a helyiség cimét, alapteriiletét, miiszaki jellemzdit,
b) a helyiségben végezhetd tevékenység megjelolését,
C) a bérlet id6tartamat,
d) a palyazati feltételeket,

e) a helyiség megtekintésének idépontjat,
f) a palyazat elbiralasanak szempontjait,
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(2) A palyazatnak tartalmaznia kell

a)a palyazé nevét, lakcimét (székhelyét), elérhetdségét és a tevékenységének
megjelolését,

b) a palyazo nyilatkozatat arrol, hogy az altala folytatni kivant tevékenységhez sziikséges
hatosagi engedéllyel rendelkezik, vagy az engedély megszerzéséhez sziikséges
feltételeknek megfelel, valamint

C) az allami adohatdsag és az ingatlan fekvése szerint illetékes 6nkormanyzati adéhatosag
igazolésat arrol, hogy a palyazonak add-, valamint adok modjara behajtando koztartozasa
nincs, feltéve, hogy a palyazo a helyiséget iizletszeri gazdasagi tevékenység folytatasa
céljabol veszi bérbe.

39.§

(1) Ervényes a palyazat, ha a palyazatot az eldirt tartalommal és hataridSben nytjtotta be a
palyazo.

(2) Az érvényes palyazatokat a palyazati hataridd leteltét kovetden a soron kovetkezd képviseld-
testiileti iilésen biralja el a bérbeado.

(3) A nyertes palyazot a bérbeado — a Hivatal utjan - a dontést kovetd 15 napon belil értesiti.
3. A helyiségbérleti szerz6dés megkotése

40. §
(1) A helyiségbérleti szerzddést a polgarmester irja ala.
(2) A bérleti szerz6dés megkotését kovetden a bérldnek sajat koltségén kozjegyzo elott egyoldalu
kotelezettségvallalo nyilatkozatot kell alairnia. Ebben tudomésul veszi és kotelezi magat arra,
hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbead¢ altal felmondasra kertil, vagy az lejar, el kell
hagynia a bérleményt. Ezen t0l kotelezi magat arra, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor
fennallo tartozas mértékére elfogadja a bérbeadd nyilvantartdsai alapjan késziilt, kozjegyzoi
okiratba foglalt ténytantsitvanyt. A bérleti szerzddés hatalybalépésének feltétele a kozjegyzoi
okirat elkészitése, amelyre a bérleti szerz6désben utalni kell.
(3) A bérlo koteles a helyiségbérleti szerzodés megkotését megeldzden a bérbeado részére a bérleti
szerzOdéssel Osszefiiggd kovetelések biztositasa érdekében a jelen rendelet 2. sz. mellékletében
meghatarozott mértékii 6vadékot fizetni.
(4) Az 6vadék megfizetésére e rendelet 17. § rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

41. §
Helyiségre bérleti szerzddést csak olyan személlyel kothetd, aki szerzédésben feltételként vallalja
a bérleti dij értékkovetd klauzuldjat arra vonatkozoan, hogy az éves bérleti dijat a tulajdonos e
rendelet szerint évenként feliilvizsgalja, és azt egyoldalu dontéssel mddositja.

4. A helyiségbérleti szerzodés tartalma

42.§
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(1) A helyiségbérleti szerzddésben meg kell hatarozni kiilondsen
a) a helyiség hasznalatanak céljat és feltételeit,
b) a bérlo jogutddlas bejelentésére vonatkozo kotelezettségét, valamint

C)a bérlének a nevében, lakcimében, székhelyében, telephelyében, képviseldjében,
addazonositdjaban vagy addszamaban, illetve bankszamlaszamaban bekovetkezett
valtozas bejelentésére vonatkozo kotelezettségét,

d) a felek altal sziikségesnek tartott egyéb kikotéseket,

e) a bérlo bérleti szerzédésében felmondasi okként kell kikotni a bérleti dij és a rezsikoltség
fizetési kotelezettségének nem teljesitését,

f) mindazon kikotéseket, amit jogszabaly a kozokirat végrehajthatova nyilvanitisdhoz
eldir.

(2) A helyiségbérleti szerz6désben meg kell hatarozni kiilonosen, hogy a bérld koteles
gondoskodni

a) a helyiségnek az abban folytatni kivant tevékenység-gyakorlasahoz sziikséges modon
torténo kialakitasarol, felszerelésérol, illetve berendezésérol,

b) a helyiséghez tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védo-, illetve eldtetd, ernyds
szerkezet, valamint biztonsagi berendezés karbantartasarol,

c) a helyiségben folytatott tevékenységgel dsszefliggésben felmeriild felujitasrol, potlasrol,
illetve cserérol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasar6l, amelyeket a bérld
kizar6lagosan hasznal, illetve tart iizemben, valamint

e) a helyiség, valamint a hozza tartozo k6zos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek
tisztantartasarol és megvilagitasardl, tovabbd a tevékenységével Osszefiiggd hulladék
elszallitasarol.

(3) A bérleti jogviszony fennallas alatt a bérld a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil a
bérleményben sem atalakitast, sem egyéb miiszaki tartalmat érintd beruhazast nem végezhet.
Amennyiben a bérld a jelen pontban foglaltakat megszegi, ugy kartéritéssel, helytallassal tartozik
a bérbeado szdmara. E korben a teljes kar megfizetésének elvét kell alkalmazni.

43.§

A bérl6 a bérleményt tovabbi albérletbe kizardlag a polgarmester eldzetes irasbeli hozzéjaruldsa
esetén adhatja tovabbi bérbe.

44.§

(1) A nem lakéscélu helyiségek szerzddésének meghosszabbitasara vonatkozé igényét bérlonek
irasban, a szerzodés lejarata eldtt legalabb 30 nappal kell benyujtani bérbeadohoz. A benyujtasra
nyitva all6 hataridd jogveszto.
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(2) A szerz6dés meghosszabbitasanak feltétele, hogy bérldnek az dnkormanyzat felé, valamint a
kozmiivek szolgaltatoja (a tovabbiakban: Szolgaltatok) felé dijtartozésa (pl. szolgaltatasi dij,
alapdij, stb.) nem allhat fenn. A Szolgaltatok altal kiallitott, 30 napnal nem régebbi nemleges
tartozasrol szold igazolasokat bérld koteles a szerzOdéshosszabbitasi kérelmével egyidejlileg
bérbeaddhoz benyujtani.

5. A helyiség atadasa és visszaadasa
45. §

(1) A bérbeadd a helyiséget a hasznalatra jogositdé szerzodésben meghatarozott allapotban,
felszereltséggel és idépontban leltar alapjan adja at a bérlének. Az atadasrdl jegyzokonyvet kell
felvenni, amelyben rogziteni kell az ingatlan, a berendezései €s felszerelései allapotat, a koziizemi
mérok allasat, valamint sziikség esetén a felek egyéb nyilatkozatait.

(2) A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor — ha a felek masként nem allapodnak
meg — az atadasnak megfeleld allapotban és felszereltséggel koteles a bérbeadonak visszaadni.

(3) A helyiség visszaadasa utan az 6vadék fennmarado részét a bérleti szerzodéssel Osszefiiggd
kovetelések kielégitését kovetden a bérld részére kamat nélkiil vissza kell fizetni.

46. §

A bérleti jogviszony megsziinését kovetden a 45. § (2) bekezdésének megfelelden 4t nem adott,
valamint a jogcim nélkiil hasznélatba vett helyiség hasznalataért a volt bérld és a jogcim nélkiili
hasznald hasznalati dijat koteles fizetni, amelynek mértéke a bérleti jogviszony megsziinését,
illetve a jogcim nélkiili hasznalatba vételt kovetd

a) hat honapban
aa) a volt bérld esetében a bérleti jogviszony megsziinését megelézéen Ot
terheld,
ab) a jogcim nélkiili hasznalo esetében a helyiség legutobbi bérldjét terheld - ha
ilyen nem volt, a hasonlo6 helyiségért altaldban fizetendd - bérleti dij kétszerese,
b) hetedik honaptol az a) pontban meghatarozott hasznalati dij kétszerese.
6. A helyiségbérleti jogviszony megsziinése, megsziintetése

47.§

A helyiségbérleti jogviszony megszlinésére, megsziintetésére az e rendeletnek a lakasbérleti
jogviszony megsziinésére, megsziintetésére vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

7. A helyiség téritésmentes hasznalatba adasa
48. §

(1) A helyiség kozérdekli feladatellatds céljabol kizarolag magasabb rendli jogszabalyban
meghatarozott feltételek szerint adhato téritésmentesen hasznalatba.

(2) Nem lehet helyiséget téritésmentesen hasznalatba adni iizletszerli gazdasagi tevékenység
céljara.
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(3) A téritésmentes haszndlatba adds nem mentesiti a hasznalét a koziizemidij-fizetési
kotelezettség illetve a kdzos koltség fizetési kotelezettség alol.

(4) A téritésmentes hasznalatba adasra a helyiségbérletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen
alkalmazni azzal, hogy a hasznalot nem terheli 6vadék fizetési kotelezettség.

VI. FEJEZET
A lakasok ¢és helyiségek elidegenitésének szabalyozasa
1. Lakas és helyiség elidegenitése
49. §

(1) Lakas ¢és helyiség a tulajdonos dontése alapjan, az altala felkért ingatlanforgalmi értékbecsld
altal készitett szakértdi vélemény figyelembevételével idegenitheto el.

(2) Az onkormanyzati lakasok elidegenitésér6l a képviseld-testiilet a Pénziigyi Bizottsag és a
Virosfejlesztési, Allatvédelmi és Kornyezetvédelmi Bizottsag javaslatat figyelembe véve dont.

(3) Ertékesitésre torténd kijelolés a bérlé kérelmére vagy a (2) bekezdésben megjeldlt bizottsagok
javaslata alapjan torténhet.

(4) Az eldvasarlasi jog jogosultja irdsban jelentheti be a polgarmesternek vételi kérelmét.
(5) A polgarmester megvizsgalja az elovasarlasi jogosultsagot, és a kérelmet a képviseld-testiilet
elé terjeszti. Az értékesités lebonyolitasat mindaddig — de legfeljebb hatvan napig - fiiggében kell
tartani, amig az eldvasarlasi jog jogosultja egydsszegben be nem fizeti az esetleges fennallo bérleti
dij, illetve kozlizemi dijtartozasat, valamint esetleges helyi adotartozasat.
(6) Palyazat Gtjan lehet értékesiteni azt az ingatlant, amely

a) tekintetében a jogosult az eldvasarlasi jogaval nem élt, vagy

b) nem all fenn sem hasznalati, sem bérleti szerz6dés, és az dnkormanyzatnak kifejezett

érdeke fuz6dik az értékesitéshez.

2. A lakasok elidegenitésének szabalyai
A lakas vételaranak meghatarozasa

50. §

(1) E rendelet 49. § szerinti szakért6i véleményben a lakas vételarat a hasonl6 adottsagt lakasok
helyi forgalmi értéke, kiilondsen

a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése,

b) az épiiletben 1évo lakasok szama, az épiilethez tartozo foldteriilet, a kozos hasznalatra
szolgalo helyiségek és a kdz0s hasznalatra szolgal6 teriiletek nagysaga,
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C) az épiilet felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a felujitas ota eltelt id6, a lakas
alapteriilete és komfortfokozata, a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megallapitani.

(2) A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérldnek a lakasra forditott és
hitelt érdemlden igazolt és meg nem téritett értékndveld beruhdzasainak az értékét, amennyiben a
raforditas, beruhazéas eldtt a tulajdonos Onkormanyzat ahhoz elézetesen irdsban hozzajarult.

Hozzajarulas hianyaban a raforditast, beruhazast figyelmen kiviil kell hagyni.

Eldvasarlasi joggal érintett lakas elidegenitésére vonatkozd szabalyok

51. §

Amennyiben a lakast az eldvasarlasra jogosult vasarolja meg, Ggy a vételarnak el kell érnie
legalabb az ingatlan forgalmi értékének 90 %-at.

El6vasarlasi joggal nem érintett lakas elidegenitésére vonatkozd szabalyok

52.§
(1) Eldvasarlasi joggal nem érintett lakds elidegenitése esetén az az ajanlat érvényes, amely a
palyazatok koziil a legmagasabb vételi ajanlattal, de legalabb az ingatlan forgalmi értékével

egyezik meg.

(2) A vételar megfizetésére indokolt esetben a polgarmester részletfizetést, vagy egyéb mas
kedvezményt biztosithat.

A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasa

53.§

A lakésok elidegenitésébdl szdrmazo bevételek vonatkozasdban a Lakastv. rendelkezései az
iranyadok.

VII. FEJEZET
A helyiségek elidegenitésének szabalyozasa
Elévasarlasi joggal érintett helyiség elidegenitésére vonatkozd szabalyok
54. §

Elovasarlasi joggal érintett helyiség elidegenitésére a jelen rendelet 51. § és az 53. § rendelkezései
iranyadoak.

Elovasarlasi joggal nem érintett helyiség elidegenitésére vonatkozo szabalyok
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55. §

Elévasarlasi joggal nem érintett helyiség elidegenitésére a jelen rendelet 52. § és az 53. §
rendelkezései iranyadodak.

VIII. FEJEZET
Vegyes, zard €és atmeneti rendelkezések
A lakasbérleti jogviszonyok, bérleti dij, dvadék feliilvizsgalata

56. §

(1) E rendelet rendelkezéseit — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — a hatalybalépése utan
indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) A meglévo bérleti szerzodések jogeimét, €s idOtartamat 2025. marcius 31-ig feliil kell vizsgalni
¢s modositani, amely tartalmazza, hogy a bérlé milyen jogcimen, milyen idétartamra jogosult a
bérlemény hasznalatara. Amennyiben a bérlé az e rendelet szerint modositott bérleti szerzodést
nem irja ala, ugy a bérleti jogviszonyt meg kell sziintetni.

(3) A meglévo bérleti szerzédésekre a jelen rendelet 1. és 2. szamt mellékletében foglaltakat, azaz
a bérleti dij mértékére, és az Ovadékra vonatkozd rendelkezéseket 2025. dprilis 1-t6] kell

alkalmazni.

A rendelet idObeli hatalya

57. 8§
(1) E rendelet 2025. februar 1. napjan 1ép hatalyba.
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Aszod Varos Onkormanyzatanak az Onkormanyzat
tulajdonaban 1év0 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletének és elidegenitésének

szabalyairdl, a lakbérek, bérleti dijak mértékének megallapitasardl szo616 19/2013. (IX. 6.) szamu
rendelete hatalyat veszti.
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1. szdamu melléklet

1) A bérleti dij mértéke 2025. aprilis 1-jétol a szocialis bérlakasokat érintoen [8. § (1)
bekezdés]

a) Szocialis bérlakas esetén [8. § (1) bekezdés a) pont]: netto ....... Ft/m?/hé (+AFA)

b) Szociélis’sziikséglakés (krizislakas) esetén [8. § (1) bekezdés b) pont] nettd ..............
Ft/m?/h6 (+AFA)

2) A bérleti dij mértéke 2025. aprilis 1-jét6l a piaci alapon [8. § (2) bekezdés] torténo
bérbeadas esetén:

a) munkahelyteremtés vagy munkahelymegtartas alapjan bérbe adott 6nkormanyzati lakas [8. §
(2) bekezdés a) pont] esetén netto ............ Ft/m?/h6 (+AFA)

b) kozerdekbdl, illetve dnkormanyzati érdekbdl bérbe adott 6nkormanyzati lakas [8. § (2)
bekezdés b) pont]esetén netto ............ Ft/m?/h6 (+AFA)

¢) tzleti érdekbdl berbe adott 6nkormanyzati lakas [8. § (2) bekezdés c) pont] esetén netto
............ Ft/m%ho6 (+AFA)

3) A bérleti dij mértéke 2025. aprilis 1-jétol a nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadas esetén:

A nem lakas céljara szolgalo helyiségekre vonatkozo bérleti dij 6sszege netto ............ Ft/m?/ho
(+AFA)
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2. szamu melléklet

1.) Az 6vadék mértéke 2025. aprilis 1-jétol a szocialis bérlakasokat érintéen:

a) Szocialis bérlakas esetén:.............. havi bérleti dijnak megfeleld 0sszeg.
b) Szocialis sziikséglakas (krizislakas) esetén: .............. havi bérleti dijnak megfeleld 0sszeg.

2) Az 6vadék mértéke 2025. aprilis 1-jétol a piaci alapon torténo bérbeadas esetén:

a) munkahelyteremtés vagy munkahelymegtartas alapjan kiadott dnkormanyzati lakas esetén
............ havi bérleti dijnak megfeleld Osszeg.

b) kozérdekbdl, illetve onkormanyzati érdekbol kiadott dnkormanyzati lakas esetén ............
havi bérleti dijnak megfeleld Osszeg.

c) lizleti érdekbdl kiadott 6nkormanyzati lakas esetén ............ havi bérleti dijnak megfeleld
0sszeg.

3.) Az 6vadék mértéke 2025. aprilis 1-jét6l a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadas
esetén:

A nem lakés céljara szolgald helyiségekre vonatkozo ovadék Osszege: ............ havi bérleti
dijnak megfeleld Osszeg.
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