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TERVEZES| PROGRAM
A 266/2014. (VII.16.) kormdnyrendelet 16 §. alapjdan

A tervezési feladat részletes leirdsa, az épitési tevékenység megnevezése

Epitési engedélyezési és kivitelezési tervek készitése a meglévd mizeum (az egykori iskola) és
galéria épUlleteinek felUjitdsdra, valamint az azokat dsszekdtd Uf elécsarnokra vonatkozdan
MUszaki dokumentdcid elkészitése a vonatkozd kormdnyrendelet, illetve a kamarai
szabdlyzatok alapjdn

A tervezés elézményei - el6készité dokumentdcidk, tanulmdnytervek adatai:
2004-2006. évi épitési engedélyezési tervanyag — nem kapott engedélyt a terv
Ertékmeghatdrozd és épitéstorténeti tudomdnyos dokumentdcio, értékleltdr

Az elvart - az OTEK el8irdsainak megfeleld vagy attél szigoribb — kdvetelmények
A mindenkori hatdlyos térvények, szabdlyok, rendelkezések eldirasai betartdsa
Az OTEK és a helyi rendezési terv elSirasainak megfeleléen készUl a tervezés

Az elvart kdvetelményeknek vald megfeleldség igazoldsdnak mdodija
Teliesitmény nyilatkozat, szamitds

A beruhdzds koltségkerete
Az elnyert pdlydzati forrdsbdl a kivitelezésre fordithatd keretdsszeg kb. nettd 350-360.000.000, -
Ft. Nincs pontosan meghatdrozva.

Helyiségigények és funkciondlis kapcsolatok:

A kialakitandd elécsarnok kdsse 6ssze az egykori iskola és a galéria épUletét.
Az Uj elécsarnok becsUlt alapterllete kb.: 100-120 m2. Kialakitandd benne
fogadotér

ruhatdr és jegyvdasdrlds lehetdsége

vizesblokkok

akaddlymentes WC

Az épitményben Uzemelendd technoldgidk
K&zdssegi és kidllitdsi funkciok

A helyszin bemutatdsa
A tervezés megkezdésének idejére a kordbbi aprételkes ingatlanegyUttes telkei, az:

- Aszdd, hrsz.: 191, 402 m2, kivett, beépitetlen terlet

- Aszdd, hrsz.: 193, 468 m2, kivett, mUuzeum és udvar

- Aszdd, hrsz.: 194, 650 m2, kivett, mizeum

- Aszdd, hrsz.: 195. 374 m2, kivett, lakdhdz, udvar, 3 egyéb épllet

osszevondsra kerGltek. Az Uj helyrajzi szdm: 191.

igy egyetlen telken all mindhdrom épulet. A tervezéssel azonban — forrdshidny miatt - csak a
két épulet érintett, az egykori iskola és a galéria. a telek hdtsd zondjat elfoglald, igazgatdsi,
raktarozdsi épullet, benne az egykori Alumneum épuUletét nem érinti a felyjitds.

A beruhdzds helyszine zartsoru beépitésben valdsul meg az épUletegyUttes.

Kézutkapcesolati, parkoldsi igények
Azingatlan jelenleg is rendelkezik a Petdfi utca felé kozUti kapcsolattal, ez megtartando.
Uj mozgdssérilt parkoldhely 1étesitendd a telken belll



K&zmU és energia elldtdsi igények, mddok
Az ingatlan meglévé kézmU-csatlakozdsi pontokkal rendelkezik. Osszkdzmives

Az akaddlymentesitésre vonatkozd informdacidk
A fizikai akaddlymentes kdrnyezet kialakitdsa az elvdrds.
A telies akaddlymentesités nem kdvetelmény.

MUemlék és nyilvantartott mUemléki érték esetén az értékleltdr és az épitéstorténeti
tudomdnyos dokumentdcid alapjdn régzitett mdemlékvédelmi szempontok
Toéblbszords a védelem

Az egykori iskola épuUlete mUemlék
Evangélikus Gimndzium, MUzeum
MUemléki azonositd: 6.894
MUemléki térzsszdm: 6.900

A Podmaniczky Kastély mUemiléki épUletének kérnyezete
MUemléki kbrnyezet azonositdja 6.888
MUemléki torzsszam: 9.343

A galéria épulete helyi épitészeti védelem alatt dll.

Aszdd varos képviseld testiletének 3/2018 (11.23.) Onkormdnyzati rendelete alapjan.

1.b. melléklet 2. pont

Ez a tény a telekegyesitést kdvetden is fennmaradt — a 2023. februdr 20-i mUemiléki
konzultdcion kapott informdcié alapjdn.

Az épittetd kildn eljdrds keretében elkészittette az Ertékmeghatdrozd és épitéstdrténeti
tudomdnyos dokumentdciot, értékleltdrral egyUtt. Az abban a dokumentdcidban foglaltak
betartdsa az irdnyadd.

A sz0kseges szakagi tervezdk kdre
Epitész, statikus, éplletgépész, elekiromos, kdzmd, kertész szakagak

A szUkséges szakdgi szakérték kore
tUzvédelem, faanyagvédelem, sé-, és nedvességvizsgdlat, talajvizsgdlat

Egyéb meghatdrozé kdvetelmények dltaldnos szempontjai
A tervezés sordn rendszeres egyeztetés és szUkség esetén tervmaddositds szikséges

A tervezendd épitmény haszndlatdnak, Uzemeltetésének, karbantartdsdnak feltételei

A tervezendd anyagok és a munka mindsége hosszU tavU problémamentes Uzemeltetést
tegyen lehetévé kis mUkodési koltseég mellett, emellett egészséges kdrnyezetet biztositson,
figyelemmel a leendd épUllet funkcidjdra.

A helyszinen fenndlld régészeti érintettség vagy védelem

Az ingatlan telke régészeti védelem alatt all kétszeres mindségben is:
'papi-féldek’, azonositd: 25.726.

'belterllet’, azonositd: 25.727.
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4.  EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

4.1. ELOIMENYEK

Az idén, az Uj esztendd elsé napjdn UnnepeltUk Petdfi SGndor sziletésének kétszdzadik évforduldjat.
A bicentendrium kapcsdn Aszdd Varos Onkormdnyzata egy elnyert pdlydzati forrdsbdl fel kivanja
Ujitani a kélté egykori iskoldjdt, jelen vazlatterviben szerepld mizeum épulletét.

Az épittetdtdl - nyilt kdzbeszerzési eljdrds keretében - elnyert tervezési megbizds alapjdn készitjik el
a jelen tervdokumentdcidban szerepld, 'Petdfi Kozérdekld Muzedlis GyUjtemény épuUletegyUttes’
terveit. Annak részeként a miemléki védettségl Petdfi Mizeum fellUjitdsdnak, bdvitésének
vdazlatterveit. A tervezési programot részben a kdzbeszerzési eljdrds mellékleteként kiadoftt tervezési
program alapjdn, részben a tervezés sordn személyes és elektronikus konzultdcidk keretében
alakitottuk ki.

A Petdfi MUzeum, egykori evangélikus iskola — gimndzium nemcsak vdérostorténeti, miemiéki,
hanem az egész nemzet sz&mdra mivelddéstorténeti szempontbdl kiemelkedd jelentéségU épulet.

A telepUlés kdzpontjdban dllé Podmaniczky kastély bdvitése miatt a kordbbi kis iskoldt elbontottdk.
Ennek poétldsdra készUlt az a féldszintes iskola, amely 1772-ben nyilt meg, s amelyet 1871-1872-ben
emeletessé bovitettek, a homlokzatokat egyszer( klasszicizald stilusban kialakitva. 1894-ben
elkészOlt a rajzterem a kordbbi tornatér helyén. Az épUletegyUttes az Evangélikus Egyhdz
gimndziumdnak 1931-ig adott otthont. Ezutdn az 1912-ben felépUlt U] F&gimndazium
filinterndtusaként muakodott. A Il vildghdbord utdn szUkséglakdsok céligra szolgdlt. 1958-tol
muzeum.

1835-1838 kozott itt tanult Petdfi Sdndor, ebben az idészakban a legendds tanitd Koren Istvdn
vezette aziskoldt. (az értékmeghatdrozéd tudomdnyos dokumentdcid dsszefoglaldja az épUletrdl)

MUemléki azonositoi:

Evangélikus Gimndzium, MUzeum
Azonositd: 6894

Torzsszdm: 6900

4.2. PROGRAMTERV

Az épittetdi szandék eredményeként létre kell hozni egy olyan &sszeflggd épulletegyUttest,
amelyben az egykori iskola és a galéria épllete egy kdzds elécsarnokon keresztll megkdzelithetd.
Az el6csarnok pedig — a ldtogatd fogaddsdan tul - az eddig hidnyzd kényelmi és szocidlis funkcidkat
is biztositani tudja. A megpdlydzott, illetve pdlydzati forrdsbdl elnyert forrds szikds elrendezést
biztosit, igy elirdnyzatként 100-120 m2 alapterlletl lehet az elécsarnok.

A muUzeum épuletében az iskola funkcié idején nem volt belsé 1épcsd. Az iskola emeletét az
Alumneum épdUlete feldl a kUlsé 1épcsdn at lehetett megkdzeliteni. A torténeti hUség a lépcsd (és a
mdar nem létezd emeleti qjtd) visszadllitdsat szorgalmazza.

Ezzel egyUtt napjaink igényei szerint szUkség van arra, hogy fedett-zart mddon, az elécsarnokbdl
kiinduldan legyen megkozelithetd a az egykori iskola emeleti szintje. Mindezt Ugy kell megtenni,
hogy egyszerre érvényesllienek az értékvédelmi-, és a kidllitdsi-, mizeumi szempontok. Neherziti
mindezt, hogy a kutatdsok szerint Pet6fi Sdndor (a muzeum didkjaként, késébb intézmény
névaddjaként) abban az - elécsarnokkal szomszédos - teremben is tanulhatott, ahovd a funkcid
szerint 1épcsd kivdnkozna. A kompromisszumos megoldds megtaldldsa érdekében a vézliatterv tébb
lehetséges vdaltozatot ismertet, hiszen egyetlen megoldds nem Iétezik, mely minden szempontot
maradéktalanul teljesitene. Az érdekelt felek egyidejl bevondsa szikséges a legtdbb elénnyel jard
megoldds megtaldldsara.



4.3. KONCEPCIO

Az egykori iskola és a galéria épUletegyUttese harmonikusan all egymds mellett. Nyilvdn segiti ezt
harmonidt a kdzel azonos témegképzésik, a megjelenésik, az azonos anyaghaszndlat, a kozel
azonos épitésUk idejlk, egydltaldn az a hangulat, ami beldlUk drad. Az egykori Alumneum épulete
erésiti a kdlcsdnhatdst, még azzal egyUtt is, hogy a bejdrathoz képest emelkedd terepre Ultetett
épulet elhelyezkedése dinamizmust ad az egyUttes hdrmasdnak. Az eredmény 0Osszességében
kiegyensulyozott.

Az Alumneum épuletének félmultunkban toértént bévitése sordn Ujabb Iatvanyelemek kerlltek a
képbe, a hegyes tetdablakok soksdgdval, illetve részben a torndcképzéssel. Hangsulyt kaptak
ezdltal a padldsablakok, akaratlanul eltériti a szemUnket a 1ényegrél. Az dsszhatds azonban nem
vdltozatlanul egységes.

A muzeum felUjitdsa egyben bévitéssel is jar, az eddig hidnyzé funkcidk pdtldsa torténik meg. A
hozz&épitésben az egyensulykeresést jeldltUk ki célként magunknak. Olyan elécsarnokot szeretnénk
I&ttatni, mely nem, vagy csupdn alig visz be U] elemet a muzedlis épUletegyUttesbe. Olyat, ami
nem dnmagdért |étezik, csupdn a funkcidjdt akarja maradéktalanul betdlteni, mikdzben semleges
képet mutat. Ott lesz, korunkat képviseli, de csak a legszUkségesebb mértékben bolygatja tovdbb
a bedllt egyensulyi dllapotot. Mennyiben semleges ez a megjelenés?

Az Uj dllapotban is biztositjuk azt a térténeti Gsszekodttetést, melyet az egykori gimndzium és az
étkezdje kdzt a tereplépcsd adott. Ez a 1épcsd is lehet egyenes vonaly, alulrdl is [athatd, vagy
éppen tért vonaldval rejtettebb kialakitdsu.

Az elvdrt térsor ldncként felflzhetd, az elécsarnok besimul a két torténeti épllet kdzé. Kényszerbdl
(a belmagassdg biztositdsa érdekében) magasabb a teteje, mint az Alumneum épUllete elbtti
jardaszint. De az igazgatdsi éplletek ablakaibdl a kilatds, illetve maga a benapozds biztositott.
Zo6ldtetd fedi a muzeum elécsarnokat.

Ezen 10l pedig felhaszndljuk a kdrnyezet lehetséges elemeit. igy a bévitéssel visszaidézzik a multat,
illetve jelenUnket. Ennek egyik fontos eleme a meglévd terméskd tdmfal. Az épitészetben
egyébként alulértékelt, mdsodlagos szereplU tdmfalban taldltuk meg a kapcsolddds elemét. A
tervezett dllapotban is egy egyenes vonalvezetésl terméskd tdmfal fal zarja majd az egykori iskola
és a galéria kozti teret. Ezt nyitjuk meg bejdratként. A maradék falrészeket pedig befuttatjuk
novényekkel.

Pet6fi Sndor igy ir a magyar tajrol:

'...Ott tenyészik a bus arvalydnyhaj
S kék virdga a szamdrkenyérnek;
HUs tévéhez déli nap hevében
Megpihenni tarka gyikok térnek...’

A Galga-volgye és Aszdd vdrosa nem maga az Alfold, de a koltdé csak itt jart iskoldba. Taldn nem
lenne érdektelen, ha a kdrnyezetben - a szobor kdrnyéki zoldfellleten, vagy a zoldtetén - a hazai
taj mezei virdgai megjelennének, ha 'a szelldk Iagy dlében ringatdzd kaldszos buza’ nem is.

A szerz&déskdtéstdl az intenziv egyeztetések eredményeképp szdmos lehetséges vdaltozat kerGlt
kidolgozdsra és bemutatdsra, vdzlattervi szinten. A beruhdzdsban részt vevd valamennyi érdekelt
fél — a térszervezést tekintve - kompromisszumos javaslatként elfogadta a 2023. mdrciusdban
készitett 'N' jelU tervvdltozatot. Azonban ez a vdltozat megvaldsitdsa is - teljes kiépUlés esetén —
jelentésen tobbletet jelentene a pdlydzati forrdshoz képest. Aszéd varos dGnkormdnyzata a becsUlt
hidnyzd  koltséghdnyadot nem tudja az épuUletegyUttes kialakitdsdra forditani. Ezért jelen
dokumentdcidban az elfogadott valtozat lehetséges koltségesdkkentését mutatjuk be.

Alapvetés — ahogy az az eddigi valtozatokban is szerepelt — a miemléki védelem alatt allé egykori
iskolaépuUlet maradéktalan rendbetétele. A kdltségcsdkkentés a mdasik két éplletet, épUletszarnyat,
illetve a koérnyezetalakitast érinti.



4.4. BEEPITESI MUTATOK

Asz6d Vdros Képviseld-testilete Aszdd Vdaros Helyi Epitési Szabdlyzatdardl széld 10/2019. (V.7.)
dnkormdnyzati rendelete (fovabbiakban: HESZ) targyi ingatlanokra vonatkozé rendelkezéseit 2022.
06.10-i Ulésén modositotta.

A HESZ 2. mellékletében szerepld 2.1. Epitési dvezetek telekalakitdsi és beépitési eldirdsai cimy
tabldzat az aldbbi 31a sorral egészUlt ki

Epitési dvezet jele Vi-12

Beépitési mdd Z - zdartsory, teljesul

A telek legkisebb mérete (m2) 500 - a telekdsszevondssal teljesilt

A telek legkisebb szélessége (m) 13 - teljesul

Beépitettség maximuma (%) 50 - teljesul, a fejlesztéssel nem vdltozik
EpUletmagassdg maximuma (m) 9 -teliestl, a fejlesztéssel nem vdltozik

Z06ldfelUlet legkiseblb mértéke (%) 20 - teljesul, a fejlesztéssel érdemben nem vdltozik
szintterUleti mutatd maximuma (m2/m2) 1 -teljesUl, a fejlesztéssel nem vdaltozik

Tekintettel a tényre, hogy a meglévé éplletek megmaradnak jelenlegi geometriai befoglald
meéreteikkel, az elécsarnok pedig a tereplejtést kihaszndlva egy bevdagdsban kap helyet - nem
vdltozik cz ingatlan beépitettsége, ahogy a homlokzati-, vagy épitménymagassdgai sem
névekszenek. A zéldtetének és a zoldfalnak kdszénhetden a zéldterllet érdemben nem csdkken.
Mindegyik valtozat megfelel a beépitési mutatdknak.



4.5.

A VOLT ISKOLA EPULETE — TELJES KORU RENDBETETEL
EGYSEGESEN MINDEN VALTOZATBAN MEGTORTENIK

Tetd és zaréfdédem

Az értékleltar értékként vette fel mindkét szerkezetet. Az épUlet magasteteje és zdrd
fafddémének roncsoldsos vizsgdlata drokségvédelmi engedélyhez kotdtt tevékenység. Az
engedélyt a vazlatterv készitése idején megkaptuk, a helyszini mintavételek megtérténtek. A
szakvélemény megdllapitdsai is ismertek. Bizonyosan nem eredetiek a beépitett fedélszék
elsédleges teherhordd elemei (kdtégerenda, bakduic, derékszelemen). Ezzel egyUtt ezek a
mdsodlagos szerkezetek faanyagjai javitds utdn felhaszndlhatdk lennének. Az dltaldnos
faanyag azonban, jelentds keresztmetszet csdkkenés tapasztalhatd. Legkirivobb a hdatséd
homlokzati fal feletti sGrgerenda, mely szinte a teljes keresztmetszetében korhadt. A beépitett
faanyag a saqjdt sérUléseit, kdrosoddsat onmagdtdl nem képes meggydgyitani, igy
koltségoldalrdl tekintve, valamint mdszaki okbdl mind a magastetd, mind a fedélszék
bontdsa szUkségszer( lesz.

Uj, az eredetivel megegyezd anyaguy, de rovar- és gombavédelemmel elldtott faanyagbdl
készUl6-, a meglévd befoglald geometriai méretl szerkezetek készitését javasoljuk. A
mUemlékvédelem képviselbivel folytatott egyeztetés alapjdn kodtelezbéen nem elvart
szempont, hogy az Uj tetészék is — a jelenlegivel megegyezd - bakducos kialakitasu legyen.
Azt egy j0zan mérndki szemlélet felUlirnatja.

A zAar6fddém csapos-gerendds kialakitassal kerUl visszaépitésre, ezt kivanja a térténeti hiség
is. A jelenlegi fodém egy helyen eltérve a meglévd dllapottdl. Egy kordbbi - vélelmezhetben
utdlag beépitett - kivdalté gerenda helyett egységesen a homlokzati és a kdzépféfalra
terhelnek majd a fa fédémgerenddk. TUzvédelmi szempont nem korldtozza a fafédém
|étesitését, az megfelel a vonatkozd eldirdsoknak (Kévetelmény: D, REI 30)

Az épulleten jelenleg nincs sem vondévasas-, sem koszorU. Szikségesnek tartjuk a zarofédém
alatt rejtett mdédon, takarva egy Uj vasbeton koszoru kialakitdsat.

A foldszint feletti fodém

A meglévd fodém vegyes anyagu és kialakitdsy, nem eredeti szerkezet. Megtaldlhatdk
benne szildrd és fafédémes mezdk egyardnt. Utdbbibdl csapos-gerendds és boritott
gerendds egyardnt. Ldathatdlag toldott szerkezet. A fodém roncsoldsos vizsgdlata — a
beszerzett drokségvédelmi engedély birtokdban megtértént. Maga a szakvélemény még
nem készUlt el, utdlag kildjuk meg azt.

Az értékleltdr nem dllapit meg e fédémre értéket. TUzvédelmi szempont nem korldtozza Uj
fafodém létesitését, az megfelel a vonatkozd eldirdsoknak (Kdvetelmény itt is: D, RElI 30)
Mérlegelés kérdése, hogy milyen fodém IétesUljon. A torténeti hUség tovdabb vitelével boritott
fafddém, vagy napjaink vasbeton fodéme. Utdbbi esetén gyakorlatilag nincs korldtozva a
kidllitds semmiben. Vizes helyiség, vizvételi hely nem IétesUl az épUletben, elvben mindkét
szerkezettel (anyaggal) kialakithatd a fédéem.

Lépcsd

A meglévd lépcsd utdlagosan beillesztett acél-fa konstrukcio. Az értékleltdr megdillapitdsa
szerint nem képvisel értéket. Bonthatd, sét bontandd. Tekintve, hogy az épuUlet eredeti
dllapotdban nem volt az épUlleten belll a felsé szintet elérd 1épcsd, igy napjaink
korszerUsitése sordn dhatatlanul konfliktust generdl az Uj 1épcsd kialakitdsa. Hiszen az emelet
megkozelitését fedett-zart mdédon biztositani kell.

A vazlatterv készitésének fdzisdban szdmos javaslattal éltink, az elénydk-hatrdnyok egyidejl
bemutatdsdval. Az a vdltozat kerUlt kivdlasztasra, mely a lépcsét az egykori iskolaépUlet
jelenlegi épllet konturjdn kivUl biztositja, ezdltal évva azt a belsé teret, ami minden
valdszinUség szerint a kdlté tanterme lehetett, illetve a legnagyobb és 6sszefiggden
kezelhetd kidllitd teret adja. A lépcsd az egykori iskolaépUlet épUlletének hdtsd homlokzatdra
feszUl, a jelenlegi angolakndban kap helyet, egyenes vonalvezetéssel, a csatlakozd
terepsikot elérve Uveg térelhatdroldssal (fal és Uvegtetd)



Vizszigetelés

Uj padiészerkezet készil, vizszigetelt  kialakitdssal, modifikalt  bitumenes lemezek
haszndlatdval. A teherhordd falak vizszigetelésére kerllnek. Megeldzé aktiv sdtalanitd eljdrds
utdn injektdlt szigetelés készUl. Az injektdlds sikja Ugy kerOl meghatdrozdsra, hogy a padld
vizszigetelése fellletfolytonosan kapcsolddjon a falszigeteléshez.

Pince

Megmarad az - Alumneum épullete ald benyuld - struktira és a jelenlegi dllapot. Takaritdst és
tisztitast kdvetden vakolatlan falakkal és boltozattal kerll bemutatdsra a kis méretl helyiség a
lejaratéval. Azon tébblet beavatkozds nem készUl.

Homlokzatok

A homlokzatok struktirdja, tagozatai, részletképzése csak részben 6rzi az 1870-es években
kialakitott architektirdt. A meglévd értékek megtartandék, illetve rekonstrudlanddk. A
szUkséges cserék az eredetivel megegyezd méretben, kialakitdssal térténhetnek.

A javasolt homlokzati beavatkozdsok

- Az egykori attika visszaépUl, a korabeli fotdkrdl beazonosithatd geometriai mérettel. A

- A két évtizede vakolt ldbazat nélkil d&lld homlokzat visszavakoldsra kerUl, |élegzé
vakolatként.

- Ldatszanak a hdz korabeli, de napjainkban elfalazott ablakai. A muUzeumi |épcsére
vonatkozd dontést kdvetden lehet mérlegelni jelenleg elfalazott, kordbbi ablakok
visszadllitdsat. Altaldnos esetben nem kerUlnek visszaépitésre a kordbban befalazott
ablakok, hiszen nem lesz funkciojuk.

- A pdrkdanyok, tagozatok javitandoék, visszadllitanddk

- A bejdrati qjté feletti vakolt iv cseppformdit javitjuk

- El6lépcsd javitandd

- A korabeli fotokon két kémény latszik az épUleten, Ezek most fellelnetdk, de a tetdn kivili
szakaszaik pusztulnak. Visszaépitési szandék esetén Ujraépitendd mindkét kémény.

Homlokzati nyildszdrok

Az értékleltdr megdllapitdsai alapjdn két eredeti ablak taldlhatd az éplletben. Az egyik a
Szontdgh lépcsd felé néz a hdz révid oldaldn a féldszinten, az egykori kamra zéndban. Ezt
restaurdlas alapjdn kerUl feldjitasra. A mdsik, szintén foldszinti ablak az elécsarnokbdl nyild Uj
ajtdé helyén van. Ezért ez az ablak athelyezésre kerll egy mdasik ablak helyére.

A tdbbi ablak Ujra gydrtando, az eredetivel megegyezd méretben, osztdssal, profilozdssal.

A korabeli tetdsikbdl kiemelkedd ablakokat visszadllitjuk. Méretvétel az egykori fotdkrdl
térténhet, ardnyositassal.

Vdlaszfalak
Az épuletben nincsenek jelenleg vdlaszfalak, ahogy a tervezett dllapotban sem lesznek.

Burkolatok

A jelenlegi padldburkolatok nem képviselnek értéket, nem is egységesek, azok bontanddk.
Az U] burkolatokat a késébbi egyeztetéseken lehet véglegesiteni, a kidllitasi funkcidokat
figyelembe véve. A fafddém bontdsa sordn elékerilt egy kordbbi dllapot szerinti fapadlo.
Megfontolandd egy szegezett hajopadld kialakitdsa a tervezett dllapotban, ha az a kidllitdsi
funkcioval egybevdg.

Hdszigetelés

A padlds utdlagos hészigetelést kap, a zdrofddém tetejére fektetett dsvdanygyapot
hdszigeteléssel. A padld is hdszigetelésre kerUl, [€pésdlld ps. lapok felhaszndldsaval.

Utdlagos homlokzati hészigetelés — az épulet karaktere miatt nem johet szoba.

Utdlagos belsd falszigetelés beépitését nem javasoljuk. Normdl helyen ugyan megnyugtatd
értékeket ad, de nem tudunk sem a kavdkba, se a mennyezetekre kellé vastagsdgban be-,
iletve rafordulni. gy relativ héhidak keletkeznének, nem hoznd az eredményt a beavatkozds.



4.6.

AZ 'N' JELU VALTOZAT
GALERIA EPULETENEK TELJES FELUJITASA

Az épUlet helyi védettség alatt dll. Ezen a tényen a telekegyesités sem vdltoztatott, maximum
kiegészitette a védettséget. Tehdt muUemléki kornyezetben (kastély), az egykori
iskolaépulettel, mint mUemlékkel kdzds telken, régészeti védelem alatt alld terlleten ('papi
foldek’) taldlhatd helyi védettként az épulet.

Meglévé falazatok

Alapvetéen épek a falak, tartdszerkezetileg kdros repedés — az dltaldnos fellleteken - nem
|&tszik azokon. Az épllet a Petdfi Sdndor utca feldli szomszéd (hrsz.:192) felé esd sarka
azonban megsillyedt. Azt feltétlen kezelni kell. A muUzeum képviselSinek kdszénhetben
bejutottunk a szomszédos ingatlanra, igy onnan is szemlézhettUk az dllapotokat. A
szomszédos ingatlan épitése sordn a telekrdl igen jelentés mennyiségl féldet tdvolitottak el.
A kordbbi lejtés terepbdl gyakorlatilag sik felGletd udvart alakitottak ki. Ez azzal jart, hogy a
galéria volgy felé nézd végfala aldl-melldl 2,4 méter féldtakardst bontottak ki. Visszaépitettek
ugyan egy kb egy méter magas, vélhetéen vasbeton tdmfalat, de ez nem helyettesiti a
kordbbi féldtakardst. SUlyosbitja a helyzetet két kdrllmény.

Az elsé az, hogy a galéria épUlete szinte a telekhatdron dill, mind a keleti hosszoldalon, mind
a déli révid oldalon. igy a nyeregtetés épUlet hdtsd hossz homlokzatdrdl a tetén dsszegyUjtd T
esbévizet egy, a végfal sarkdn dllo fuggdleges esdcsatorndt kévetdéen egy a déli végfal
Idbazati, alaptesi szakaszdn, de a foldtakards fellett kdzel vizszintesen vezetett csatorndval
kopik ki az épUlet DNY-i sarkdra (nagyjdbdl a jelenlegi keresztekhez). Oda, ahol a nyeregtetd
mdasik fUggdleges esdviz csatorndjat is kifolyatjdk. Gyakorlatilag sajat magadt dztatja az
épuUlet, ami a sarok sUllyedéséhez egészen biztosan hozzdjdrul. Javitandd a megoldds, a
vizelvezetés rendezett médon kezelendd.

A mdsodik koérilmény - a talajfizikai jellemzék. A talajvizsgdlati jelentés ezt irja:

'....Az alaptestek alatt TAf helyen merev, kissé homokos, kézepes agyag talajt taldltunk,
alapozdsra alkalmas, de térfogatvdltozd tulajdonsdgu. 2Af helyen iszapos, finom homok
réteget taldltunk. Alapozdsra alkalmas, ugyanakkor erdzio érzékeny talqj...’

A sUllyedés megdllitdsara az végfal alapozdsi sikjiat mélyiteni kell. Aldfalazdst (aldbetonozdst)
javaslunk, a szakma szabdlyai szerinti szakaszos kialakitdssal, jorészt a szomszédos ingatlan
feldl végezve a munkdat. Enhez nyilvdn a szomszédos ingatlan tulajdonosainak hozzdjdaruldsa
szUkséges. Ezt a hozzdjdruldst a kivitelezés megkezdése elétt intézni kell.

Tetd és zaréfdédém

Az épllet magasteteje és zdréfddéme a  tervezdi szdndék szerint megmarad. A
faanyagvédelmi vizsgdlat megtdrtént, a szakvélemény is rendelkezésre dll. Megdllapitdsok:
Mind a fédém, mind a tetdszék faanyagdnak dllapota megfeleld, csupdn néhdny elem
fert6zott, azok javithatdk, javitandodk. Ugyanakkor a szarufa keresztmetszetek karcsuak. A
felyjitas idején a cseréplécek cseréjét inditvdnyozzuk, ahogy a boritott gerendds zaréfodém
alsé és felsé deszkdzatat is. Igy a kitett szerkezetek cseréjével tovabb ndvelhetd a meglévd
szerkezet élettartama. Jdrulékos elemként a bontdssal (kUldndsen a fédém esetében) a
legkisebb fahibdkra is fény derllhet. A késébbi tervfdzisoklban 20 %-os javitdsi hdnyadot
irdnyzunk elé.

A fedésnél a héjazat ald - Uj ellenléccel lefogott - folia terités beépitését javasoljuk. Jelenlegi
ismereteink szerint a szaruzat maradhat, pdotpalldzdssal megerdsitve, ndvelve szerkezeti
magassagat.

Kémény

Egyetlen kémény taldlhatd az éplletben. Alaprajzi értelemben az épUlet hossztengelyében,
a teté gerincénél, illetve keresztirdnyban a tér negyedeld pontjdban. tekintve, hogy a belsd
térben egységes tér, egyetlen tér alakitdsa a cél, valamint az, hogy egy falazott kéményt
nem célszer( fafddémrdl inditani, a kémény bontdsdat javasoljuk. A felljitdst kdvetden sem
készUlne az éplletben kémény.



Hészigetelés

A padlds utdlagos hészigetelést kap a zdrofodém tetejére fektetett dsvdanygyapot
hdszigeteléssel. A padld is hdszigetelésre kerUl, [€pésdlld ps. lapok felhaszndldsaval.

Utélagos homlokzati hészigetelés — az épulet karaktere miatt nem johet szoba.

Utdlagos belsd falszigetelés beépitését nem javasoljuk. Normdl helyen ugyan megnyugtatd
értékeket ad, de nem tudunk sem a kavdkba, se a mennyezetekre kellé vastagsdgban be-,
iletve r&fordulni. igy relativ héhidak keletkeznének, nem hoznd az elvart eredményt a
beavatkozds.

Vizszigetelés

Uj padliészerkezet készil, vizszigetelt kialakitdssal, modifikalt  bitumenes lemezek
haszndlatéval.

A teherhordd falak vizszigetelésre kerUlnek — a sd-és nedvességvizsgdlat eredménye alapjdn.

El&irdnyzat injektdlds.

Homlokzatok

A homlokzatok struktirdja, tagozatai, részletképzése &rzi az 1890-es években kialakitott
architekturdt. A meglévd értékek megtartanddk, illetve rekonstrudlandok. A szUkséges cserék
az eredetivel megegyezd méretben, kialakitdssal térténhetnek.

Homlokzati nyildszdrok

Csupdn a bejdrati hosszhomlokzat a nyildsos, a tébbi zdart.

- Az eredeti dllapotban az &ttengelyes homlokzat két szélsé nyildszdardja lehetett az ajtd.
(El6lépcsdk és a nyilas feletti pdrkdny szélessége drulkodd). Funkciondlis okbdl nem
javasoljuk az eredeti dllapot visszadllitdsat. A koltségtakarékos tervezés is ezt erdsiti, igy
nem kell a meglévd nyildsméreteket atalakitani.

- Ajelenlegi kdzépsd acél ajté bontandd, helyére fa anyagu, korabeli mintdzatl ajtd kerdl.

Vdlaszfalak
Az épulletben a meglévd vdlaszfal bontdsra kerUl.

Burkolatok
A jelenlegi padldburkolatok nem képviselnek értéket, nem is egységesek, azok bontanddk.
Az Uj burkolatokat a késébbi egyeztetéseken lehet véglegesiteni. A kidllitasi funkciot
figyelembe véve hidegburkolat tUnik a legprakfikusabbnak (jelenleg is ez van), mig az
eredeti tornatermi funkciét figyelembe véve fapadld lehetett. Errdl késébb egyeztetés
szUkséges.



4.7.

AZ 'N1' JELU VALTOZAT
GALERIA EPULETENEK RESZLEGES FELUJITASA

Koltségeldny elérése érdekében ebben a vdltozatban nem készUl el a galéria épUletének
teljes felUjitdsa. Csupdn a legszikségesebbek. Egy galéria nem feltétlen igényli a 'tGchtig’
megjelenést, az épuUlet patindja adhat egy befogadd, kortalan alaphangulatot.

A csOkkentett mérték beavatkozdsok:

Falerdsités
Az alapmélyitést nem végeztetjik el, helyette egy falmegerdsités készUl. Olyan, mely biztositja
az épUllet dllékonysagdt akkor is, ha az épUlet kis mértékben tovdbb sUllyedne.

Csapadékviz elvezetésének rendezése

Az épuUletsUllyedés egyik kivaltd oka a rendezetlen csapadékviz elvezetés. KézvetlenUl a DNY-i
épulet sarokra kopi ki az esdvizet mindkét eséviz levezetd csatorna. Oda, ahol legjobban
sUllyed a hdz.

Nyildskivaltds
Megtérténik az elécsarnokkal vald direkt kapcsolat. Az északi végfalon az U ajté folé
nyildskivaltds készl.

Vdlaszfal
Elbontdsra kerll a meglévé vdlaszfal

Kémény
Eloontdasra kerUl a meglévd kémény

Vakolatjavitds - festés
A szUkséges helyeken a vakolatjavitdst kovetden a telies belsd tér egységesen fehér szind
festést kap.

A kbézelipvében megjelenik az a térvény, mely a magyar épitdipart Uj alapokra helyezi. Szinte
minden megvdltozik majd. Igy jelenleg nem tudjuk megmondani, hogy a galéria épUletében
utdlagosan — a jelenlegi felUjitdst kdvetdben - végzendd munkdkhoz milyen engedély
beszerzése valik szUkségessé. Ha egydltaldn szikségessé valik.



4.8.

AZ 'N' JELU VALTOZAT
ELOCSARNOK EPULETSZARNYA - TELJES KIEPITESSEL

Az Uj elécsarnok kot Gssze az egykori iskola épuUletét a vdarosi galéridval. Az elScsarnok
terepbe vagva készUl, egyfajta tdmfal épitményként. A tervezett padldsik azonos, a galéria
padlésikjdval vag egybe és minimdlis rdmpdval lekizdi a 7 cm-rel magasablb egykori iskola
épulete foldszinti padld adta szintkUldnbséget (akaddlymentes haszndlat).

Az elécsarnok mind az egykori iskola-, mind a vdrosi galéria épUletéhez Uvegezett
szerkezetekkel kapcsolddik. Hatdrozottan elklldnUl igy a mult és a jelen, a térténeti védett
épuUlet, mint érték és korunk funkciondlis igényei miatt kész0I& Uj épUletrész.

Zaréfodéme folddel, ndvényekkel fedett kialakitdsu.
A tadmfal jelleg miatt a bejdrat felé csak szik mértékben nyilik meg az épllet. A fénypdtidst
felUlvilagitdk szolgdljdk.

A tartészerkezetek monolit vasbeton anyaguak. igy a lemezalapja (ez biztositjia a legkisebb
foldkiemelést a hatsd épllet dliékonysdgdnak biztositdsa érdekében), oldalfalai és fodéme is
korunk dltaldnosan haszndlt teherhordd anyaga.

Szivargd 1étestl a hatsd hosszfal mentén. Ennek vizeit — a telekadottsdg és a meglévd
beépités adta tdbbszdrds korldtozds miatt — nem a telek oldalhatdrai mentén, hanem az
épulet alaplemezében kialakitott padiécsatorndban vezetjik ki a vélgy felé. igy utélag - ha
az késébb szUkségessé vdlik — ellendrizhetdk a vezetékek, nem kell az alapozdst megbontani.
Ugyanebben a padldcsatorndban tervezzik elvezetni az Alumneum épuUlet szennyvizeit s,
részben korrigdlva a jelenlegi nyomvonalakat.

Vizszigetelése lemezszigetelés — csapadék- és rétegviz elleni védelem.
Szivargd készitését eldirdnyozzuk.

Nyildszdrok
Homlokzati GvegfelUletek — hészigetelt Uvegszerkezetek, alu profilozdssal.

Vdalaszfalak
Gipszkarton anyaguak, szerelt szerkezetek

Burkolatok
K&porceldn anyagu padidburkolatot javaslunk.

Almennyezet
A kis belmagassdg miatt csak a legszikségesebb helyeken készUl dimennyezet.



4.9.

AZ 'N2' JELU VALTOZAT
ELOCSARNOK EPULETSZARNYA — KETTEVAGOTT KIALAKITASSAL

Hangsulyozottan kényszer szUlte megoldds!!!

Epitészeti-, mUszaki-, vagy latvanybdl eredd elénye nincs ennek a javaslatnak. Sét!

Ideiglenes megolddsnak tekinthetdé csupdn, hiszen sebhelyként jelentkezik majd az
elécsarnok kdzepének hidnya. Akkor miérte Vetédhet fel a kérdés.

A jelenlegi épitkezés sordn elérhetd drelény, a koltségkiméldbb beruhdzds lehetéségenek
megteremtése a cél. Az, hogy az elnyert pdlydzati forrdsbdl megvaldsulhasson a beruhdzds.
Semmi mds!

Fontos, ezért kilén megemlitem. Ugy szabadna csak ebbe a megolddsba belekezdeni, ha
jobb  kérGlmények kozt megépllhet a hidnyzé éplletrész. Beldthatd idén belll, ne
gyermekeink, unokdink kordban. Ne maradjon fenn évtizedekig a nyilt seb az
épuletegyUttesben.

Amennyiben ez a vdltozat lesz a kivdlasztott, akkor minden mUszaki megolddst, szerkezetet
ugy alakitunk ki és alkalmazunk, hogy illeszkedd legyen a majdani folytatdshoz.

MUszaki szempontok:

Az el6csarnok azon része marad el, mely fajlagosan kisebb koltséggel épitheté meg - fal,
fodém, padlo-, a dragdbb épulletrészek, az Uveghdz, a mosddk, a lépcsék, a portdlok bent
maradnak a  koltségvetésben. Az elmaradd részen jelentkezd megtakaritds nem
terUletardnyos, hanem anndl kisebb mértékd.

Az elmaradd épulletrész helyén tdmfalat kell épiteni, mely egy Uj szerkezeti-, és kdltségelem.
Az alap varidcidban a hdz fala betdltdtte a tadmfal szerepét. Ebben a vdltozatban egy éndlld
tadmfal IétesUl. Egy majdani bdvitéssel (dsszeépitéssel) Uj tdmfalon felll folytatdsként az
kordbbi teljes szerkezet megépitendd. A mosta épitendd tadmfalat mélyeblbre és hdtrébb kell
tenni, hogy a késébbi éplletrész beférien. Jdrulékos feladatként a megoldds maga utdn
vonja azt is, hogy nagyobb mértékben kell aldalapozni a felsé épuletet.

A cél az, hogy minél kevesebbet koltsink most. Ezért nem hdszigeteljUk és vizszigeteljlk a
hegy feldli, foldnek feszUl6 falat. Ezért lesz az csupdn tdmfal és nem haszndlhaté oz
OsszeépUld elbcsarnok hatsod falaként. MUszakilag igy tisztdbb a megoldds.

Az épUlletgépészet, illetve kdzmUelldtds tekintetében nem jelent megtakaritdst az elmaradt
épuletrész, mert Ugy kell megépiteni az egyes rendszereket, mintha azok is ott lennének, s6t a
két épllet Osszekdtésére ideiglenes kiépitésl szakaszok szikségesek. A csatorndzds és
vizelvezetés teljiesen megépitendd, az épullet helyén ideiglenes jelleggel. A fUtés kiépitése
tobbletkoltséggel jar, a két éplletrész kdzt hdszigetelt kdzmUlvezetékként kell megépiteni,
védelem mellett.



4.10. AZ 'N3' JELU VALTOZAT

4.11.

ELOCSARNOK EPULETSZARNYA — KETTEVAGOTT KIALAKITASSAL

Kényszer szUlte megoldds ez is. Fizikailag biztositja ugyan a funkcidkat, de a helyspdrolds okdn
az elécsarnok elegancidja megszinik. Az a nagyvonaldsdg, amelyben az egy Iélegzettel
felfoghatd tér dtvezetett az egykoriiskola épUletébdl a galéridba.

Az atvezetd térbdl féloldalas helyiség lesz igy, amolyan sdnta elécsarnok. Hiszen részben az
'N' vdltozat elécsarnokdnak terhére biztositottunk a kiszolgdld funkcidk helyiségeit.

Ebben a vdltozatban is ugyanugy felvetédik e kérdés, mit az el6bbinél. Miért szUletett ez a
varidcio?

A koltségek minden dron torténd lefaragdsa céljgbdl.
Kérem, igy tekintsenek erre a verzidra.

ALUMNEUM EPULETE — JARULEKOS BEAVATKOZASOK
MINDEN VALTOZATBAN MEGTORTENIK

A tervezési munka direktben nem érinti az épiletet, forrdshidny okdn. Ahhoz hogy az
elécsarnok  (bdrmelyik  vdltozatban) biztonsdgosan  megépllhessen, az  Alumneum
éplletének volgy felé nézd alaptestiei alapozdsi sikjgt mélyiteni kell. SzUkséges a
beavatkozds azért, hogy ne csuszhasson meg az épulet a volgy felé az épités kdzben sem,
illetve azért is, hogy ne adjon at kdrosan tébblet terhet az Alumneum épllete a tervezett
elécsarnok hatsd (hegy feldli) hosszfaldra.

Az alapmegerdsités az épllet elére ugrd zdrt tdmege (az egykori iskolaépllet étkezdje)
homlokfaldnak alapozdsdat és a torndcoszlopok alaptestjeit érinti.



4.12. KULSO MUNKAK
MINDEN VALTOZATBAN MEGEPITENDO MUNKAK
Ezek koltségével kalkuldltunk a kdltségbecslésben

- Nincs esévizcsatorna a Petéfi utcdban, az agyagtalaj miatt a szikkasztds sem muakodik. A
szabdlyzatok miatt a keletkezett esévizet a telken bell kell kezelni. igy nagy méretU ciszternét
kell a foldbe épiteni. Vdazlattervi eldirdnyzat 50 m3. (A vegetdcids iddszakon kivil esd
hoénapok varnatd atlagos csapadékmennyisége)

- Az Alumneum épUlete viz- és szennyviz alapvezetékének dtépitése

- Szivargdrendszer kiépitése az elécsarnok mogott

- Térburkolatok kiépitése (helyredllitdsa) legaldbb az épllet(ek) kérnyezetében

- A barokk kit dthelyezését javasoljuk. Meglatdsunk vdéltozatlan. Azt tartjuk leginkdbb jonak, ha
elkerUine a kit az ingatlanrél. Ha ez bdarmi okbdl, érdekbdl nem mudkodik, akkor az elécsarnok
bejérata mell8l mozditandnk ki. igy a mizeum bejdrata kicsit fellélegezhet, jobban nyilhat az
elétte 1évd teresedés felé. Rendezvény esetén leUld felUletek kdzvetlenll a bejdrat
kérnyékére kinelyezhetdk. A kit Uj helyére mdsik inditvényunk a megkdzelitd Ut jobb oldala,
kozvetlenUl 'a kanyarban'. Még azzal egyUtt is, hogy a latvanybdl részben kitakar.

- Az épllet mellett fix, fedetlen kerékpdrtdroldkat biztositunk.

LEHETSEGES BEAVATKOZASOK
Nem kalkuldlt koltségek

- A 'kacskaringds' bejdrat megtaldldsat elkerlive a jelenlegi zoldfellleten &t egy Uj l1épcsds
gyaloguft kiepitéset torténhet.

- A jelenlegi fUves zdldfelUlet helyett a kevesebb fenntartdsi munkaval jard talojtakardk
telepitését inditvdnyozzuk. Azok nagy szdrazsdgban sem égnek ki, nem kell naponta locsolni
Oket és a gyomot jobban elnyomjdk.

VALTOZATLANSAGOK

- A hdrom faragott ké siremlék marad a jelenlegi helyén, a fenydfa drnyékdban.

- Hdrom gépkocsi parkoldsdra van méd a muzeum elétti burkolt felUleten.
Ebbdl az egyik mozgdssérilt parkolddlidsként valdsul meg — ennyiben az utébbi Ujdonsdg

- A Petéfi szobor marad a jelenlegi helyén, Uszva a zéldben, pénzszike gdtat szab az
athelyezésnek.

JELENLEG NEM ISMERT
ezért nem kalkuldlt koltség

- Oltovizelldtas megfeleldssége

Az elécsarnok telies megépitésével az egykori iskolaépllet a galéridval kiegészilve egy
tUzszakaszt alkot majd. Ezen hdrmas egységen belll tovdbbi tdzszakaszoldsnak nincs elénye,
jarulékos koltségek adddndnak. Az Alumneum épulet mdr jelenleg is tUl kdzel dall az egykori
iskolaépulethez, nincs meg az eldirt tGztavolsag. Ezért azt az éplletet is bele kell szdmolni a
tUzszakasz terUletébe. (Még akkor is, ha azt nem érinti a felgjitds). Tehdt a mértékadd
tUzszakasz a muzeum valamennyi épUletének &sszes szintterllete adja. A Petdfi utca 8. szdm
alatti t0zcsap az éplletegyUttestdl mérve, az eldirt 100 méteres tavolsdgon belll taldlhato.
igy az felhaszndalhatéd oltdshoz. Azonban annak az egyetlen tlzcsapnak nem lesz elegendd
hozama, szUkséges Ujabb is. A Petdfi utcdban nincs a kdzelben Ujabb, de a Csengey
utcdban igen (egy jelenleg foldalatti kivitell). Noha az oltéviz rendelkezésre dlldsat elegendd
lenne csupdn a haszndlatba vétel sordn igazolni, sajat koltséginkdn megrendeltlk a helyi
vizszolgdltatotdl a két érintett tlzcsapok egyUttes vizhozamdnak bemérését. A mérési
jegyzékdnyvet nem kaptuk még meg.

Amennyiben nem lenn elegendd a rendelkezésre dlldvizhozam, akkor egy minimum 30 m3-es
tartdlyt kell(ene) kiépiteni.



5. ALAPTERULET KIMUTATASOK
5.1.  AZ'N’ JELU VALTOZAT NETTO SZINTTERULETE
A TELJES KIEPULES HELYISEGEI

ELOCSARNOK
1 El6csarnok 95,08
2 Lépcsdhdz 13,01
3 N&i WC 8,74
4 Férfi WC 8,74
5 Gépészet 6,98
6 Mozgdssérilt WC 5,78
7 Takaritoszer 1,78
8 Lépcsd, emeleti pihend 5.0
ELOCSARNOK OSSZESEN 145,11
ISKOLAEPULET
PO1 Kidllitd terem 24,63
FO1 El6tér 15,11
FO2 Kidllitd terem 33,15
FO3 Kidllitd terem 36,41
FO4 Kidllitd terem 22,48
FOS Kidllitd terem 28,32
E06 Kozlekedd 15,28
EO7 Kidllitd terem 36,61
EO8 Kidllitd terem 22,51
E09 Kidllitd terem 28,55
E10 Kidllitd terem 33,19
296,24
GALERIA EPULET
GO1 Kidllitd terem 99,22
GALERIA OSSZESEN 99,22

TELJES EPULET NETTO SZINTTERULETE: 540,57 m2



5.2.  AZ'N1' JELU VALTOZAT NETTO SZINTTERULETE
A GALERIA EPULET RESZLEGES KIEPITESEVEL

(Megegyerzik a 'N’ jelU vdaltozattal)

ELOCSARNOK
1 El6csarnok 95,08
2 Lépcsédhdz 13,01
3 N&i WC 8,74
4 Férfi WC 8,74
5 Gépészet 6,98
6 Mozgdssérilt WC 5,78
7 Takaritoszer 1,78
8 Lépcsd, emeleti pihend 5.0
ELOCSARNOK OSSZESEN 145,11
ISKOLAEPULET
PO1 Kidllitd terem 24,63
FO1 El&tér 15,11
FO2 Kidllité terem 33,15
FO3 Kidllitd terem 36,41
FO4 Kidllitd terem 22,48
FO5 Kidllitd terem 28,32
E06 Kézlekedd 15,28
EQ7 Kidllitd terem 36,61
EO8 Kidllitd terem 22,51
EO9 Kidllité terem 28,55
E10 Kidllitd terem 33,19
296,24
GALERIA EPULET
GO1 Kidllitd terem 99,22
GALERIA OSSZESEN 99,22
TELJES EPULET NETTO SZINTTERULETE: 540,57

m?2



53.  AZ'N2' JELU VALTOZAT NETTO SZINTTERULETE
A GALERIA EPULET- ES AZ ELOCSARNOK RESZLEGES KIEPITESEVEL

ELOCSARNOK
1 Kozlekedd 1 17,02
2 Lépcséhdz féldszint 13,01
3 N&i WC 8,74
4 Férfi WC 8,74
5 Gépészet 6,98
6 MS WC 5,78
7 Takaritdszer 1,78
8 Kézlekedd 2 15,18
9 Lépcsd, emeleti pihend 5.0
ELOCSARNOK OSSZESEN 82,23
ISKOLAEPULET
PO1 Kidllitd terem 24,63
FO1 El&tér 15,11
FO2 Kidllitd terem 33,15
FO3 Kidllitd terem 36,41
FO4 Kidllitd terem 22,48
FOS5 Kidllitd terem 28,32
E0é Kozlekedd 15,28
EO7 Kidllitd terem 36,61
EO8 Kidllité terem 22,51
E09 Kidllitd terem 28,55
E10 Kidllitd terem 33,19
296,24
GALERIA EPULET
GO1 Kidllitd terem 99,22
GALERIA OSSZESEN 99,22

TELJES EPULET NETTO SZINTTERULETE: 477,69 m2



5.4.  AZ'N3' JELU VALTOZAT NETTO SZINTTERULETE
CSOKKENTETT MERETU ELOCSARNOK, A GALERIA EPULETENEK RESZLEGES FELUJITASAVAL

ELOCSARNOK
1 Elécsarnok 53,39
2 Kozlekedd 20,38
3 N&i WC 5,8
4 Férfi WC 5,8
5 Gépészet 4,31
6 Ms WC 5,78
7 Takaritdszer 1,78
8 Lépcséhdz féldszint 13,01
9 Lépcsd, emeleti pihend 5,0
ELOCSARNOK OSSZESEN 115,25
ISKOLAEPULET
PO1 Kidllitd terem 24,63
FO1 El&tér 15,11
FO2 Kidllitd terem 33,15
FO3 Kidllitd terem 36,41
FO4 Kidllitd terem 22,48
FOS5 Kidllitd terem 28,32
E0é Kozlekedd 15,28
EO7 Kidllitd terem 36,61
EO8 Kidllité terem 22,51
E09 Kidllitd terem 28,55
E10 Kidllitd terem 33,19
296,24
GALERIA EPULET
GO1 Kidllitd terem 99,22
GALERIA OSSZESEN 99,22

TELJES EPULET NETTO SZINTTERULETE: 510,71 m?2



6. BECSULT KIVITELEZESI KOLTSEG

A dijbecslés modszertana:

A vdzlatterven dbrdzolt beépitett nettd alapteriletek és a becsUlt fajlagos épitési kdltségek alapul
vétele, azok szorzata. A fajlagos kivitelezési kdltseégek épUletenként eltérdek, az adott éplletben
végzendd kivitelezési munkdk figyelembevételével kerllt meghatdrozdsra. Vazlattervi szinten ennél
pontosabb kéltség-meghatdrozds nem lehetséges.

6.1. AZ'N' JELU VALTOZAT
TELJES KIEPITES
Nettd koltségek

Az iskola épUlete

Nettd alapterilet: 296 m2
Fajlagos becsUlt épitési koltség 800.000 Ft/m?
BecsUlt épitési koltség 236.800.000 Ft
Galéria épUllete

Nettd alapterllet kerekitve: 100 m?
Fajlagos becsult épitési koltség 600.000 Ft/m?2
BecsUlt épitési koltség 60.000.000 Ft
El&csarnok

Nettd alapterUlet kerekitve: 145 m2
Fajlagos becsUlt épitési kdltség 1.000.000 Ft/m?2
BecsUlt épitési koltség 145.000.000 Ft
KUlsé munkdk

Nettd alapterUlet kerekitve: 500 m?
Fajlagos becsUlt kivitelezési kdltség 60.000 Ft/m?2
Becsult épitési kdltség 30.000.000 Ft
Osszesitve:

Az iskola épUlete 236.800.000 Ft
Galéria épUllete 60.000.000 Ft
Elécsarnok 145.000.000 Ft
Kérnyezetrendezés 30.000.000 Ft
Osszesen: 471.800.000 Ft

A beruhdzds forrdskerete 360.000.000 Ft

(a tervezési program alapjdn)
KUldnbség nettd kb. (kerekitve) 112.000.000 Ft
KUldnbség bruttd kb. (kerekitve)  142.000.000 Ft

A tobblet kdltség jelentds, meghaladja a 30 %-ot.
Ekkora tartalék, tdrés bizonyosan nincs a becslés mddszertandban. Jelentds tébblet forrdst kell
biztositani a teljes kiépitéshez.



6.2. AZ'N1" JELU VALTOZAT
SZINTTERULETEBEN TELJES KIEPITES, DE A GALERIA EPULETENEK RESZLEGES FELUJITASAVAL
Nettd kdltségek

Az iskola épUlete

Nettd alapterUlet: 296 m?2
Fajlagos becsUlt épitési koltség 800.000 Ft/m?
Becsult épitési kdltség 236.800.000 Ft
Galéria épUllete

Nettd alapterllet kerekitve: 100 m?
Fajlagos becsult épitési koltség 100.000 Ft/m?2
BecsUlt épitési koltség 10.000.000 Ft
Elécsarnok

Nettd alapterUlet kerekitve: 145 m?
Fajlagos becsUlt épitési koltség 1.000.000 Ft/m?
BecsUlt épitési kdltség 145.000.000 Ft
KUlsé munkdk

Nettd alapterllet kerekitve: 500 m?
Fajlagos becsUlt kivitelezési kdltség 60.000 Ft/m?2
BecsUlt épitési koltség 30.000.000 Ft
Osszesitve:

Az iskola épUlete 236.800.000 Ft
Galéria épUllete 10.000.000 Ft
El&csarnok 145.000.000 Ft
Koérnyezetrendezés 30.000.000 Ft
Osszesen: 421.800.000 Ft

A beruhdzds forrdskerete 360.000.000 Ft

(a tervezési program alapjdn)
KUlbnbség nettd kb. (kerekitve) 62.000.000 Ft
KUlbnbség bruttd kb. (kerekitve) 79.000.000 Ft

A tobblet kdltség mértéke kb. 17 %.
Minden valészinUség szerint tobblet forrdst kell biztositani a teljes kiépitéshez.



6.3. AZ'N2' JELU VALTOZAT
AZ ELOCSARNOK RESZLEGES KIEPITESEVEL, A GALERIA EPULETENEK RESZLEGES FELUJITASAVAL
Nettd kdltségek

Az iskola épUlete

Nettd alapterUlet: 296 m?2
Fajlagos becsUlt épitési koltség 800.000 Ft/m?
Becsult épitési kdltség 236.800.000 Ft
Galéria épUllete

Nettd alapterllet kerekitve: 100 m?
Fajlagos becsult épitési koltség 100.000 Ft/m?2
BecsUlt épitési koltség 10.000.000 Ft
Elécsarnok

Nettd alapterUlet kerekitve: 82 m?
Fajlagos becsUlt épitési koltség 1.000.000 Ft/m?
BecsUlt épitési koltség 82.000.000 Ft

Az el6csarnok elmaradd részébdl
eredd ideiglenes munkdk

Foldmunka becsult kdltség 3.000.000 Ft
Tamfal becsUlt épitési kdltsége 5.000.000 Ft
BecsUlt épitési koltség 8.000.000 Ft
KUIs& munkdak

Nettd alapterUlet kerekitve: 500 m?
Fajlagos becsult kivitelezési koltség 60.000 Ft/m?
BecsUlt épitési koltség 30.000.000 Ft
Osszesitve:

Az iskola épUlete 236.800.000 Ft
Galéria épUlete 10.000.000 Ft
Elécsarnok 82.000.000 Ft
Ideiglenes munkdk 8.000.000 Ft
Kérnyezetrendezés 30.000.000 Ft
Osszesen: 366.800.000 Ft
A beruhdzds forrdskerete 360.000.000 Ft
(a tervezési program alapjdn)

KUldnbség nettd kb. (kerekitve) 7.000.000 Ft

KOldnbség bruttd kb. (kerekitve) 9.000.000 Ft

Az elécsarnok késébbi befejezhetdségét -, illetve a megépitendd kettévagott eldcsarnok részek
kozotti atkdzlekedés lehetdvé téve a foldmunkdat és a tdmfalépitést mindenképp el kell végezni.
Erre kUGN sorokat vettink fel a kéltségbecslésben.

A levezett Gsszegzés alapjan a forrdskerethez képest a tdbblet kdltség kb 2 %-os pluszt jelent. Az
eltérés csekély, adott esetben bele is férhet egy kivitelezdi vallalkozdi dr a pdlydzat forrdskeretébe.
De ez a tervezés jelenlegi fdzisdban nem doénthetd el.



6.4. AZ'N3' JELU VALTOZAT
CSOKKENTETT MERETU ELOCSARNOK, A GALERIA EPULETENEK RESZLEGES FELUJITASAVAL
Nettd kdltségek

Az iskola épUlete

Nettd alapterUlet: 296 m?2
Fajlagos becsUlt épitési koltség 800.000 Ft/m?
Becsult épitési kdltség 236.800.000 Ft
Galéria épUllete

Nettd alapterllet kerekitve: 100 m?
Fajlagos becsUlt épitési koltség 100.000 Ft/m?2
BecsUlt épitési koltség 10.000.000 Ft
Elécsarnok

Nettd alapterUlet kerekitve: 115 m?2
Fajlagos becsUlt épitési koltség 1.000.000 Ft/m?
BecsUlt épitési kdltség 115.000.000 Ft
KUlsé munkdk

Nettd alapterllet kerekitve: 500 m?
Fajlagos becsUlt kivitelezési kdltség 60.000 Ft/m?2
BecsUlt épitési koltség 30.000.000 Ft
Osszesitve:

Az iskola épUlete 236.800.000 Ft
Galéria épUllete 10.000.000 Ft
El&csarnok 110.000.000 Ft
Koérnyezetrendezés 30.000.000 Ft
Osszesen: 391.800.000 Ft

A beruhdzds forrdskerete 360.000.000 Ft

(a tervezési program alapjdn)
KUlbnbség nettd kb. (kerekitve) 32.000.000 Ft
KUlbnbség bruttd kb. (kerekitve) 41.000.000 Ft

A tobblet kdltség mértéke kb. 9 %, Hatdreset.
Valbszinlleg tébblet forrdst kell biztositani a teljes kiépitéshez.

Tervezdi megjegyzés

Az egész vildgban, igy hazdnkban is bizonytalan helyzetek sokasdgdval szembestlink. A tervezés
idején nem ismerhetd, hogy mennyiben vdaltozik az épitSipar helyzete. A fenti felsoroldsban szerepld
fajlagos épitési koltségek és a becsilt berundzdsi koltség adatok tdjékoztatd jelleglek. Ezek alapjdn
(egyfajta kbzépértékként) az valdszinUsithetd, hogy a tervezési programban meghatdrozott becsilt
beruhdzdsi koltség kiegészitésére lesz szUkség. Az egyes valtozatok annak mértékét mutatjdk be.

Amennyiben a pdlydzati forrds kiegészitésére nincs lehetéség, akkor egyes munkdkat sajat
hatdskdron belll kell elvégeznie a varosnak és/vagy a tervezési programot kell csdkkenteni. Ebben
a kérdésben megrendeldi dontés szUkséges, hogy mire készUlienek el a tervek.
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