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mely létreiott egyrészrél Komaromi Judit (el6z8 hézassiei neve: Fehér Judit, sztletéskori
neve: sziletett: , anyja neve: i
személyazonosito jele: adoazonosito jele: 1, lakcime: 2100
G6dolls, Roges utca 50.), magyat allamy olgar, mint Eladé I. - a tovabbiakban Eladé 1.

és Komaromi Péter (sziletéskori neve: Komaromi Péter, szuletett:

s ey e e _ személyazonositd jeld idbazonosito
jele: . lakcime: 2100 G6dsllé, Réges utca 50.), magyar allampolgar, mint
Eladé II. - a tovibbiakban Eladé II.

masrésze6l Langa Martin  (sziiletéskori neve: Langa Martin, sziletett:
\nyja neve: , személyazonosité je’ akcime: 2173
martal, Kossuth utca 10., adéazonosit jele magyar allampolgar, mint

Vevd — tovabbiakban: Vevé
kozott az alulirott napon és helyen az alibbiak szerint.

1. Felek rogzitik, hogy Eladék V2 - V2 aranyt kézos tulajdonéban 4ll az Aszdd,
zdrtkert, 5040 helyrajzi szimon nyilvintartott, 434 m2 alapteriiletti, 0.87 kat.t.
Jovedelmi, sz616 megnevezésii zirterti ingatlan - mely természetben Aszdd, 5040
htsz. szam alatt taldlhat6 (,,Ingatlan”)

Felek r6gzitik, hogy az Ingatlanra N [NCS bejegyzett f6ldhasznalé.

A 2022.11.04-i nem hiteles tulajdoni lap I1. része a fenti tulajdoni viszonyokat igazolja.

A tulajdoni lap ITI. részén terhelés NED . szerepel. |

A tulajdoni lap széljegy-mentes. ‘

Az ingatlannak a fentickben megjel6lt « datait a 2022.11.04-¢ napjan eljard Ggyvéd altal a
magyarotszag.hu oldalrél lekért, és Pe:t Megyei Kormanyhivatal altal 2033503/4/2022
megrendelésszimon kiallitott nem hitcles tulajdoni lap mésolat tartalmazza, melyet a
Szerz8d6 felek megtekintettek, annak tartalmat megismerték és megértették, melynek
tényét jelen adasvételi szerz6dés alairasa ral igazoljak.

Az Eladok kijelentik, hogy a fent hivatkozott tulajdoni lap mésolat kiallitisa 6ta nem
tettek olyan jognyilatkozatot, amely az iagatlan tulajdoni lap masolat szerinti tulajdonjogi,
vagy tetheltségi allapotin valtoztatott, vugy valtoztathatott volna.

A Vevé a fentieket tudomésul vette.

2. Szerz8d§ felek megillapodiak abban, hogy az Eladék eladjik, a Vevé
megveszi a jelen addsvételi szerz8dés i pontjdban jelélt Ingatlant tehermentesen, annak
tartozékaival és alkotérészeivel egyiitt a altala megtekintett allapotban.

Komaromi Judit AULIATVIL FEler - wasiga Martin Dr. Gy6ngy Moénika iigyvéd
Elado¢ I. Elado II. Ve (KASZ: 36060958)
szerkesztettem és ,ellenjegyzem?
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3. A Szerz8d8 felek a jelen :dasvételi szerz6dés 1. pontjaban jelolt Ingatlan
vételarat 150.000,- Ft, azaz szdzdtven: zer forint 6sszegben hatarozzak meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a telj. s vételarat a Vevé a jelen szerzbdésnek a Vevével
torténd létrejottét megallapitd és jovatagys, megyei foldhivatali jogerds hatirozat és a
zéradékolt adasvételi szerzdés kézhez rételét kovetd 5 munkanapon belil készpénzben
fizeti meg az Eladdk részére.

4. Az Eladdk az Ingatlant a telies vételir megfizetésének napjin adjik a Vevd
birtokaba azzal, ezen idéponttdl az Ingatlan hasznai és terhei a Vevat illetik, illetve
tethelik, és e naptél szall at ra a karvesz/ly.

5. Felek jelen adasvételi szerz8dés lairasaval kozosen kérik az illetékes ingatlantgyi
hatésagot, hogy a Bejegyzési engedé s benyujtisdig, de legkésSbb a jelen szerz&dés
benytjtasatél szamitott 6 hénapos hz aridé elteltéig, a beadvany elintézését az Inytv.
47/A.§ (1) bekezdésének b) pontja alapjan fiiggdben tartani sziveskedjék. A tulajdonjog
bejegyzési engedélyt 5 eredeti példinyban Eladok a jelen szerz6dés aldirasaval
egyidejlleg a szerzédést szerkesztd €. ellenjegyz8 ugyvédnél letétbe helyezik. Eljaro
igyvéd jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt a kifiggesztett vételi adasvételi
szerzbdésnek az okiratot készité tigyved részére torténd visszaérkezése, valamint az ez
alapjan kiallitott mez6gazdasagi igazgati si szerv altal kiallitott, jelen szerz6dést jovahagyo
hatirozat kézhezvétele utin (a teljes vételar megfizetésének igazoldsa esetén) az

illetékes foldhivatalhoz benydjtani. Jelen tendelkezéseket a felek egyben letéd
megallapodasként is elfogadjak.

6. Az Eladék szavatossigot vallal ak az Ingatlan per- teher- és igénymentességéért.
Az Eladék szavatolnak, hogy az ingat'ant adé- vagy egyéb koztartozas nem terheli. Az
Eladok feltétlen szavatossagot vallalnis tovabba azért is, hogy az Ingatlan nem képezi
végrehajtas tirgyat, illetve nem 4ll birdi -arlat alatt. Az Eladok kijelentik, hogy semmilyen
olyan koriilményrél nincs tudomasuk, ami a Vevé tulajdonszerzését, birtokba lépését,
illetve az ingatlan = rendeltetésszertt hasznélatit akadilyozna, vagy hatranyosan

befolyasolna, killdnosen, de nem kizarolag az Ingatlan hazastarsi vagyonkozosség részeét
nem képezi.

7. A Szerz8d§ felek kijelentik, hogy teljes cselekvOképes, magyar allampolgarok ¢s
szerz6déskotési és ingatlan elidegenités: . illetve ingatlanszerzési képességiik korlatozas ala
nem esik.

Komaromi Judit Komaromi Feter -~ VY Langd viarun - Dr. Gyongy Monika tigyvéd
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Vev@ kijelenti, hogy foldmivesnek n:m mindsiil§ belféldi természetes személy, igy
Foldforg. tv. 10.§ (2) bekezdése alipjan nyilatkozik, hogy a birtokdban 4ll6 fold
tertiletnagysiga a megszerezni kivant f'd teriiletnagysagaval egyutt nem haladja meg az
1 hektart, és hogy a Foldforgalmi tv. altal, és az egyéb vonatkozd jogszabalyok 4ltal
szabalyozott tulajdonszerzési elirasoknak maradéktalanul megfelel.

Vevé kijelenti, hogy elévésarlasi jogosultsagot részére a Foldforg. tv vagy a Ptk., illetve
semmilyen mas jogszabély nem keletke: et.

8.Vev§ villalja és kijelenti, hogy
a) az Ingatlan haszndlatit m snak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznosit. si kotelezettségnek, tovabba véllalja, hogy a foldet
a tulajdonszetzés id6pontjatdl s amitott 5 évig — a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CX ' 11. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13. §
(3) bekezdésben meghatirozott «setek kivételével — mas célra nem hasznositja

b)  nincs jogerésen megallapitott és fennalld foldhasznalati dijtartozasa,

©) az Ingatlan megszerzésév:| nem 1épi tal a Foldforgalmi torvényben rogzitett
foldszerzési és birtokmaximumot

d) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés soran

jogerSsen megallapitasra keriil a b.) pontban foglalt nyilatkozatinak valétlansaga,
gy az a Bintetd Térvénykonyv szerint bintetjogi felel6sségre vonasat, tovabba
a jelen szerz6dés targyat képezé -erméfold teriiletre vonatkozdan a jogsértd allapot
fennalldsinak idStartama alatt té5zére folyésitott koltségvetési vagy Eurépai Unids
tamogatasinak megfelelé pénzo szeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utin
e) jelen tulajdonszerzést me ;el6z6 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a
szetzési kotldtozasok megkertlé ére irdnyulé jogiigyletet kotott volna

f)  amennyiben a Foldforgalr tv. 13.§ (4) bekezdése értelmében az Ingatlan a g)
pontban megjeldltek szerint érviéayes haszonbérleti/megbizasi szerz8déssel terhelt,
harmadik személy hasznalataban vannak, a fennalls foldhasznalati jogviszony
i) idStartamat nem hosszabbitja meg, és ii.) a megsz(inését kévetd idére az a)
pontban foglalt kotelezettségeket vallalja,

g tészariny-tulajdonnal nem rendelkezik vagy részardny tulajdonnal (is)
rendelkezik és a tulajdoniban 4ll6 részariny-tulajdon osszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada ¢s a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 4ll6,
tovabbd a megszerzésre keriil¢ foldterillet hektitban kifejezett térmértékének
egyuttes Osszege nem tébb mint*300. :

9. A Szerz8dé felek a jelen adasvétes szerzddés szetkesztésével, ellenjegyzésével és az
illetékes Féldhivatal, valamint mezéuazdasigi igazgatisi szetv, hegybiré és egyéb
hatosagok elétti eljardssal dr. Gyéngy Ménika tigyvédet (2173 Kartal, Rakéczi Gt 42.,
PMUK: 13-X1I/1183, KASZ: 36060958.) bizzak meg, aki e megbizast jelen szerz&dés
cllenjegyzésével elfogadta. A szerz8d$é relek rogzitik, a jelen szerz8déste vonatkozé adé-
¢és illetékjogszabalyokat ismerik, erre vonatkozdan tajékoztatist nem kérnek.

Komaromi Judit Komaromt Peter ¥ Taiga Martin Dr. Gyéngy Ménika ligyvéd
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10. Felek rogzitik, hogy a mez8- és rdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXII. torvény — Foldforgalmi tv. — 18 § (1) bekezdés a) pontja alapjan a Magyar Allamot
elévasarlasi jog illeti meg, ezért az Eladék kotelesek a vételi ajanlatot a mez6- €s
erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel Gsszefliggd egyes
rendelkezésekrdl és dtmeneti szabélyokrol szol6 2013. évi CCXIL. torvény — Atmeneti tv.
—16.§ (2) bekezdése alapjin a Nemzed #oldugyi Kozpont részére meglkiildeni.

Eladék kijelentik és vallaljik, hogy jelen adasvételi szerz6dés szerinti vételi ajinlatot jelen
szerz6dés alairasatol szdmitott 8 napon belul megkiildi a mez8gazdasagi igazgatasi szetv
tészére, el6zetes vizsgalat céljabol.

11. A Vevé tudomisul veszi, hog, az Ingatlanra harmadik személy el6vasarlasi
jogosultsdga fennall A Vevé kifejez tten nyilatkozik arrdl, hogy abban az esetben,
amennyiben harmadik fél, 8ket mege 528 ranghelyen, érvényesen elGvasarlasi elfogadd
jognyilatkozatot tesz, Ggy a megfizetc:t vételarat, 45.000,- Ft tgyvédi koltséget az &t
megel6z8 ranghelyen eléviasatlisra jogdsult, mint végleges vevs, a Vevével megegyezien
viselni, és a Vevd részére kozvetlenil megtériteni koteles. A Vevé kijelenti, hogy
amennyiben jelen szerz8dés kapcsan ériényes elévasarlasi jognyilatkozat megtételére keril
sot, mely kovetkeztében az adisvételi szerz8dés az elévasarléval keriill megkotésre, Ugy az
altala megfizetett Ugyvédi koltséget késurénzben elfogadja az elévasarlotol.

A szerz8d6 felek tudomasul veszik tovabba, hogy a hegykozségektSl szolo 2012. évi
CCXIX. t6étvény (a tovabbiakban: Higykozségektdl szolo torvény) értelmében tobb
személyt el6vasarlasi jog illethet. Az Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
Hegykozségektdl szolo el6vasatlasi ogosultak. személyérdl az illetékes hegybir6tol
tajékoztatast kérnek, és annak eredméi yét az eljaré iigyvéd részére atadjak.

12. Vevé a B400 sz. NAV nyomtatvany - — eleget téve a jogszabalyi kotelezettségének jelen
adasvételi szerz8dés aldirdsakor — kitol Stte. Eladok tudomassal birnak arrdl, hogy targyi
jogigylet részitkre SZJA-mentes. A Sz :rz8d6 felek jelen szerzédés alairasival elismerik
és igazoljik, hogy eljird ugyvéd tdjékoztatta Sket a szerzédés jogi természetérdl, annak
tartalmi elemeirdl, az Ugylet kockazatait6l, az illeték és ad6 fizetési kotelezettséglikrdl, az
eljaras koltségeir6l. Szerz6dd felek cijelentik, hogy az eljaré tgyvéd tajékoztatasat
megértették, és tudomasul vették.

13. Jelen adasvételi szetz6désben nem :zabélyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforg. tv. és
az Fétv. tv. vonatkozé szabélyai az itdr raddak. Jelen szerz6dést a Szerz8d6 felek egyben

tényvazlatnak is tekintik. A jelen szer.6dés megkotésével felmerilld minden koltség és
illeték a Vevot terheli.

Szerz8d4§ felek jelen adisvételi szerzé 1ést elolvasas, megmagyarazas és értelmezés utan,
mint Ugyleti akaratukkal mindenben me regyez6t jévahagydlag sajat kezlleg irtak ala.
Kartal, 2022.11.04.
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