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dr. Negyela Katalin aljegyz6

ELOTERJESZTES
az Aszod 013/3 helyrajzi szami ingatlan adasvételérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kovacsné Tégen Séra (a tovabbiakban: Kérelmezd), mint az Aszdd. kiilteriilet 013/3 helyrajzi
szamu szant6 miivelési agh foldteriilet tobbségi tulajdonosa 2020. augusztusaban kérelemmel
fordult Aszéd Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete felé. Kérelmében eléadta, hogy a
szennyviztisztito felé vezetd utat tudtuk és hozzdjarulasuk nélkiil raépitették a teriiletiikre.
Elmondta még a Kérelmezd azt is, hogy kordbbi tobbszori felszolitasuk ellenére nem tortént
semmi az ligyben és az Ut fénysorompé feldli kb. 50 %-at a Magyar Allam mar kisajatitotta a
,»Rakos - Hatvan vonalszakasz korszerlsitése" projekt megvalositasaval Gsszefliggésben.

A foldhivatali megosztassal az érintett teriilet az Aszdd kiilteriilet 013/3 hrsz-ot kapta 523 m?
nagysagu szantoként bejegyezve. Az ut, foldhivatali bejegyzése nem tortént meg. A Kérelmezo
kérte az eredeti allapot helyreallitasat vagy a tulajdonviszonyok rendezését.

A Kérelmez0 az ligyre vonatkoz6 elézményeket felsorolta.

Nevesitette a Nemzeti Kozlekedési Hatosag 2007. november 9. napjan kelt Aszod, Ady E. u.
vasuti atjaré - Galga patak kozotti Gitszakasz atépitése targyu értesitését. Az emlitett Hatosag
2007. november 22. napjan kelt jegyzOkonyvében olvashatd, hogy az ingatlantulajdonosok
nehezményezik, hogy az utat 7-8 évvel ezelott épitették €s minden értesités, kisajatitas nélkiil
tortént az épités.

Tovabba Nemzeti Kozlekedési Hatosag 2008. janudr 7-én kelt KA/163/18/2007. ligyiratszamu
hatérozatat is idézte a Kérelmezd, melynek 7.1.1. pontja szerint az Gtépités érinti tobbek kozott
az Aszod, 013 hrsz-u foldrészletet. Az épittetd koteles az utépités megkezdésének idopontjaig az

¢érintett teriiletek feletti rendelkezési jogot megszerezni.



Valamint a Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyelsége Utiigyi Osztaly altal, 2014.
junius 03-an megtartott helyszini szemlén a Kérelmezd képviseldje altal eléadott nyilatkozat
részlete is lathatd, miszerint a 013 - as hrsz -u teriileten jogellenesen épitett aszfaltit
modositasdhoz hozzajarulni nem tudnak, mert sajat tertiletiikon teriil el. A tulajdonviszonyok
rendezése utan tudnak csak hozzajarulni.

Végiil a Godolléi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly telekmegosztas atvezetése, tulajdonjog
bejegyzése targyti hatarozatarol is tajékoztatott a Kérelmez6, melyben a megosztassal keletkezett
Aszodi kiiltertilet 013/3 hrsz-u1 523 m2 nagysagu, 4.mindségi osztalya 1,45 AK értéki, szantd
miivelési aga ingatlanra a tulajdonjogot eredeti jogcimen a tulajdonosoknak tulajdoni
hanyadukkal visszajegyezték.

Az Aszodi Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: hivatal) 2020. szeptember 1-jén megkereste a
DAKOV Dabas és Kornyéke Viziigyi Korlatolt Felelésségii Tarsasagot azzal, hogy a Kérelmezo
tigyében sziikséges néhany kérdés tisztazasa, amelyekkel kapcsolatban — feltehetéleg — tudnak
adatot szolgaltatni. Megkeresésiink oka az volt, hogy az elézmény iratokban nem allt
rendelkezésre erre vonatkozoan adat, hogy az Aszod, Ady E. u. vasiti atjar6 és a Galga patak
kozotti, Szennyviztisztito telepre vezetd utat mikor és ki épitette? Ki(k) volt(ak) a fenti utszakasz
beruhazdja(i)? Ki(k) volt(ak) a fenti Gtszakasz kivitelez6(i)?

A DAKOV Dabas és Kornyéke Viziigyi Korlatolt Felel8sségii Tarsasag 2020. szeptember 29.
napi keltezéssel a megkeresésre valaszolt. Valaszaban kifejtette, hogy a szennyviztisztito telep
eredetileg az 1970-es évek végén épiilt az akkoriban nehezen jarhato f6ldat mentén. Az utat a
meglevd foldit nyomvonalan épitették meg. A telep lizemeltetdje nem volt érintett vagy
megrendeld az ut tervezésében és kivitelezésében. 2012-ben tovabbi csatornaépitések kapcsan a
meglévl, mar elhasznalodott aszfaltit nyomvonalat felyjitottak, ujabb réteggel boritottak. Az
iizemeltetd nem volt érintett a felajitasban.

A hivatal a Kérelmezdtdl bekérte a beadvanyaban behivatkozott ligyiratdarabokat. A Kérelmezd
a hivatal kérését teljesitette.

Az ligy torténete mas vonalon folytatodik tovabb, mégpedig a tulajdonosok felé irdnyul a
figyelem.

2021. februarjaban és marciusaban a hivatal Gtjan a polgarmester megkereste az Aszod kiilteriilet
013/3 hrsz-u ingatlan tulajdonosait. A Takarnet nem hiteles tulajdoni lapja, szemle masolata &t
6 tulajdonost jelolt meg. Az 6t f6bol egy f6 elhunyt, de még a tulajdoni lapon szerepelt, tovabba

egy 16 kiilfoldon tartozkodik.



A Kérelmezo ezidében eladasi szandékat fejezte ki az érintett teriilettel kapcsolatban, az eladasi
¢s vételi szandékkal kapcsolatban 500.000,- (6tszazezer) forint dsszeg meriilt fel. A targyalas
nevesitetten erre az dsszegre kezdédott el.
A megkeresett és az ligyben érintett személyek a tulajdoni hanyaduk feltiintetésével az alabbiak:

1. Franciska Leoncio Martinez 1419/3445 tulajdoni hanyadban,

2. Kovacsné Tégen Sara 1671/3445 tulajdoni hanyadban,

3. Honig Antal 76/3445 tulajdoni hanyadban,

4. Muzsikné Bencsik Judit 76/3445 tulajdoni hanyadban,

5. Tégen Miklds (sziil.: 1920) 203/3445 tulajdoni hanyadban.
Tégen Miklods elhalalozott 1994-ben. A hivatal kezdeményezte pothagyatéki eljaras lefolytatasat.
A poéthagyatéki eljarasban a Budaorsi Polgarmesteri Hivatal 2021. julius 05-én az ligyben eljaro
kozjegyz0 részére megkiildte a hagyatéki leltart. A kézjegyzd a néhai Tégen Miklos ligyében
2022. majus 16-an hozott végzést, mellyel lezarta az 6rokhagyo hagyatéki ligyét és a Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 6. (G6doll6) részére az Aszdd,
kiiltertilet 013/3 helyrajzi szamon felvett ingatlanra vonatkozoan a tulajdonjog valtozas
bejegyzése végett megkiildte.
A Takarnet nem hiteles tulajdoni lapjain tulajdonosként 2022. 05. 30-an; 2022. 06. 14-én; 2022.
06. 22-én; 2022. 07. 08-an is né¢hai Tégen Miklos szerepel.
Azonban 2022. 07. 29. napjan a Takarnet nem hiteles tulajdoni lapjan tulajdonosként mar Tégen
Miklos (sziil.: 1950), az elhunyt 6rokose szerepel.
Valamennyi tulajdonos megerdsitette eladasi szandékat az ligyben és az egyeztetések soran az
iranymutatasul alapul vett bruttdé 500.000,- Ft (azaz Otszazezer) vételarként felajanlott és
tulajdoni hanyadukban aranyositott 6sszeggel egyetértettek.
Az Aszod Kkiilteriilet 013/3 hrsz-u teriilet szantd mivelési agu teriiletre az értékbecslést
megrendeltiik és 2022. oktober 18. napjan kelt értékbecslés alapjan az Aszod kiilteriilet 013/3
hrsz-ti ingatlan forgalmi értéke kerekitve 500.000,- (azaz Otszazezer) forintban keriilt
megallapitasra. Az altalanos forgalmi adorol szol6 2007. évi CXXVIL. torvény 86. § (1) bekezdés
k) pontja alapjan mentes az adod aldl a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az
épitési telek (telekrész) értékesitését. Esetiinkben nem épitési telekrdl van szd. A term6foldrol
sz016 1994. évi LV. torvény 6. § (1) bekezdése nem zérja ki azt, hogy az 6nkormanyzat term6fold
tulajdonjogot szerezzen.
Az adasvételi szerzodés megkotésének immar nincs akadalya. Jelen ligyben nehézséget jelent és

az gy intézését bonyolitja, hogy az egyik tulajdonos életvitelszertien kiilfoldon tartézkodik. A



szerzOdés alairasara igy hosszabb idot kell biztositani, hiszen a postai szolgaltatas idOtartamat is

bele kell szdmitani az ligyintézési id6be.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést tamogatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjenek!

Aszod, 2022. november 20.

Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs

polgarmester
Latta:
Dr. Lukécs Adrienn
jegyz6
HATAROZATI JAVASLAT
Aszod Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
[2022. (XI. .....) hatarozata

az Aszod 013/3 helyrajzi szami ingatlan adasvételérol

1. Aszdd Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete az Aszod kiilteriilet 013/3 helyrajzi
szaml, szantd miivelési 4gi 523 m? nagysagu (1.45 ak) teriiletet a tulajdonviszonyok
rendezése céljabol dsszesen bruttd 500.000,- (azaz 6tszdzezer) forint Osszegben
- Kovacsné Tégen Saratol 1671/3445 tulajdoni hanyadban,

- Franciska Leoncio Martineztdl 1419/3445 tulajdoni hanyadban,
- Tégen Miklostol 203/3445 tulajdoni hanyadban,

- Muzsikné Bencsik Judittol 76/3445 tulajdoni hanyadban,

- Honig Antaltol 76/3445 tulajdoni hanyadban megvasarolja.

2. A fenti helyrajzi szimu ingatlan megvasarldsinak fedezete Aszod Varos Onkormanyzat
2022. ¢évi koltségvetésérol szolo 6/2022. (II. 24.) onkormanyzati rendelet altalanos
tartalék koltségvetési sorardl biztosithato.

3. Aszodd Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete egyuttal felhatalmazza a polgarmestert,
hogy az adasvételi szerzédést az Onkormanyzat nevében aldirja és a sziikséges

intézkedéseket megtegye.

Felelos: Dr. Lukacs Adrienn Jegyz6

Hatarido: az adasvételi szerzddés alairasara 2023. januar 31.



