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A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Aszod telepiilésrendezési eszkozei 2019-ben keriiltek jovahagyasra, s a jovahagyasa oOta szamos
lakossagi és onkormanyzati igény érkezett a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
modositasara. Ennek okan Aszod Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa mellett dontott. A modositassal érintett teriiletek a
telepiilés egészén, elszortan helyezkednek el, igy az attekinthetGség és a beazonosithatdsag
érdekében sorszamot és elnevezést kaptak.

GALGAMAESA

Aszod elhelyezkedése Pest megyében

z o,

A médositdssal érintett teriiletek elhelyezkedése Aszodon beliil

A modositasok céljat és az érintett telkek helyrajzi szamat roviden a kdvetkezé tablazat mutatja
be:

Modositassal érintett teriilet
Modositas o célja

elnevezése lehatarolas (hrsz)
BEEPITESRE SZANT TERULETBE VALO VISSZASOROLAS

051/01-21, 058, 1465/12- A kertvarosias lakoteriiletek  visszasorolasa
17, 1465/5-7, 1467/1-3, mezbgazdasagi teriiletté, valamint a Mély Gt 12 m

)103/6, 0100/23, 0102/2- széles Utszabalyozasanak rendezése.
8; (1467/1)

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

Pesti it menti 744/2 A volt buszforduldban parkolo, illetve gazdasagi

Oreg-hegy és
1.A Gyebnar tanya
kornyezete

buszfordulo bejarat létesitése.
Ui A volt vizmi terileten, illetve a mellette lévo 1/7
28 intézménJyteriJlet 1/7. 1404 hrsz-U ingatlan 'Eeri]le,tén intézményteriilet kijglélé§e,,
’ kijeldlése ’ valamint a szabalyozasi terven jelolt kozlekedesi céla

zoldfeluleti rész rendezése.
OVEZETI RENDSZERT ERINTO MODOSITASOK, UTSZABALYOZAS

Pesti it menti
3.A.  gazdasagi terillet 723, 724, 725, 726, 727
rendezése

A gazdasagi és a telepliléskozponti teriiletek
rendezése.

Dedk Ferenc utca
menti teriiletek  715-721, 728/1-3, 729/3, . . , ,
3B. rendezése, Iparos 730/1-2, 731-738, 739/3- fa?gsalfjt(f:I;‘irl]Ctalfctécszn:keng?lu:)ezgs;endezese’ es az
utca folytatasanak 4, 740/2 P y yozasa.
szabalyozasa

Penny iizlet és
Varosgazdalkodasi
iroda mogotti
teriilet rendezése

A Penny lizlethez tartoz6 parkold bdvitése, illetve a
803-806, 812, 813/1  Penny mogotti és a Varosgazdalkodasi Iroda mogotti
telek rendezése.

3.C.

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



ASZOD 6
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Maddositassal érintett teriilet

Modositas o célja

elnevezése lehatarolas (hrsz)
Bercsényi utca L . ,
3.D. végének rendezése 1127 A Bercsényi utca végeének rendezése.
3.E Slze,ntkereszt utca 1511 A meglévé allapot szerint a zoldteriilet korrekcidja.
végének rendezése
1357/46-48, 1357/35-39,
1357/7, 1357/74,
1357/76-78, 1357/56-65,
Faluiarok ati 1357/4-5, 1353/13,
)¢ 1357/49-52, 1357/24, A lakdtelep utcainak szabalyozasa, s 6nallo helyrajzi
3F. lakotelep

1357/91-93, (1357/95) szamu bejegyzése.
1357/96-97, 1357/40,
1357/70-72, 1357/41-42,
1357/54, (1284),
(1357/69)
Ipari park altalanos 032/10-11, 032/13-15, Az Ipari park, Iparos utcatol nyugatra fekvo teriiletek
3.G PP . 032/6-8, 032/17-18, L P L
gazdasagi teriiletei 032/1-4 beépithetbsegének novelése.

rendezése

108, 103/2, 107/5, A meglévé Osz utca szabalyozasa, az Aranykapu
107/7-11 BolcsGde kornyezetének rendezése

524, 525/1, 536/2,
535/2, 538/1, 539/1,
3 fl-g, ﬁé;;ﬁ:k 52225’7 5‘;31’8 5‘;3;; 5‘;2’0 A Tavasz utca folytatasaként a tervezett ut
szabalyozasa 551, 552, 553, 554, 555, SZapalyozasa.
556, 557, 558, 559, 560,
561/1, 561/2

3H. Osz utca rendezése

Ma-Ko dvezet L s . e
3. bévitése (Varosréti 051/33, 051/32, 051/23 Az erintett hrsz-ok egeszének Ma-Ko jelli ovezetbe

A sorolasa.
ut vege)
HESZ el6irasainak pontositasa, jogharmonizacioja és a
. .. s telepliléskozponti teriiletek rendeltetési egységeinek
4 HESZ sz6veges modositas korlatozasa. Pet6fi Sandor utca parkanymagassaganak
vizsgalata
5. Szabalyozasi tervlap pontositasa Alaptérkép cserébdl adodo rajzi hibak korrigalasa.

A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Aszdd Varos telepiilésrendezési eszkozei 2019-ben keriiltek jovahagyasra, az azdta eltelt idészakban
pedig harom alkalommal madosultak. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Aszdd Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 71/2019. (V.7.) szamu hatarozata Aszod
Varos telepliilésszerkezeti tervének megallapitasarol (tovabbiakban: TSZT),

e Aszdd Varos Onkormanyzata Kepviseld-testliletének 10/2019. (V.7.) onkormanyzati rendelete

11111

a helyi épitési szabalyzatrol (HESZ).

A vizsgalatok megkezdése, a telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat modositasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. Az alatamaszto javaslat a valtoztatas szakmai indokait
tartalmazza a valtozas varhato hatasa szerinti teriiletre vonatkozéan. A mddositassal érintett
telepliilésrendezési eszkozoket a kovetkez6 tablazat mutatja be.

Modositassal érintett Telepiilésszerkezeti Szerkezeti Helyi Epitési Szabalyozasi
teriilet sorszama terv leirasa tervlap Szabalyzat =10%

2A + + + +
2B. + + + +
3.A + + + +
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ASZOD 7

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA TELJES ELJARAS
3.B. + +
3.C. + +
3.D. - - + +
3.E + +
3.F. + +
3.G. - - + +
3.H. - - + +
3.l - - - +
3J. + + +
4, - - + -
5. - - - +

A telepiilésszerkezeti terv 1. melléklet: Szerkezeti terv leirasa szerint az 6nallo kategoridba nem
sorolt kozteriileteket (gyljtéutnal alacsonyabb rendi utakat) a szerkezeti terv fehér szinnel jeloli, s
ezen teriileteket annak felezé vonalaig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznalasi egységekhez
hozzaszamitani. Az onallé kategoridba nem sorolt kozteriiletek (gydjtoutnal alacsonyabb rendi
utak) megsziintetése, valamint (j utak kialakitasa esetén a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem
sziikséges. Ennek okan a 3.D modositas nem érinti a telepiilésszerkezeti terv mddositasat.

A TERVEZESI FOLYAMAT

A tervezési munka soran az egyes modositasi igények vizsgalatat és a valtoztatasi koncepcio
felallitasat kovetéen a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasanak
javaslatat készitettiik el. Az alatamasztdo munkarészek a valtoztatas szakmai indokait, tovabba a
megalapozo vizsgalat relevans részeit tartalmazzak.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszk6zok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol.

A tervezett modositasok az Eljr. 36. § szerinti teljes eljarassal keriilnek lefolytatasra. A teljes
eljaras az el6zetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével megindult. A polgarmester a késziilé
dokumentumokrol elézetes tajékoztatot kildott az Eljr. 9. mellékletében meghatarozott
allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti, telepiilési nkormanyzatnak.

A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A telepiilésrendezési eszkozok modositasa
tervezetének elkészitését kovetben zajlik le a véleményezési szakasz. A polgarmester az elkésziilt
dokumentaciot véleményezteti a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogzitettek szerint és
az érintett allamigazgatasi szervekkel. A véleményezési szakaszban a véleményezdk a
kézhezvételétol szamitott 30 napon beliil adhatnak irasos véleményt. Véleményeltérés esetén
egyeztetd targyalas Osszehivasa lehetséges. A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket -
eltéré véleményezok egyeztetése esetén a jegyzékonyvet is - ismertetni kell a képviselo-testiilettel,
amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képvisel6-testiilet dont.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetéen a tervdokumentacio tervezetét végsé szakmai
véleményezésre az allami féépitésznek kell megkiildeni. A beérkezett dokumentumokat az allami
foépitész attanulmanyozza, és a beérkezését6l szamitott 21 napon belil megkiildi a
polgarmesternek a telepliilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zard szakmai véleményét a telepiilés-
rendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez az agazati
és az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara. A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az allami féépitész zaré szakmai
véleményének birtokaban hagyhato jova.

Jelen tervdokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak véleményezési eljarasra
elékészitett anyaga, melyet a véleményezésben részt vevd allamigazgatasi szervek és partnerek
kapnak meg.
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I. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Aszod Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.. 12022. (...) hatarozata
a telepiilésszerkezeti tervrél sz6l6 71/2019. (V.7.) hatarozat moédositasarol

Aszdd Varos Onkormanyzat képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold
1997. évi LXXVIII. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Aszod Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a 71/2019. (V.7.) képvisels-testiileti
hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervet mddositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriiletekre
vonatkozoan modositja az alabbiak szerint:

- Altaldnos mezégazdasdgi teriilet kijelolése a Mély Uttol nyugatra és a Vdrosréti utcdtol északra
- Korldtozott mezégazdasagi teriilet kijelolése a Breda-patak mentén

- Altaldnos gazdasdgi tertilet és telepiiléskozpont tertilet kijelolése a Pesti it mentén

- Telepliléskozpont teriilet kijelolése a Kossuth Lajos utca és a vasutvonal kozott

- Intézménytertilet kijelolése a Kondoros tér mentén

- Kertvdrosias lakétertiilet kijelolése a Céhmester utca mentén

- Kisvarosias lakoteriilet kijelolése a Gesztenye fasor utca mentén

- Zoldtertilet kijelolése a Gesztenye fasor utca mentén és a Kassai kbzben

3) Jelen modositas soran Aszod teriiletfelhasznalas valtozasa a kovetkezok szerint alakul:

Teriilet TSZT modositas
Médositasi feladat merete | Hatalyos terv szerinti | Tervezett teriilet-
(ha) teriiletfelhasznalas felhasznalas
Altalanos mezdgazdasagi teriilet kijelolése 40,88 Lke Ma
. . ST 6,28 Lke Ma-Ko
Korlatozott mezégazdasagi teriilet kijelolése . .
1,64 Ma Ma-Ko
Altalanos gazdasagi teriilet kijelolése 0,13 KOu Ga
Telepliléskozpont teriilet kijelolése 0,49 Gksz Vt
. s e s 0,23 Lke Vi
Intézmeényteriilet kijelolése -
0,18 \' Vi
o T 0,19 Gksz Lke
Kertvarosias lakoteriilet kijelolese
0,09 Zkk Lke
Kisvarosias lakoterilet kijelolése 0,01 Zkk Lk
. N s 0,05 Lk Zkk
Zoldterilet kijelolese
0,11 Lke Zkk
Osszesen: | 50,27
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

4) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3. melléklet szerinti teriileti mérlege az alabbiak szerint valtozik:

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet
Ln Nagyvarosias lakoteriilet 1,06 0,07%
Lk Kisvarosias lakotertilet 13,34 0,82%
Lke Kertvarosias lakoteriilet 170,27 10,51%
vt Telepliléskozpont teriilet 26,52 1,64%
Vi Intézmény teriilet 9,25 0,57%
Gksz Kereskedelmi szolgaltato teriilet 12,19 0,75%
GA Altalanos gazdasagi teriilet 42,73 2,64%
K-K Kastély teriilete 1,72 0,11%
K-Int Javitointézet teriilete 33,19 2,05%
K-Spr Sp(?rt- fes.rekrfeamos teriilet 2,29 61,28 0,14% 3,78%
K-Ma Majorsagi teriilet 5,63 0,35%
K-Hon Honvédelmi terilet 18,26 1,13%
K-P Pincék terilete 0,18 0,01%
Beépitésre nem szant teriilet
KOu KozUti kozlekedési teriilet 32,79 2,02%
KOk Kotottpalyas kozlekedési teriilet 21,65 1,34%
Zkk Zoldterlilet - kozkert 2,80 0,17%
Zkp Zoldterilet - kozpark 1,18 0,07%
Ev Védelmi erdéteriilet 154,58 9,54%
Eg Gazdasagi rendeltetési erdéteriilet 96,62 5,96%
Ek Ko6zjoléti rendeltetésii erdéteriilet 4,00 0,25%
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet 9,22 0,57%
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet 919,57 56,75%
Ma-Ko Korlatozott mezdgazdasagi teriilet 22,65 1,40%
" Vizgazdalkodasi teriilet 12,52 12,34%
Kb-T Temeto teriilet 6,12 0,38% o
Kb-Kt Fasitott koztér 0,60 6,72 0,04% 0,42%

HLn

WLk
mkbu
Ma-Ko

56,75%

Lke

m KOk

Mk

0,76%

WVt

0,41%

~|

mZkp

M3

TELJES ELJARAS

Vi Gksz HGA
mZkk mEv mEk
v Kb
0,07%

0,82%

1,64% 0,57%
10,51%

0,75%

5,96%

~N

2,64%

0,25%

\\_1,40%
0,57%

2,02%

1,34%
0,07%

0,17%
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3)

TELJES ELJARAS

Pest megye teriiletrendezési tervérél szolo Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(ilésének 10/2020.

(VI.30.) onkormanyzati rendeletének 1.17. tablazata alapjan Aszod telepiilési térsége 473,2 ha,

mely jelen modositas soran nem valtozik.

Pest megye teriiletrendezési tervérél szolo Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(ilésének 10/2020.

(VI.30.) onkormanyzati rendeletének 1.17. tablazata alapjan Aszod mez6gazdasagi térsége 905,6

ha, mely jelen modositas soran nem valtozik.

A modositas soran a Teleplilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti biologiai aktivitasérték a
kovetkezé modon valtozik:
s .. s .. . Szamitott
Hatalyos :L::Sigtléa; Tervezett :L::Sigtléa; r':'aeruslgt biolagiai
teriiletfelhasznalas oy . teriiletfelhasznalas en . 8YSag | aktivitas
értékmutatoé értékmutaté| (ha) érték
Kertvarosias lakoteriilet Altalanos mezégazdasagi
(Lke) 2,7 teriilet (M4) 3,7 40,88 40,88
L o Korlatozott
I 2,7 mezégazdasagi teriilet 3,7 6,28 6,28
(Lke) .
(Ma-Ko)
Kozlekedési teriilet Altalanos gazdasagi i
(KOu) 0,6 teriilet (Ga) 0,4 0,13 0,03
Kert"aros‘(ﬁé’;"‘Oter”lEt 2,7 Intézményterillet (Vi) 1,5 0,18 | -0,99
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 7 Intézményteriilet (Vi) 1,5 0,23 -0,28
Kereskedelmi, szolgaltatd L ..
teriilet (Gksz) 0,4 Telepiiléskozpont teriilet 0,5 0,49 0,05
Kereskedelmi, szolgaltatd Kertvarosias lakoteriilet
terlilet (Gksz) 0,4 (Lke) 2,7 0,19 0,44
Zé\dteriilet - kézkert (Zkk) 6 Kertvaros‘(ils(é";‘kmer“let 2,7 0,00 | -0,30
Zé\dteriilet - kézkert (Zkk) 6 K‘S"arOS‘a(SU‘f;kOter”lEt 12 0,01 -0,05
Kisvarosias lakoteriilet (Lk) 1,2 Zoldteru(lzelfk—) kbzkert 6 0,05 0,24
Altalanos mezégazdasagi  Korlatozott
. . 3,7 mezogazdasagi terilet 3,7 1,64 0,00
teriilet (M3) ?
(Ma-Ko)
Kertvarosias lakoteriilet Zoldterilet - kdzkert
(Lke) 2,7 (Zkk) 6 0,11 0,36
A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA A MODOSITAS SORAN: + 46,61

1 A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 9. melléklet
,»A bioldgiai aktivitasérték mutatoi” cimd 1. tablazat 7. soraban az intézményi vegyes teriilet 10%
zoldfelilettel altalanos hasznalat tipusahoz 0,5 értékmutatot tarsit. A modositas soran a teriilet Vi-2
épitési ovezetbe keriil, ahol a zodldfeliilet legkisebb mértéke 30%, igy a biologiai aktivitasérték

szamitas soran aranyositott értékmutato keriilt megallapitasra.

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
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8) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.8 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a biologiai
aktivitasérték az alabbiak szerint valtozik:

71/2019. (V.7.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervben
o e + 133,08
rogzitett ertek
Jelen modositas szerinti biologiai aktivitasérték valtozas + 46,61
Osszesen: + 179,69

9) A Telepiilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M (Telepiilésszerkezeti
terv modositasa) tervlappal modosul a modositas teriileti hatalyanak vonatkozasaban.

Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs Dr. Lukacs Adrienn
polgarmester jegyz6

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
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s e, , VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszt6 és Tervez6 Mihely Kft.
Modositas terileti hatalya €s sorszama 1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15 11/5.

— Tel.: 70/938-32-21, 20/913-85-75

Telepiiléstervezés Ferik Tiinde, vezet telepiilésrendez6 tervezd, - -~ |
(TT/1 13-1259) e AT
Bérczi Szabolcs, okl. telepilésmérnok (TT 13-1411)
okl. kdrnyezetgazdalkodasi agrarmérnok Ba
Fothi Annamaria, okl. teleptilésmérnok

Tajrendezés, Kéthelyi Marton, okl. tajépitész mérnok (TK 01-5282)
zoldfelilet tajvédelmi, kérnyezetvédelmi szakérts

Munkatars Kis Anna, tajrendez6 és kertépit6 mérnok

ASZOD
A .../ 2022 (...) hatarozat 1. melléklete a Telepilésszerkezeti

. , . o tervr6l sz6l6 71/2019. (V.7.) hatarozat médositasarol
Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval. Véleményezési anyag




Mddositas teriileti hatalya és sorszama

Késziilt az allami alapadatok felhasznélasaval.

1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15 I1/5.

VOLGYZUGOLY Teriiletfejlesztd és Tervezd Mihely Kft.
‘ Tel.: 70/938-32-21, 20/913-85-75

Telepuléstervezés Ferik Tunde, vezetd teleplésrendez6 tervez6 , .
(TT/1 13-1259)
Bérczi Szabolcs, okl. teleptlésmérndk (TT 13-1411)
L

okl. kérnyezetgazdalkodasi agrarmérnok By -
Fothi Annamaria, okl. telepilésmérnok B B!

Tajrendezes, Kéthelyi Marton, okl. tajépitész mérndk (TK 01-5282)
zoldfelllet tajvédelmi, kornyezetvédelmi szakért6
Munkatars Kis Anna, tajrendez6 és kertépité mérnok
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Asz6d Varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének
.../2022. (...) onkormanyzati rendelete

,,,,,

Aszdd Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél
szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol szold 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo
szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének
kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol szélo 10/2019. (V.7.) oOnkormanyzati rendelet
modositasarol a kdvetkezdket rendeli el:

1.8

(1) Aszod Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo 10/2019.
(V.7.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletét képezé SZT-1/B, SZT-2, SZT-
3, SZT-4, SZT-5 jelli szabalyozasi tervlap jelen rendelet 1. melléklete szerint modosul, a mddositas
teriileti hatalyanak vonatkozasaban.

(2) A HESZ 2. mellékletét képez6 2.1. Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai tablazat
jelen rendelet 2. melléklete szerint médosul.

2.8
(1) A HESZ 9.5 (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»(2) Uj épiilet létesitése vagy uj rendeltetési egység kialakitdsa esetén minden laké rendeltetési
egység utdn legaldbb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani telken beliil, kivéve, ha
az épitési ovezeti el6irds mdsként rendelkezik.”

(2) A HESZ 15.5 (2) és (3) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés (ép:

»(2) Uj épiilet épitése vagy meglévs épiilet bévitése esetén a csapadékvizet telken beliil kell
elszivdrogtatni, kivéve ha ez a telkek és a szomszédos telkek, tovdbbd az épitmények
dllékonysdgdt és rendeltetésszerti haszndlatadt veszélyezteti.

(3) Ha a csapadékvizet a telken beliil nem lehet elszivdrogtatni, akkor csak késleltetve,
fékezetten lehet a kbzhdldzatba vezetni.”

(3) A HESZ 18.5 (8) bekezdésben az ,épitményrész” szovegrész helyébe a ,,0,5 métertdl szélesebb
épliletrész” szoveg lép.

(4) A HESZ 19.5 az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

(4) Uj épiilet fogadédszintjére szolgdlo helyiségének padlészintje a csatlakozd terepszintnél
alacsonyabban nem lehet.

(5) A HESZ 25.5 az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

,»(5) Nagyvdrosias lakdteriilet épitési 6vezeteiben munkdsszdllé nem helyezheté el.”
(6) A HESZ 26.§ az alabbi (3a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(3a) Kisvdrosias lakotertlilet épitési ovezeteiben munkdsszdllé nem helyezheté el.”
(7) A HESZ 27.§ az alabbi (7a), (26), (27) és (28) bekezdéssel egésziil ki:

»(7a) Kertvdrosias lakoteriilet épitési dvezeteiben munkdsszdllé nem helyezhetd el.

(26) Lke-10 épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg - jellemzden utcdra
meréleges tetégerincli utcai oromfalas épiilet esetén - 0,5 méterrel tullépheté.

(27) Lke-10 épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
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a) 2-szeresénél kisebb telekre kizdrolag egy f6 rendeltetést éplilet helyezheté el,
b) 2-szeresénél nagyobb telekre legfeljebb két f6 rendeltetésli épiilet helyezheté el,

(28) Lke-10 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 4 lakds helyezheté el.”

(8) A HESZ 28.5 (2) bekezdés c) pontban a ,,szallas” szovegrész helyébe a ,,szallas jellegli” szoveg
ép.

(9) A HESZ 28.§ az alabbi (8a), (9a) és (9b) bekezdéssel egésziil ki:
,»(8a) Telepliléskdzpont terlilet épitési bvezeteiben munkdsszdllé nem helyezheté el.”
(9a) Vt-4 épitési dvezetben legfeljebb 4 lakds helyezheté el.

(9b) Vt-4 épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg - tlizfallal rendelkezd
éplilet esetén - 0,5 méterrel tulléphetd.”

(10) A HESZ 28.5 (10) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:
,»(10) Vt-6* épitési 6vezetben
a) 800 m? telektertiletig legfeljebb 2 lakds,

b) 800 m?-nél nagyobb telken legfeljebb a telek teriiletének 200 m>-rel valé osztdsdbol
szdmitott szamu lakds helyezheté el, de legfeljebb 6 lakds létesithetd. ”

(11) A HESZ 28.5 (13) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,»(10) Vt-8 épitési ovezetben 1 rendeltetési egység helyezheté el. ”

(12) A HESZ 29.8 (2) bekezdés d) pontban a ,,szallas” szovegrész helyébe a ,,szallas jellegli” szoveg
lép.

(13) A HESZ 29.5 az alabbi (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) Intézmeény teriilet épitési ovezeteiben munkdsszdllé nem helyezheté el.”
(14) A HESZ 31.5 az alabbi (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Gd-4 épitési ovezetben a hdtsékert 10,0 m.”
(15) A HESZ 32.5 az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

,»(4) Kiilénleges teriilet - javitdintézet terlilet épitési dvezeteiben munkdsszdllo nem helyezhetd
el.”

(16) A HESZ 33.5 (4) bekezdésben a ,,szallas” szovegrész helyébe a ,,szallas jellegii” szoveg lép.
(17) A HESZ 33.5 az alabbi (4a) bekezdéssel egésziil ki:

»(4a) Kiilonleges teriilet - sport- és rekredcios teriilet épitési dvezeteiben munkdsszallé nem
helyezheté el.”

(18) A HESZ 34.5 az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Kiilonleges teriilet - majorsdgi terlilet épitési 6vezeteiben munkdsszdlldé nem helyezheté
el.”

(19) A HESZ 35.5 az alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Kiilonleges teriilet - honvédelmi teriilet épitési dvezeteiben munkdsszdllo nem helyezhetd
el.”

(20) A HESZ 36.5 az alabbi (4) bekezdésben a ,lakoépiilet” szovegrész helyébe a ,lakoépiilet és
munkasszallo” szoveg lép.

(21) A HESZ 37.5 az alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Kiilonleges teriilet - kastély teriilete épitési dvezeteiben munkdsszdllé nem helyezheté el.”

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
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3.5
(1) Hatalyat veszti

a) aHESZ 27.5. (14) bekezdésben az ,Lke-4*" szovegrész,
b) a HESZ 27.5. (15) bekezdésben az ,Lke-4*" szovegrész,
c) aHESZ 27.5. (16) bekezdés és

d) a 2. melléklet 13. sora.

(2) Jelen rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon lép hatalyba.

Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs Dr. Lukacs Adrienn
polgarmester jegyz6

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
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2. melléklet a .../2022. (...) onkormanyzati rendelethez

N

tablazat az alabbi 19a, 31b és 39a sorral egésziil ki:

TELJES ELJARAS

A B (o D E F G H
Kialakithat6 | Kialakithato .
& ac telek telek Beépitettség | Epiiletmagassag . . Legnagyobb
Eplte‘“ Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett Zoldf.e Lo szintteriileti
1 ovezet A ki ki legkisebb A
ele mod leg ‘llsebb leg l'sebb’ le'gna'gyobb le'gna’gyobb mértéke (%) mL;tat;)
] teriilete telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m) (m*“/m*®)
(m?) (m)
19a | Lke-10 (0] 700 15 30 6,0 60 0,6
31b Vt-13 z 700 14 50 6,0 10 1,0
39a Ga-4 SZ 2000 30 40 9,0 30 0,9

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
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HELY! EPITESI SZABALYZAT - SZABALYOZASI TERV (SZT-5)
A .../ 2022(..) onkormanyzati rendelet 1. melléklete
a helyi épitési szabalyzatrol szolo 10/2019. (V.07.) onkormanyzati rendelet
modositasarol
. M=1:6000
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

—-— Belteriilet hatar, mely egyben dvezethatar is

Szabalyozasi vonal

o~ ¢ eeee ¢ [Epitési Ovezet, Gvezet hatara

=~ maximalis utcai parkanymagassag
vy N TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK
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1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA, TELEPULESRENDEZESI
JAVASLAT

1.1. BEEPITESRE SZANT TERULETBE VALO VISSZASOROLAS
1.A. Oreg-hegy és Gyebnar tanya kornyezete
Modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

Az 1.A. szam(U modositassal érintett teriilet Aszod kilteriiletén, a belteriilet északi hataranal
talalhatd, cca. 47,2 ha. Az Oreg-hegy a Varosréti Ut mentén, s attol keletre helyezkedik el, a
Gyebnar tanya pedig a Mély Ut mentén, mindkét teriilet jelenleg szantofoldi mivelés alatt all,
melyek nagysaga Osszesen 65 ha. A teriiletek gyalogosan és gépjarmiivel is megkozelithetok: a
Gyebnar tanya a Mély utrol, illetve az 501 hrsz-U (trél kozelitheté meg, az Oreg-hegy pedig a
Varosréti Gtrol, illetve a Préshaz utcarol.

A modositassal érintett teriileteket délrél kertvarosias karakter( lakoteriiletek, illetve a koztemetd
hataroljak, a tobbi iranybdl jellemzéen mezdgazdasagi teriiletek ovezik, az Oreg-hegyet keletrdl
erdoteriilet hatarolja. Mindemellett az érintett teriiletek kornyezetében talalhaté az Evangélikus
Gimnazium, az evangélikus templom, illetve rekreacids zoldteriiletek is. A Varosréti ut és az Oreg-
hegy kozott fekvo teriilet szélén talalhato a Breda-patak, mely nem része a modositassal érintett
teriiletnek.

A modositassal érintett teriilet ingatlan-nyilvantartasi adatait az A. melléklet tartalmazza.

A médositassal érintett teriiletrél késziilt fotok, Oeg-hegy (Forrds: sad készités)
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modositdssal érintett teriiletrél késziilt foték, Gyebndr tanya (Forrds: sajdt készités)

A modositassal érintett teriiletek koziil a Gyebnar tanya kornyezetében fekvo teriiletek egy része
(051/7-21 hrsz) atlagosnal jobb mindségl szantoteriilet (mindségi osztaly: 4). Az atlagosnal jobb
mindségli termofoldek védelmérdl a termofold védelmérdl szoldo 2007. évi CXXIX. torvény
rendelkezik.

o
Y/ Vb

Az datlagosndl jobb minéségli terméfoldek (zold szin) és a médositassal érintett teriilet
(Forrds: ingatlan-nyilvantartdsi alapadatok, Pest Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztdly, Foldiigyi Osztdly)

A teriiletek jelent6s része kozlekedési szempontbol ellatatlan, kiépitett Gton kizarélag a Mély uton,
a Varosréti utcan és a Berek utcan érheté el. Jelenleg a teriilet kdzelében nincs gyalogos, és
kerékparos infrastruktira. A teriilet kozosségi kozlekedéssel valo ellatottsaga 300 m sugar(
ragyaloglasi tavolsagot feltételezve nem biztositott a jelenlegi kozosségi kozlekedési halozattal.

A teriiletek jelenleg beépitetlenek, igy kozmiellatassal nem rendelkeznek. A modositassal érintett
teriilet telkei tagabb kdrnyezetében lév6 beépitett teriiletek teljes kzmiellatassal rendelkeznek,
amelynek biztositasara kiépitették a koziizem( vizellatast, a kozcsatornas szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetését, a villamosenergia és a foldgaz ellatast, de ezek a kozmiivek a tavlati
fejlesztési teriiletek hataraitol tobb szaz méteres tavolsagban vannak. Csak a Mély Ut nyomvonalan
lizemel foldgaz vezeték és kisfesziiltségl villamos légvezeték, illetve a 058 hrsz-U telek rendelkezik
gaz bekot6 vezetékkel.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a modositassal érintett teriileteket kertvarosias lakoteriiletként,
tavlati fejlesztési teriiletként jeloli, tehat a szabalyozasi terv épitési jogot nem biztosit a
teriileteknek. A hatalyos szabalyozas altalanos mezdgazdasagi teriiletbe, azon beliil pedig Ma-2 jeli
ovezetbe sorolja a teriileteket. A HESZ 43. § szerint az ltalanos mezdgazdasagi teriilet elsésorban a
novénytermesztés, a legel6-és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez kapcsolddo
tevékenységek végzésére szolgalo teriilet. Tovabba az Ma-2 jelli ovezetben épiilet nem helyezhetd
el.
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i . e e
ivdgat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbol

e e 2 .
hatalyos szabalyozasi

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerint a teriileten keresztil megy nagykdzép-nyomasu
foldgazvezeték és biztonsagi Ovezete, tovabba a teriilet része az orszagos vizminGségvédelmi
teriiletnek. A teriileten talalhat6 a 25744-es szamU nyilvantartott régészeti leléhely, illetve a 25730
és 24102-es szamu nyilvantartott régészeti lel6hely egy része.

A fejlesztési cél ismertetése, szabdlyozasi koncepcio

Egyes tavlati fejlesztési teriiletek esetében lakossagi igény érkezett a tavlati lakd fejlesztési
teriiletek (0102/2-9, 066/21-23, 0102/2-9) belteriiletté nyilvanitasara. Az Onkormanyzat a kérelmet
elutasitotta?, a modositassal érintett teriilet jelentds része kozlekedési- és kozmii infrastruktdraval
ellatatlan teriilet. Tovabba a Gyebnar tanya tulajdonosa (058 hrsz) kérelmezte teriiletei
birtokkozponti statuszanak visszaallitasat. A teriilet jelentés része atlagosnal jobb mindségi
termé6fold. A lakoteriileti fejlesztések és a Gyebnar tanya tulajdonosi érdekeinek érvényesitése és a

2 Elézetes levelében a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly
10.139/2022. ligyiratszamu levelében a 066/21-23, 0102/2-5, 0102/7-9, 0118/17-18 hrsz-U teriilet
lakoovezeti atsorolasahoz a beépitésre szant, be nem épitett teriileti tartalékok miatt nem jarul
hozza.
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terméfold védelme érdekében Aszdd Varos Onkormanyzata cca. 47,2 ha tavlati kertvarosias
lakoteriileteitol visszalép, s a teriiletek altalanos és korlatozott mezogazdasagi teriiletbe
sorolodnak. A 1467/1-3, 0100/23 hrsz-U teriilet cca. 6,28 ha, melyeken Okologiai folyosé talalhato,
az okologiai folyoso védelme miatt korlatozott mezdgazdasagi teriileten beliil Ma-Ko jell 6vezetben
sorolodnak, a fennmarado teriilet altalanos mez6gazdasagi teriiletbe, Ma-1 dvezetbe keriil.

A modositassal érintett teriilet része Mély Gt (1476/1 hrsz), melynek déli szakasza 12 m
szélességben keriilt kiszabalyozasra. A szabalyozasi koncepcio része a Mély Ut tovabbi rendezése,
mely soran a déli szakasz is 12 m szélességben keriil szabalyozasra.
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Kivdgat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbol

A tavlati fejlesztési teriiletek valtozasanak bemutatdsa

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv alapjan Aszdd varos a kovetkezd lakoteriileti tartalékokkal
rendelkezik:

o beépitésre szant, beépitetlen lakoteriilet: 17,13 ha (cca. 162 db ingatlan)
o tavlati lako fejlesztési teriilet: 63,68 ha (cca. 42 db ingatlan)
N\

A beépitésre szant, beépitetlen lakéteriiletek (piros) és a tdvlati lakéteriiletek (zold) elhelyezkedése Aszdd teriiletén
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A beépitésre szant, beépitetlen lakoteriiletek koziil jelentdsebb Gsszefiiggé rész az OTP foldek
(Pintér utca - Sziiret utca), valamint a Tavasz utca kornyezete, a tobbi teriilet jellemzéen 1-1
foghijtelek. A Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldigyi Osztaly a tavlati
lakoteriiletek jelent6s részét (0102/2-5, 0102/7-9, 066/21-23 hrsz) nem tamogatja lakoovezeti
besorolasként a telepliilésen talalhatd beépitetlen teriiletek miatt, mely szamitasaink szerint csak
kozel fele akkora mértékli, mint a Foldhivatal szamitdsa szerinti teriilet.® A tavlati fejlesztési
teriiletek jellemzdéen atlagosnal rosszabb mindségl terméfoldek, telepiilési térségen fekszenek, s a
varos litemezetten tervezi beépiteni a MATIT 12.8 (1) c) pontjanak figyelembe vételével.

Aszod elhelyezkedésébdl, meglévd beépitett lakoteriileteib6l addédoan fejlodni csak a tavlati
fejlesztési lakoteriiletek iranyaba tud, melyek telepiilési térségen fekszenek, s atlagosnal rosszabb
mindségli termofoldek. A visszasorolasok hatalyba |épésével Aszod lakoteriileti tartaléka a
kovetkezéképp modosul:

o beépitésre szant, beépitetlen lakoteriilet: 17,13 ha (cca. 162 db ingatlan)
o tavlati lako fejlesztési teriilet: 16,51 ha (cca. 15 db ingatlan)
e \——\

\I}@/ O g \\/

A hatdlyba lépést kbvetden a visszasorolt teriiletek (sdrga), a beépitésre szant, beépitetlen lakéteriiletek (piros) és a
tavlati lakéteriiletek (z6ld) elhelyezkedése Aszod teriiletén

3 A Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly 10.139/2022. ligyiratszam
levele szerint Aszod teriiletén 315 db ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvantartasban beépitetlen
teriiletként, melyek Gsszteriilete 42,4767 ha.
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1.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE
2.A. Pesti it menti buszfordulo

Modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévo allapot

A 2.A. szamU modositassal érintett teriilet
Aszod belteriiletének dél-nyugati hataraban
talalhato, a 3. sz. fout (Pesti Gt) mentén. A
modositas a 744/2 hrsz-0 ingatlant érinti,
melynek nagysaga 0,1 ha. A teriilet régen
buszforduloként tzemelt, jelenleg
beépitetlen, a Sisecam Automotive Kft.
hasznalja gazdasagi bejaratként.

A mddositassal érintett teriilett6l délre halad a
77. szamu (Aszod- Galgamacsa- Vacratoét) és a
78. szamu (Aszod- Balassagyarmat-
Ipolytarndc) vasUtvonal. A teriiletet gazdasagi
teriiletek, illetve mezdgazdasagi teriiletek
veszik  kordl, kornyezetében  talalhato
benzink(t, étterem, illetve kiskereskedelmi
uzletek.

e —— Dt
A modositéssal érin teriilet légifotoja
(forrds: Google Maps)

A modositassal érintett teriiletrél késziilt fotok (Forrds: sajdt készités)

Hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zok

o] ﬁ_\“!u_ v
O "7  — _I—
\ a
Kivdgat a hatalyos szabdlyozadsi tervbol

)
Kivdgat a hatdlyo telepiilésszerkezeti tervbol
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A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok a modositassal érintett teriiletet kozati kozlekedési
teriiletként (KOu) jelolik, mely kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo
teriilet. A KOu jellel jelolt ovezetben a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til a
tomegkozlekedést kiszolgalo |étesitmények, a kozmi- és hirkozlés létesitmények, valamint
utcabutorok, helyezhetdk el. Az 6vezetben épiilet nem, csupan az imént felsorolt létesitményekhez
kapcsolodo mitargyak helyezhetdk el.

A teleplilésszerkezeti terv a mddositassal érintett teriilet mellett tervezett kerékparutat jeldl, a
teriilet kozel fele a vasut 100 méteres védotavolsagaba esik, tovabba a teriiletet a vizbazis
hidrogeoldgiai "A" és "B" véddovezete is érinti.

A fejlesztési cél ismertetése, szabalyozdsi koncepcio

A modositassal érintett teriilet jelenleg burkolt feliilet, parkolo, a szomszédos telken lévo Sisecam
Automotive Hungary Kft. gazdasagi bejarata. A moddositas célja a szomszédos teriilethez valo
csatolas biztositasa, igy a teriilet a Kft. tulajdonaba keriilhet. A modositassal érintett teriiletek
telepiilési térségben fekszenek, ahol a MATIT rendelkezései alapjan barmilyen épitési ovezet
kijelolhetd, azonban a tovabbi jogszabalyok betartasa kotelezo.

A fejlesztési cél érdekében a modositassal érintett teriilet KOu jellel jelslt kozdti kozlekedési
teriiletb6l Ga jelii altalanos gazdasagi teriiletbe sorolodik, mely épitési Ovezet elsGsorban a
kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi tevékenységi célu, tovabba
kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal. Igy az
atsorolassal a teriileten gazdasagi bejarat és parkolo is létesithet6. A teriilet meglévé Ga-1 épitési
ovezetbe sorolodik, melynek vonatkozo telekalakitasi és beépitési eldirasai az alabbiak:

Kialakithaté  Kialakithato 5

& g telek telek Beépitettség  Epiiletmagassag .. . Legnagyobb
Ep'tes' Beépitési megengedett megengedett megengedett megengedett Zoldf.elulet szintteriileti
ovezet A . . legkisebb p

ele mod legk.l'sebb Iegkllsebb, Ie'gna,gyobb Ie'gna)gyobb mértéke (%) mtitat?

J teriilete  telekszélessége meértéke (%) mértéke (m) (m*/m?)

(m?) (m)
35 Ga-1 SZ 10 000 50 60 12,5 25 1,5

A teriiletet jelenleg gazdasagi bejaratként, személy és tehergépjarmi fordulojaként hasznositjak.
Az épitési dvezetbe sorolassal a teriilet a szomszédos telkekhez csatolhato, azonban a teriileten Uj
éplilet megjelenése a jelentds forgalmi hatas és a vasit kozelsége miatt nem cél. Ennek okan a
teljes terilleten a szabalyozasi tervlap telek be nem épitheté részét jelol, ahol HESZ 18.§ (5)
bekezdés alapjan épililet, tarolasra szolgalo kerti épitmény nem helyezhet6 el.

A MATIT 12.8 (3) bekezdése alapjan Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a
teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedésl, legalabb 50%-aban az Ujonnan
kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé zoldteriiletet, - gazdasagi vagy kilonleges
teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot - kell kijelolni. A modositassal érintett teriilet
esetében 65 m” zéldteriilet kijelolése sziikséges, melynek javaslatat a 2.5. fejezet mutatja be.

706/4 6

----------
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~

e affs
Kivagat a tervezett szabalyozadsi tervbdl
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2.B. Uj intézményi teriilet kijelolése
Modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévoé allapot

A 2.B. szamU modositassal érintett teriilet 0,3
ha, mely Aszod belteriiletén beliil a Berek utca
mentén, a Kondorosi tér kozelében talalhatd. A
terilet a Berek utca fel6l konnyen
megkozelithetd gyalogosan és gépjarmdivel is. A
modositas két ingatlant, a 1404, illetve a 1/7
hrsz-t érinti, melyek énkormanyzati tulajdonban
vannak.

A 1/7 hrsz-u teriileten egy leromlott allapotq,
egykori jatszotér talalhaté. A 1404 hrsz-U
ingatlan anno vizm( teriiletként {izemelt,
napjainkban ~ mar  novényzettel  bendétt,
beépitetlen teriilet.

A teriletet kertvarosias karakteri lakoteriiletek,
illetve északrol erdéteriilet veszi  koril.
Kornyezetében talalhaté odvoda, jatszotér,
illetve kiskereskedelmi élelmiszerbolt.

(Forra sajdt készités)

fotok

A modositdssal érintett teriiletrél késziilt

Hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zok

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a volt vizmU teriiletet Vb jell vizgazdalkodasi teriiletbe, a
mellette lévo teriiletet kertvarosias lakoteriiletbe, Lke-4 jelli épitési ovezetbe soroljak. A V jeld
vizgazdalkodasi teriilet eldirasairol a HESZ 46. § (1)-(5) bekezdése rendelkezik, mely szerint a Vb
jellel jelolt ovezet a vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a
telepiilési vizmlkutak, viztarozok, és egyéb vizmlive teriilete tartozik.

A kertvarosias lakoteriilet altalanos eléirasait a HESZ 27. § (1)-(7) bekezdései tartalmazzak. Az Lke-4
épitési oOvezetben a kialakithatd legkisebb telekteriilet kétszeresénél kisebb telekre egy f6
rendeltetésii épiilet, a kétszeresénél nagyobb telekre két f6 rendeltetési épiilet helyezheté el. Az
épitési Ovezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési paraméterek az alabbiak:

Kialakithaté  Kialakithato 5

& monn telek telek Beépitettség  Epiiletmagassag .. . Legnagyobb
F.p'tes' Beépitési megengedett megengedett = megengedett megengedett ZOIdf?IUIet szintteriileti
ovezet 5d legki ki legkisebb .

ele mo egl .l'sebb leg 1’sebb’ Ie'gna'gyobb Ie'gna'gyobb mértéke (%) ml.;tat?

J teriilete  telekszélessége meértéke (%) mértéke (m) (m*/m?)

(m?) (m)
12 Lke-4 (0] 700 15 30 5,0 60 0,5

A telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett teriiletet az orszagos vizmingségvédelmi teriilet
részeként jeloli, valamint kozelében a falujardk ati lakotelepen helyezkedik el egy 22/0,4 kV-os
transzformator.
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Kivagat a hatdlyos telei]lésszerkezeti tervbol

A fejlesztési cél ismertetése, szabdlyozdsi koncepcio

TELJES ELJARAS
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbol

Az Onkormanyzat a modositassal érintett teriiletet egy részét beépitésre szant intézményi teriiletté
szeretné atsorolni. A modositassal érintett teriilet onkormanyzati tulajdonban van, a 1404 hrsz-u
egykori vizm(i nem lizemel. A modositassal érintett teriiletek teleplilési térségen fekszenek, ahol a
MATIT rendelkezései alapjan barmilyen épitési dvezet kijelolhetd, azonban a tovabbi jogszabalyok
betartasa kotelez6. Tovabbi cél az 1/7 hrsz-U kozteriilet (Kondoros tér) szabalyozasi terven jelolt
kozlekedési célu kozteriilet zdldfeliileti részének rendezése, tavlati fejlesztés (parkolok kialakitasa)

céljabol.

Kivagat a tervezett telepiil
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Kivagat a tervezett szabalyozasi tervbol

Aszdd Ovezeti rendszerét vizsgalva a fejlesztési cél megvalositasahoz a Vi-2 épitési ovezet
megfeleldnek bizonyul. Intézmény teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein onallo lakoépiilet nem
helyezhet6 el, s telkenként legfeljebb 2 szolgalati lakas helyezhet6 el igazgatasi, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis és kozosségi szorakoztato rendeltetés megléte esetén.
Vi-2 épitési dvezetre tovabbi kiilon eldirast a HESZ nem allapit meg. Az épitési 6vezetre vonatkozo

telekalakitasi és beépitési elirasok az alabbiak:

Kialakithato  Kialakithato 5
B A telek telek Beépitettség Epiiletmagassag i " Legnagyobb
55:::; Beépitési megengedett megengedett = megengedett megengedett leldkfiigﬁgt szintteriileti
ele maod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mélgtéke %) mutatoé
] teriilete  telekszélessége mértéke (%) mértéke (m) (m%/m?)
(m2) (m)
33 Vi-2 SZ 2000 30 40 6,0 30 0,8

A MATIT 12.8 (3) bekezdése alapjan Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a
teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedési, legalabb 50%-aban az Ujonnan
kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé zoldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges
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teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot - kell kijelélni. A modositassal érintett teriilet
esetében 88 m? zoldteriilet kijelolése sziikséges, melynek javaslatat a 2.5. fejezet mutatja be.

A 1/7 hrsz-U kozteriilet kozlekedési céli kozteriilet zoldfeliileti részének jelolése pontositasra
kerdlt.

1.3. OVEZETI RENDSZERT ERINTO MODOSITASOK, UTSZABALYOZAS
3.A. Pesti it menti gazdasagi teriilet rendezése
Modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 3.A. szamu modositassal érintett teriilet Aszod belteriiletének déli részén, a Pesti Ut mentén
talalhato. Az 1,5 hektaros teriilet jelenleg beépitett, lako és gazdasagi épiilet talalhato rajta. A
teriileten a beépitettség 10-20% kozotti. A modositassal érintett teriiletet gazdasagi teriiletek veszik
korul, kozelében talalhatd kiskereskedelmi élelmiszer aruhaz, benzink(t és az aszodi malom
teriletei.

A modositassal érintett teriilet beépitettsége
(Forrds: Teleplilésrendezési eszk6zok feliilvizsgdlata,
megalapozo vizsgdlat; sajdt szerkesztés)

A médositdssal érintett teriilet légifotdja
(Forrds: Google Maps)

1
\

A modositassal érintett teriiletrél késziilt fotok (Forrds: sajdt készités)
Hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zok

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a moddositassal érintett teriiletet kettéosztjak: a Pesti Ut
fel6li oldalat telepiiléskozpont teriiletbe, Vt-7 jelli épitési ovezetbe, az ezen tul esé részét pedig
Gksz-2 jelli gazdasagi teriiletbe soroljak. A telepiiléskozpont teriilet eldirasairol a HESZ 28. §
rendelkezik, mely szerint az épitési ovezet tobb onallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako-
és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgaldo épiilet elhelyezésére szolgal, melyek
nincsenek zavard hatassal a laké rendeltetésre. A Gksz-2 jelli épitési Gvezetre vonatoz6 altalanos
el6irasokat a HESZ 30. § (1)-(4) bekezdései tartalmazzak. Gksz-2 épitési oOvezet telkein a
lakoteriilettel szomszédos telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartdl 10 méterre helyezheto el,
védve a lakoteriiletekre valo tulzott raépitést. Az épitési ovezetben a hatsdkert pedig 10,0 m lehet.
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Az épitési ovezetekre vonatkozo telekalakitasi és beépitési paraméterek az alabbiak:

Kialakithaté  Kialakithato 5
& mnn telek telek Beépitettség  Epliletmagassag " . Legnagyobb
F.p'tes' Beépitési megengedett megengedett = megengedett megengedett Zoldf_elulet szintteriileti
ovezet a ki ki legkisebb 5
ele mod leg .l_sebb leg llsebb' Ie'gna!gyobb Ie'gna}gyobb mértéke (%) mtitatg
J teriilete  telekszélessége meértéke (%) mértéke (m) (m*/m?)
(m?) (m)
27 vt-7 0 700 14 50 6,0 30 1,0
36 Gksz-2 Sz 2000 30 40 9,0 25 0,8

A modositassal érintett teriileten talalhato 22/0,4 kV-os transzformator. Tovabba kozelében fut a
Vizbazis Hidrogeologiai ,,A” és ,,B” védéovezet hatara, illetve része az Orszagos vizmindségvédelmi

teriiletnek.
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Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél o Kivagat a hatdlyos szabalyoza51 tervbol

A fejlesztesi cél ismertetése, szabalyozasi koncepcio

A modositassal érintett teriileten a kereskedelmi, szolgaltato teriilet és a telepiiléskozponti teriilet
épitési ovezethatarainak rendezése a cél. A gazdasagi tarsasag tulajdonosa nem kivanja fejleszteni
teriileteit a lakoteriiletek felé, igy az érintett ingatlanok két Gvezetbe sorolasa nem indokolt. A
modositassal érintett teriilet telepiiléskozponti teriiletbe sorolodik, igy a telkek teljes teriilete egy
épitési dvezetbe tartozik, a 710/3 hrsz-(U teriilet tovabbra is két Gvezetbe tartozik (Vt-7, Gksz-2). A
telepliléskozpont teriilet eléirasairol a HESZ 28. § rendelkezik, a Gksz-2 jeli épitési dvezetre
vonatkozd altalanos eldirasokat a HESZ 30. § (1)-(4) bekezdései tartalmazzak. A HESZ szoveges
modositasa nem szilkséges.

~ O >
Tervezett szabalyozasi terv

Tervezett telepiilésszerkezeti terv
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3.B. Dedk Ferenc utca menti teriiletek rendezése, Iparos utca folytatasanak szabalyozasa
Modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévo dllapot

A 3.B. szamu méddositassal érintett teriilet a telepiilés belteriiletén a Pesti Ut - Dedk Ferenc utca
mentén helyezkedik el, amely biztositja a teriilet térségi és orszagos kapcsolatait.. A teriilet
osszesen 4,6 ha nagysagu, jelenleg beépitett, lakohazak talalhatok rajta. Az érintett teriiletet
délrél gazdasagi teriilet hatarolja, a tobbi iranybdl pedig lakoteriiletek veszik koriil. A teriilettel
szomszédos telken helyezkedik el a Lidl épiilete, tovabba a kozelben talalhaté kiskereskedelmi
lzlet, étterem és a renddrkapitanysag.

A médositdssal érintett teriiletrél késziilt fotok
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A modositassal érintett teriilethez legkozelebbi autobusz megallohely az ,,Aszod, Kossuth Lajos utca
2.” megnevezési megallohely, amely a Szabadsag téren talalhaté. A buszmegallonal a kovetkezo
jaratok allnak meg: 342 / 347 / 402 / 405 / 407 / 408 / 409 / 410 / 412 / 422 / 424 / 426 / 430 /
432 / 434 / 435 / 436 / 437 / 438 / 439 / 457 / 458 / 459 / 460 / 461 / 1040 / 2183 / 3215 / 3643.
A menetrendszerinti autébuszok tobbek kozott Aszdd, Vac, Galgamacsa és Tura iranyaba szallitjak
az utasokat. Mivel a megallo a teriilett6l minddssze kb. 150 m tavolsagra talalhatd, a teriilet
kozossegi kozlekedéssel kiszolgalt Gvezetnek szamit.

Jelenleg a teriilet kozelében nem talalhatd kerékparos infrastruktira. A Pesti Gt (3. sz. féat)
mindkét oldalan halad gyalogjarda, amely biztositja a gyalogos kapcsolatot a kdzponttal.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a teriiletet kettéosztjak: a Deak Ferenc utca felé eso részét
kertvarosias lakoteriiletbe, Lke-4* épitési Ovezetbe soroljak, a masik felét pedig Gksz-2 jell
kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe.

Az Lke-4* jelii épitési Ovezetre vonatkozo egyéb eldirasokat a HESZ 27. § (14)-(16) bekezdése
tartalmazza. Az Lke-4* épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telekteriilet kétszeresénél kisebb
telekre egy f6 rendeltetésl épiilet, a kétszeresénél nagyobb telekre két fé rendeltetésl épiilet
helyezhet6 el, azonban az épitési dvezet telkein legfeljebb 4 lakas helyezhetd el.

A kereskedelmi, szolgéltato teriilet altalanos eldirasairdl a HESZ 30. § rendelkezik, mely szerint az
épitési telkeken legfeljebb 1 szolgalati lakas helyezhet6 el. Gksz-2 jelli épitési Gvezet épitési
telkein a lakoteriilettel szomszédos telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol legalabb 10,0 m-
re helyezhetd el, a hatsokert pedig 10,0 m lehet.
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Az épitési ovezetekre vonatkozo telekalakitasi és beépitési paraméterek az alabbiak:

Kialakithaté  Kialakithato 5
& mnn telek telek Beépitettség  Epliletmagassag " . Legnagyobb
F.p'tes' Beépitési megengedett megengedett = megengedett megengedett Zoldf_elulet szintteriileti
ovezet 5d leakisebb legkisebb 0 bb 0 bb legkisebb 5
ele mo egkise egkisebb egnagyol egnagyol mértéke (%) mtitat?
J teriilete  telekszélessége meértéke (%) mértéke (m) (m*/m?)
(m?) (m)
13 | Lke-4* 0 700 15 30 5,0 60 0,5
36 Gksz-2 SZ 2000 30 40 9,0 25 0,8

A telepiilésszerkezeti terv alapjan a moédositassal érintett teriilet északi hataraban talalhaté helyi
jelentGségli védett éplilet.

A fejlesztési cél ismertetése, szabdlyozdsi koncepcio
A modositassal érintett teriileten 2 modositasi célt iranyzott eld Aszod Varos Onkormanyzata:

e a kettévagott kertvarosias lakoteriiletbe esé telkek rendezése, telepliiléskozponti teriiletbe
sorolasa, lakasszam novelése

e az Iparos utca folytatasa, mely a Lidl el6tt haladva a Pesti Utba kot be.

Az Iparos utca folytatdsa 22 m szabalyozasi szélességgel feltiintetésre keriilt a szabalyozasi
tervlapon, a teriilet kozlekedési javaslatat a 6. Kozlekedés javaslat cimi fejezet tartalmazza. Az
Iparos utca szabalyozasaval a teriileten a telepliilésszerkezeti terv korrekcidja is szilkségessé valik. A
677/13 és 675/3 hrsz-U teriiletek teriiletrészei alkalmatlanna valnak kereskedelmi, szolgaltato
funkcio ellatasara, igy a teriiletet a szomszédos kertvarosias lakoteriiletekhez hasonléan Lke-4

épitési ovezetbe soroladik.
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A Deak Ferenc utca mentén fekvo kertvarosias lakoteriiletek esetében a telkek megoszthatosaganak
biztositasa mellett szabalyozasi cél az épliletmagassag és a szintteriileti mutatdé novelése. A
beépitési mutatok novelése lehetévé teszi a kétszintes épiiletek elhelyezését. Aszod oOvezeti
rendszerét vizsgalva az Lke-4* épitési ovezet csak a modositassal érintett teriileten talalhato,
azonban az épilletmagassag novelésével mar nem tartozik az Lke-4 épitési dvezet alovezetéhez, igy
a hatélyos HESZ elc’Sirésainak megtartésa mellett az Lke-4* épitési 6vezet megszﬁm‘k sa ter'Lilet L’lj

parameterek az alabbiak:

.....

Kialakithaté  Kialakithato .
@ nn telek telek Beépitettség  Epiiletmagassag .. . Legnagyobb
55:::; Beépitési megengedett megengedett = megengedett megengedett leldlriigjtigt szintteriileti
ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mélgtéke %) mutato
J teriilete  telekszélessége mértéke (%) mértéke (m) (m%/m?)
(m?) (m)
19a Lke-10 0 700 15 30 6,0 60 0,6

A HESZ Lke-4* épitési dvezethez egyedi eldirasokat is megfogalmazott, melyek az (j Lke-10 épitési
ovezet bevezetésével tovabbra is megmaradnak, csupan az ,Lke-4*” épitési ovezet ,,Lke-10” épitési
ovezetre maddosul.

Lke-4* [ ke-10 épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg - jellemzéen utcdra
meréleges tetégerincli utcai oromfalas épiilet esetén - 0,5 méterrel tullépheté.

Lke-4* | ke-10 épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telektertilet

a) 2-szeresénél kisebb telekre kizdrolag egy f6 rendeltetési éplilet helyezheté el,

b) 2-szeresénél nagyobb telekre legfeljebb két f6 rendeltetésli épiilet helyezheté el,

Lke-4* | ke-10 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 4 lakds helyezhetd el.

A szabalyozas soran a Gksz-2 épitési 6vezet mddositasa nem sziikséges.

3.C. Penny iizlet és Varosgazdalkodasi iroda mogotti teriilet rendezése

Modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 3.C. szamu modositassal érintett teriilet cca. 1,4 ha, mely Aszdd belteriiletén, a 3. sz. féut
mentén fekszik. Gyalogosan és gépjarmiivel is a Kossuth Lajos Utrol kozelitheto meg.
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A modositdssal érintett teriilet légifotoja (forrds: Google Maps)
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A teriilet jelenleg beépitett, egyik oldalan a Penny
Uzlet és parkoldja talalhato, masik oldalan pedig a
Varosgazdalkodasi iroda. A beépitettség a teriileten
10-20% kozotti, kivéve a 806 hrsz-U ingatlanon,
melyen a Penny helyezkedik el, itt a beépitettség
26%.

Az érintett teriiletet vegyes funkcioju teriiletek
veszik koriil, illetve délr6l a vas(t teriilete

hatarolja. A modositassal érintett teriilet kdzelében
illetve

posta, bank, kiskereskedelmi lzletek

talalhatok.

A médositdssal érintett teriilet beépitettsége
(forrds: Telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlata,
megalapozd vizsgadlta; sajdt szerkesztés)

TR '@T%

vy

'A médositdssal érintett teriiletrdl késziilt fotéT( .

Hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zok

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett teriiletet telepiiléskdzpont
terliletbe, Vt-6 jelli épitési ovezetbe, illetve a terlilet dél-keleti részét Gksz-1 jelli gazdasagi
ovezetbe soroljak. A telepiiléskozpont teriilet altalanos eldirasairol a HESZ 28. § rendelkezik. A

.....

bekezdései tartalmazzak. Gksz-1 jell épitési ovezetben az el6kert 0,5 méter lehet.

Az épitési ovezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési paraméterek az alabbiak:

Kialakithaté  Kialakithato .
2 dan telek telek Beépitettség Epiiletmagassag .. . Legnagyobb
55:::: Beépitési megengedett megengedett = megengedett megengedett leld';:leu;ebt szintteriileti
ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mérgtéke %) mutatoé
J teriilete  telekszélessége mértéke (%) mértéke (m) (m?%/m?)
(m?) (m)
25 Vt-6 z 700 14 50 6,0 30 1,0
35 Gksz-1 SZ 1500 25 50 6,0 20 1,0
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A modositassal érintett teriilet északi hataraban a hatalyos telepliilésrendezési eszk6zok meglévo
kerékparutat jelolnek. Tovabba a teriilet jelentGs részét érinti a vasUtvonal 100 méteres
védbtavolsaga. A 805 hrsz-u és 806 hrsz-U ingatlan kozott atjatszo allomas talalhato.

A fejlesztesi cél ismertetése, szabalyozasi koncepcio

A modositassal érintett teriileten a Penny iizlet a parkolo bovitését tervezi, azonban a Vt-6 épitési
ovezetben eléirt zoldfeliilet legkisebb mértéket a fejlesztés soran nem tudja biztositani. Aszod
mértékének 10%-ra csokkentése, igy a 803, 804, 805, 806 hrsz-U teriilet és a 812 hrsz egy része Uj,
Vt-13 épitési Ovezetbe keriil. A Vt-13 épitési Ovezetre vonatkozd telekalakitasi és beépitési
paraméterek az alabbiak:

Kialakithaté  Kialakithato .

@ nn telek telek Beépitettség  Epiiletmagassag .. . Legnagyobb
Epltes1 Beépitési megengedett megengedett = megengedett megengedett Zoldfg Lo szintteriileti
ovezet . . . legkisebb p

ele mod Iegk‘1‘sebb legkl'sebb’ le'gna’gyobb le'gna}gyobb mértéke (%) mt;tat?

] teriilete  telekszélessége meértéke (%) mértéke (m) (m*“/m*®)

(m?) (m)
31.b| Vt-13 yA 700 14 50 6,0 10 1,0

A 813/1 hrsz-on talalhatd Varosgazdalkodasi iroda a 812 hrsz-U teriiletb6l cca 1500 m2-t sajat
teriiletével Osszevont, azonban a telekrendezés soran a teriilet két épitési dvezetbe keriilt (Vt-6,

.....

ToH [ e [ 2 =,
g 1| !

3.D. Bercsényi utca végének rendezése

Mddositdssal érintett teriilet elhelyezkedése,
meglévé allapot

A 3.D. szamU modositassal érintett teriilet Aszod
belteriiletének észak-keleti hataraban, a Bercsényi
utcaban helyezkedik el. A teriilet 0,11 ha, melyet
kertvarosias lakoteriilet és gazdasagi teriilet
hatarol.

A modositassal érintett teriilet 1148 hrsz-G teriilet
melletti része vasbeton keritéssel van elkeritve, s
vélhet6en a szomszédos telephely hasznalja.

(forrds: Google Maps)
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modositassal érintett teriiletrdl késziilt fotok

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

,,,,,,

ovezetbe soroljak. A HESZ 31. § (1)-(3) bekezdése tartalmazza az altalanos gazdasagi teriilet
el6irasait, mely szerint az 6vezet els6sorban a kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorlo ipari és
gazdasagi tevekenysegi céll, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetésli épitmények
elhelyezésére szolgal. Tovabba a HESZ 31. § (4)-(5) bekezdése eldirja, hogy Ga-2 épitési Gvezetben
a korlatozottan beépitheté épitési hely teriiletén elhelyezett épiilet épliletmagassaga nem
haladhatja meg a 7,5 m-t a lakoteriiletek védelme érdekében. Az épitési Gvezetben az elbkert 5,0
m, a hatsokert 6,0 m lehet. A modositassal érintett teriiletet védé- és korlatozo teriilet nem érinti.

A telepiilésszerkezeti terv 1. melléklet: Szerkezeti terv leirasa szerint az 6nallo kategoriaba nem
sorolt kozteriiletek (gydjtéutnal alacsonyabb rend(i utak) megsziintetése, valamint 0(j utak
kialakitasa esetén a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges. Ennek okan a 3.D modositas
nem érinti a teleplilésszerkezeti terv modositasat

Ga-Z~

SZ

Kivagat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbél
A fejlesztési cél ismertetése, szabdlyozdsi koncepcid

A modositassal érintett teriilet a meglévo
hasznositasnak megfeleléen keril abrazolasa a
telepiilésrendezési eszkozokon. A Bercsényi utca
vége kozlekedési teriiletbe keriil (helyi Gt
teriilete), a fennmarado teriilet tovabbra is Ga-2
épitési Ovezetben marad. A szabalyozasi
tervlapon feltiintetett korlatozottan beépithetd
épitési  hely teriilete a szabalyozasnak
megfeleléen pontositasra keriil. A HESZ szoveges
modositasa nem sziikséges.
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3.E. Szentkereszt utca végének rendezése

Modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése,
meglévé allapot

A 3.E. szamU modositassal érintett teriilet a
1511 hrsz-U ingatlan, mely 0,095 ha. A teriilet
Aszod belteriiletének északi hataraban, a
Szentkereszt utca végén talalhato. A teriilet egy
része a Szentkereszt utca aszfaltburkolatos
teriilete, a fennmarado teriilet gyepes, bozotos
terllet.

A modositassal érintett teriiletet kertvarosias
karakter(i lakoteriiletek oOvezik, északrol a
mezbgazdasagi teriiletet is hatarold bozotos
terilet talalhato.

&

Ao -Zaf & . N S O
A modositassal érintett teriilet légifotoja
(forrds: Google Maps)

A modositassal érintett teriiletrél késziilt fotok

Hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zok

Az 1511 hrsz-U ingatlan a hatalyos telepliilésrendezési eszkozokon Zkk jell kozkertként van jelolve,
mely a HESZ alapjan allandéan névényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgaldo kozteriilet. A
modositassal érintett teriiletet érinti a 25726 szamu nyilvantartott régészeti leléhely teriilete.
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Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél
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A fejlesztesi cél ismertetése, szabalyozasi koncepcio

Az 1511 hrsz-G ingatlan a valésagban a zoldteriilet és a burkolt Gtfeliilet nem a teleplilésrendezési
eszkozokben abrazoltak szerint keriilt megvalositasra, igy a zoldteriilet kijelolésének korrekcidja
szilkséges. A tényleges allapot szerint a Szentkereszt utca az 1511 hrsz-U teriilet kozepén fut, s
szélesebb zoldfeliletek talalhatd az utca két oldalan. Ennek okan a teriilet egésze a szabalyozasi
tervlapon kozlekedési teriiletbe (helyi t) keriil, s a széles zoldfellletek megtartasa végett az Ut két
oldalan a szabalyozasi terv kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti részét jelol. A HESZ 9.5 (1)
bekezdés rendelkezik a kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti részének szabalyozasarol, mely
szerint felszini parkolo legfeljebb a lehatarolas 20%-an étesithetd, gépjarmi-kozlekedésre alkalmas
kapubehajtd és bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithaté, igy a
HESZ szoveges modositasa nem sziikséges.
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Kivagat a hatalyos szabdlyozasi tervbél

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl
A telepiilésszerkezeti terv 1. melléklet: Szerkezeti terv leirasa szerint az 6nallé kategoriaba nem
sorolt kozteriileteket (gydjtéutnal alacsonyabb rendi utakat) a szerkezeti terv fehér szinnel jeloli, s
ezen teriileteket annak felezd vonalaig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznalasi egységekhez

hozzaszamitani. Ennek okan a moddositast kovetéen a Szentkereszt utca kertvarosias lakoterilet
terlletfelhasznalasba tartozik.

3.F. Falujarok uti lakotelep rendezése
Modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 3.F. szaml modositassal érintett teriilet
Aszod belteriiletén belil a Falujarok Gtja
mentén talalhaté. A teriilet Uszotelkes,
savhazakat magaba foglalé lakotelep, mely
osszesen 9,1 ha. A teriilet a Falujarok atjarol,
vagy a Madach tér fel6l kozelithet6é meg.

A laké funkcion kivil itt talalhato még a
Szivarvany Ovoda, az Id6sek otthona, és néhany
uzletsor is.

Az érintett teriiletet nyugatrol erd6 hatarolja, s
tobbi iranybdl pedig tovabbi, jellemzdéen
kertvarosias karakter(i lakoteriiletek veszik
koril. Kornyezetében talalhato gyogyszertar,
jatszotér, piac és szamos kiskereskedelmi
lizlet. A teriileten két nagyobb zoldteriilet is
elhelyezkedik.

A modositdssal érintett teriilet légifotoja
(forrds: Google Maps)
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modositdssal érintett teriiletrél késziilt fotok

Hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zok

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok a teriiletet kisvarosias lakoteriiletbe, Lk-4 jell épitesi
Ovezetbe soroljak. Az Ovezet altalanos eldirasairol a HESZ 26. § rendelkezik. Lk-4 épitési Gvezetben
a korlatozottan beépitheté épitési hely teriiletén elhelyezett épiilet épiiletmagassaga nem
haladhatja meg a 4,5 m-t, tovabba az épitési dvezet telkein kerités nem helyezhetd el. Az épitési
ovezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési paraméterek az alabbiak:

Kialakithato  Kialakithato 5

2 aan telek telek Beépitettség Epiiletmagassag .. . Legnagyobb
Ep'tes' Beépitési megengedett megengedett  megengedett megengedett Zoldfglulet szintteriileti
ovezet A . . legkisebb p

ele maod legk.l_sebb Iegk1’sebb' Ie'gna'gyobb Ie'gna}gyobb mértéke (%) mutatoé

J teriilete telekszélessége mértéke (%) mértéke (m) (m?*/m?)

(m?) (m)
6 Lk-4 Sz 1500 25 40 12,5 30 1,2

atdlyos szabalyozasi tervbél
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A modositassal érintett teriileten a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok nyilvantartott régészeti
leléhelyet és 22/0,4 kV-os transzformatort jelolnek. Tovabba a teriilet déli része az Orszagos
vizminéségvédelmi teriilet része.

A fejlesztési cél ismertetése, szabdlyozasi koncepcio

A modositassal érintett teriileten jelenleg a lakotelep belsé Gtjai és a parkolok teriilete - az
Uszotelkes beépitési épiileteket korbevéve - egy helyrajzi szamon szerepel az egyéb
kozteriiletekkel.

A modositas célja a meglévo (thaldozat
szabalyozasa, melyek igy o©nalldé Utként
bejegyezhetdk az illetékes Foldhivatalnal.

Az utak szabalyozasaval a  zoldteriilet
korrekcioja is szilkségessé valt. A
teleplilésszerkezeti terven 69 m? zoldteriilet
kisvarosias lakoteriiletbe keriil, emellett 462 m?
kisvarosias lakoteriilet zoldteriilet
teriiletfelhasznalasba sorolodik. A  kijelolt
zoldteriilet  jelenleg  meredek  partfalu,
beerdésiilt  zoldfeliilet. A HESZ szoveges
modositasa nem szilkséges, a korlatozottan
beépithet6 telekrészek, és a kozlekedési célu
kozteriilet zoldfeliileti részé a szabalyozasnak
megfeleléen pontositasra keriiltek.

A teriilet kozlekedési javaslatat a 6. Kozlekedés Kivdgat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbl

javaslat cim(i fejezet tartalmazza.
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3.G. Ipari park altalanos gazdasagi teriiletei
Mddositdssal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévo dllapot

A 3.G. szamU modositassal érintett teriilet Aszod kiilteriiletén, a belteriilet nyugati hataraban
talalhato, cca. 8,9 ha. A teriilet az Iparos utcarol, a Berkes utcarol vagy a Kerekréti utcarol
kozelithetd meg. A 032/1-4 hrsz ingatlanok mezdgazdasagi mivelés alatt allo szantoteriiletek, a
032/7 hrsz-U teriilet kivett telephely, a 032/8, 10, 11, 13, 14, 17, 18 hrsz-u teriilet egykori kivett
tanya. A teriilet egy része jelenleg beépitett, a beépitettség a teriileten 7-16% kozotti.

~
A modositassal érintett teriilet beépitettsége
(forrds: Teleplilésrendezési eszk6zok feliilvizsgdlata,
megalapozo vizsgdlat; sajdt szerkesztés)

A modositassal érintett teriilet légifotoja ]
(forrds: Google Maps)

A modositassal érintett teriiletet keletrél gazdasagi teriilet, illetve lakoteriilet hatarolja, a tobbi
iranybol mezdégazdasagi teriiletek ovezik. A teriilet déli hataraban fut a 77. szam( (Aszod-
Galgamacsa- Vacratot) és a 78. szamu (Aszod- Balassagyarmat- Ipolytarnac) vasutvonal.

A médositassal érintett teriiletrél késziilt fotok

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett teriiletet altalanos gazdasagi
teriiletként, azon beliil Ga-3 jellel jelolt épitési ovezetkeént jelolik. A Ga-3 jell épitési dvezetre
vonatkozo egyéb eldirasokat a HESZ 31.§ (6)-(8) bekezdés tartalmazza, mely szerint az Gvezet
épitési telkein a lakoteriilettel szomszédos telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol legalabb
10,0 m-re helyezheté el. Tovabba a hatsokert 10,0 m, az el6kert pedig 1,0 m lehet. Az épitési
ovezet telkein a telek kozteriileti hatarvonalatél szamitott 10,0 méteren beliil kizardlag egyszintes,

lefeljebb 3,5 m magassagu, legfeljebb 20 m? brutto alapteriiletii portaépiilet helyezhetd el.
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Az épitési Ovezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési paraméterek az alabbiak:

Kialakithaté  Kialakithato 5

T telek telek Beépitettség Epiiletmagassag " . Legnagyobb
Ep'tes" Beépitési megengedett megengedett = megengedett megengedett Zoldfglulet szintteriileti
ovezet 5d legkisebb leakisebb ) bb ) bb legkisebb .
jele | Mmod legkise egkisebb  legnagyo egnagyobb  ertee (n)  MUtA

J teriilete  telekszélessége meértéke (%) mértéke (m) (m*/m?)

(m?) (m)
39 Ga-3 Sz 2000 30 30 9,0 30 0,9

A modositassal érintett teriiletet érinti a 25742 szamu nyilvantartott régészeti lel6hely lehatarolasa.
A teriilet északkeleti részén egy szennyvizatemel6 helyezkedik el, a teriilet déli része pedig beleesik
a vasutvonal 100 méteres védétavolsagaba.

Y

Kivagat a hatdlyos telepi.ilésszerkzeti tervbél

EEIT):

-t b

?ivﬁgat a hat(?lyos szab

sy @
alyozadsi tervbél
A fejlesztesi cél ismertetése, szabalyozasi koncepcio

A 032/7 hrsz-U telep tulajdonosa bdvitést tervez, meglévo telephelyét tovabbi teriiletekkel
bévitené, tovabba a meglévo beépitési mérték novelését kérte. A teriiletek novelésének mértékérol
még nem sziiletett tulajdonosi megallapodas. A szabalyozas célja a teriilet megengedett legnagyobb
beépithetdségének novelése, melyet a szomszédos Ipari park Gksz-2 épitési dvezetéhez hasonloan
40%-ban javaslunk meghatarozni. A konkrét fejlesztési szandékok hianyaban, valamint az Ipari
parkkal egységes szabalyozas végett tovabbi beépitési intenzitasnovelést nem javaslunk.

Aszod altalanos gazdasagi teriileteinek Ovezeti rendszerét vizsgalva nem cél minden Ga-3 épitési
Ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 40%-ra torténé ndvelése, igy a modositassal
érintett teriilet Uj Ga-4 épitési Ovezetbe keriil. A tervezett Ga-4 épitési Ovezetre vonatkozo
telekalakitasi és beépitési paraméterek az alabbiak:

Kialakithaté  Kialakithato ’

2 nn telek telek Beépitettség  Epiiletmagassag .. . Legnagyobb
Epltes1 eépitési megengedett megengedett = megengedett megengedett Zoldfe (L szintteriileti
ovezet 5d logki ki legkisebb .

ele mo eg| ‘1'sebb leg l'sebb’ le’gnalgyobb le’gn§gyobb mértéke (%) ml.;tat?

] teriilete  telekszélessége meértéke (%) mértéke (m) (m*/m*)

(m?) (m)
39a  Ga-4 SZ 2000 30 40 9,0 30 0,9

Ga-4 épitési dvezetben a hatsokert 10 m, az elékert mérete a HESZ 22.§ (4) b) pontja alapjan 10 m.
A telkek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 10,0 méteren beliil portaépiilet szabalyozas a
modositassal érintett teriileten nem relevans, igy eléirasa sziikségtelen.
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A teriilet feltarasa érdekében a szabalyozasi terv
16 m szélességben Ut céljara fenntartott
teriiletet jelol, mely el nem épithetd teriiletként
biztositja a kés6bbiek soran az Gt kialakitasanak
a lehetéséget. Az ut céljara fenntartott
teriletrél a HESZ 18.5 (7) bekezdés rendelkezik.

A teriilet kozlekedési javaslatat a 6. Kozlekedés
javaslat cim(i fejezet tartalmazza.

oy eNe e/ ¥

J . s
'Kivdgat a tervezett szabdlyozdsi tervbél

¥ L 4 4 v

3.H. Osz utca rendezése

Modositassal érintett teriilet elhelyezkedése,
meglévé allapot

A 3.H. szam(U modositassal érintett teriilet a
belteriileten talalhaté 103/2 hrsz-U ingatlan,
mely dsszesen 0,4 ha. A teriilet egy része az Osz
utca folytatasa, a fennmaradd teriilet gyep,
illetve beerdésiilt teriilet.

A terillet szomszédsagaban talalhatéo az
Aranykapu bolcséde, s kornyezetében az aszddi
zsidd temetd, a Csengey Gusztav Altalanos
Iskola, illetve a Varosi konyvtar. Az érintett
terliletet kisvarosias és kertvarosias karakterd
lakoteriiletek ovezik.

- e e e e
A modositassal érintett teriilet légifotoja
(forrds: Google Maps)

A moédositdssal érintett teriiletrél késziilt fotzik
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Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

TELJES ELJARAS

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett teriiletet Zkk jeld kozkertként
jelolik, mely a HESZ alapjan allandéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
mego6rzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgald
kozteriilet. A modositassal érintett teriilet a jelentés emelkedés miatt felszinmozgas veszélyes

terilet.

Kivagat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbél

Kivdgat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbél

A fejlesztési cél ismertetése, szabalyozdsi koncepcio

A modositassal érintett teriilet jelenleg
egybefiiggd zoldteriiletként van feltiintetve a
hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokon, azonban
a valosagban az Osz utca keresztiilszeli a
teriiletet, igy ennek feltiintetése a szabalyozasi
terven is szilkséges. A teriilet geodéziai
felmérése alapjan 14 m széles (tszabalyozas
torténik, a HESZ szoveges modositadsa nem
sziikséges.

Kivdgat a tervezett szabdlyozdsi tervbél
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3.l. Tavasz utca folytatasanak szabalyozasa

Modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévoé allapot

A 3.1. szamU modositassal érintett teriilet a
telepiilés belteriiletének nyugati hataraban
talalhatdé, a Széchenyi Gt és a SzOl6 utca
fogja kozre. A cca. 0,4 hektaros teriilet
napjainkban gyep, illetve fasitott teriilet,
melyet a Tavasz utcarol lehet megkozeliteni.
A teriiletet délrél lakoteriilet, északrdl pedig
mezbgazdasagi teriilet hatarolja.

A modositdssal érintett teriilet légifotdja B
(forrds: Google Maps)

A médositassal érintett teriiletrél késziilt fotok

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok kertvarosias lakoteriiletbe, Lke-4 jel( épitési ovezetbe
soroljak a moddositassal érintett teriiletet. Az Lke jell épitési Ovezetre vonatkozd altalanos
legkisebb telekteriilet kétszeresénél kisebb telekre egy fé rendeltetésl épiilet, a kétszeresénél
nagyobb telekre két f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, azonban az épitési Gvezet telkein
legfeljebb 2 lakas helyezheté el. Az épitési Ovezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési
paraméterek az alabbiak:

Kialakithaté  Kialakithato 5

& monn telek telek Beépitettség  Epiiletmagassag " . Legnagyobb
F.p'tes' Beépitési megengedett megengedett = megengedett megengedett ZOIdf?IUIet szintteriileti
ovezet 5d legki e legkisebb .

ele mo egl .l'sebb leg 1’sebb' le'gna’gyobb le'gnggyobb mértéke (%) ml.;tat?

J teriilete  telekszélessége meértéke (%) mértéke (m) (m*/m?)

(m?) (m)
12 Lke-4 0] 700 15 30 5,0 60 0,5

A modositassal érintett teriilet része az orszagos vizmindség-védelmi teriiletnek, felszinmozgas
veszélyes teriletnek, illetve kornyezetében talalhatdo nyilvantartott régészeti lel6hely is. A
felszinmozgas veszélyes teriiletrél a HESZ 6.§ (1)-(4) bekezdés rendelkezik. A szabalyozasi tervlap a
modositassal érintett teriileten Ut céljara fenntartott teriiletet jelol, melyen épiilet nem helyezhet6
el, az Ut késobbi kialakitasanak biztositasa végett.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

|2 4 no e e T e T
Kivagat a hatalyos telepiilesszerkezeti tervbol Kivagat a hatdlyos szabdlyozasi tervbél

A fejlesztési cél ismertetése, fejlesztési cél

A modositassal érintett teriileten a Tavasz utca folytatasanak szabalyozasa a cél. A szabalyozasi
tervlapon jelolt 10 m széles Ut céljara fenntartott teriiletrész torlésre keriil, s a telkek végében 12
m szélességben utszabalyozas torténik. A varhato forgalomnovekedés miatt a keskeny nyomvonall
Tavasz utca meglévd szabalyozasi szélességének ndvelése is sziikséges. A HESZ szdveges mddositasa
nem sziikséges. A teriilet kozlekedési javaslatat a 6. Kozlekedés javaslat cim(i fejezet tartalmazza.
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Kivagat a tervezett szabdlyozasi tervbol

3.J. Ma-Ko ovezet bévitése (Varosréti ut vége)
Modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 3.J. szaml modositassal érintett teriilet a 051/23, 051/32, 051/33 hrsz-( ingatlanokat érinti. A
modositassal érintett teriilet Aszod kiilteriiletén, a belteriilet északi hataranal talalhato, a Varosréti
Ut mentén. A 2,7 hektaros teriilet egy része jelenleg szantofoldi mivelés alatt all, egy része
beerdésiilt teriilet. A teriiletet egy le nem jegyzett foldut keresztezi, s a 051/32 hrsz-( ingatlan a
foldhivatali adatok alapjan kivett emlékm(i, melyen a felallitott Szentkereszt az egykori aszodi

Szent Kereszt premontrei prépostsag el6tt allit emléket.

A teriiletet minden iranybol mezdgazdasagi teriiletek veszik koriil, illetve délkeleti sarkat
kertvarosias jellegl lakoteriilet hatarolja. A modositassal érintett teriiletek koziil a 051/33, 051/23
hrsz-U ingatlanok jelentés része atlagosnal jobb mindségl szantoteriilet (mindségi osztaly: 4). Az
atlagosnal jobb mindségil terméfoldek védelmeérdl a termofold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX.
torvény rendelkezik.
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A médositdssal érintett teriilet légifotoja .
(forrds: Google Maps)

A médositassal érintett teriiletrél késziilt fotok

Hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zok

A hatalyos szabalyozas az érintett teriiletet kettévagja és két ovezetbe sorolja. Déli felét altalanos
mezbgazdasagi terliletbe (Ma-1), északi felét pedig korlatozott mezbégazdasagi teriiletbe sorolja. A
HESZ 43.§ (1)-(5) bekezdései rendelkeznek az altalanos mezdgazdasagi teriilet elSirasairol. Az
altalanos mez6gazdasagi teriilet elsésorban a novénytermesztés, a legelé- és gyepgazdalkodas, az
allattartas, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet. Tovabba az
Ma-1 jelli 6vezetben Uj éplilet csak birtokkozpont telkén alakithato ki. Az ovezet telkein lakoépiilet
csak gazdasagi éplilet megléte, vagy azzal egyidejli épités esetén épithetd, s legfeljebb a beépitett
szintteriilet 20%-an helyezhet6 el, de az 6sszes brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 200 m*-t.

A birtokkdzpontra vonatkozo telekalakitasi és beépitési el6irasok az alabbiak:

e a birtoktest esetében a 3%-os beépithet6ség a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozd Osszes
telek teriilete utan szamitva csak a birtokkozpont telkén is kihasznalhato;

« a mez6gazdasagi birtoktesthez tartozd dsszes telek teriilete legalabb 30 ha (300.000m?);
« a birtokkozpont telkének teriilete legalabb 1 ha (10.000 m?);
¢ a birtokkozpont telkén a beépitettség legfeljebb 20% lehet.
A korlatozott mezégazdasagi teriilet el6irasait a HESZ 45. § (1)-(2) bekezdése tartalmazza, mely

szerint Ma-Ko jellel jelolt ovezet elsdsorban a természetkozeli gyepteriiletek fenntartasara szolgalo
teriilet, az ovezetben Uj épiilet nem helyezhet6 el.
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A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerint a teriileten keresztiil huzddik egy nagykozép-
nyomast foldgazvezeték és annak biztonsagi Ovezete, tovabba zaportaroz6 50 méteres
védbtavolsaga érinti. A teriilet része az okologiai haldzat okoldgiai folyoso ovezetének, illetve a
tajképvédelmi teriiletnek is. A modositassal érintett teriiletet érinti a 24102 szamu nyilvantartott
régészeti lel6hely lehatarolasa is.

Kivdgat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbél Kivagat a hatdlyos szabalyozdsi tervbél

A fejlesztési cél ismertetése, szabdlyozdsi koncepcio

Az érintett teriiletek a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokon jelenleg két kiilonbozé ovezetbe
esnek: altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma-1), illetve korlatozott mezdgazdasagi teriiletbe (Ma-Ko).
A teriilet jelentGs része atlagosnal jobb mindségli terméfold, tovabba a teriiletet a gat, a viztarozo
és a vizelvezet6 csatorna miatt javasolt elontés veszélyes teriiletként kezelni.

A modositas célja a telkek egységes kezelése és a foldvédelem érdekében sziikséges, igy a
modositassal érintett teriiletek egységesen Ma-Ko jelli korlatozott mezbgazdasagi Ovezetbe
keriilnek. Az Gvezet elGirasairol HESZ 45. § (1)-(2) bekezdése rendelkezik. A HESZ szoveges
modositasa nem sziikséges.

‘ Kivdgat a tervezett sza

l;élyozési tervbél
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1.4. HELYI EPITESI SZABALYZAT SZOVEGES MODOSITASA
HESZ eléirdsainak pontositdsa

A HESZ pontositasa sziikséges a 15.5 (2) és (3) bekezdés esetében, mely szerint a csapadékvizet a
telekrol csak a kozteriileten lévo csapadékviz elvezet6 halozatba lehet elvezetni, ennek hianyaban a
csapadékvizet a telken beliil kell visszatartani és csak késleltetve fékezette lehet a kozhaldzatba
vezetni. A kozteriileti csapadékviz elvezetés tobb helyen problémat jelent a telepiilésen, mert nincs
megfeleld befogadd arok, igy az Onkormanyzat szeretné ha a csapadékviz elsésorban telken beliil
szikkadna el, s ha erre a telek adottsagai nem megfelelok akkor késleltetve legyen a kozhalozatba
vezetve. Ennek okan a HESZ 15.8 (2) és (3) bekezdése a kovetkezéképp modosul.

15 5 (2) Uj epulet epltese vagy meglevo éplilet bévitése eseten esapedekw—z—a—tel-kekpel—-

5. a csapadeszet telken beliil kell
elszivdrogtatni, kivéve ha ez a telkek és a szomszédos telkek, tovdbbd az épitmények
dllékonysadgadt és rendeltetésszerli hasznalatdt veszélyezteti.

(3) Ha a csapadékvizet a telken beliil nem lehet elszivdrogtatni, akkor csak késleltetve,
fékezetten lehet a kbzhdlozatba vezetni.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK 8.5, 33.§ és 47.5-a szerint az épités feltétele a csapadékviz
elvezetés megoldasa, s épitési telket csak ott lehetne kialakitani, ahol a csapadékviz elvezetés
biztositott. A Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szoldo 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13.§8 (1)
bekezdése alapjan a helyi kozutak és tartozékainak kialakitasa és fenntartasa Onkormanyzati
feladat. A HESZ-ben a vonatkozo eléirasokat nem lehet figyelmen kiviil hagyni.

A HESZ pontositasa sziikséges a 18.8 (8) bekezdés esetében, mely szerint kozteriilet folé
épitményrész - vendéglatohelyek fedését szolgalo arnyékolo, elétetd kivételével - nem nyulhat be.
A szabalyozas célja jellemz6en ez épiiletek nagyobb tomegl kiugrasait, teraszainak kialakitasat
korlatozta volna a telepiiléskép megdrzése végett. Azonban a HESZ elfogadasa ota eltelt id6szakban
a vonatkozd bekezdést a tervezok tul szigorGian vették és a kozteriilet folé semmilyen épliletrészt
(pl eresz, fedélszék) nem terveztek.

A modositas célja a tervezésbdl kialakult erés korlatozas feloldasa, hogy az oromfali és ereszoldali
tetékinyllasok a kozteriilet folott is biztosithatok legyenek. Ennek okan a HESZ 18.5. (8) bekezdése
a kovetkezoképp madosul:

18.8 (8) Vendégldtohelyek fedését szolgalé drnyékold, elétetd kivételével kozteriilet folé
épitményrész 0,5 métertdl szélesebb épliletrész nem nyulhat be.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az elGirast Osszhangba kell hozni a telepiilésképi rendelet 16.§ (6)
bekezdésével.

Tovabbi HESZ pontositas sziikséges az épités altalanos feltételeire vonatkozd elbirasokban. Aszod
lejtos terepviszonyai miatt szamos teriileten (pl. Varosréti Ut, Kondoros tér) az épiiletek terepre
illesztését a kozteriiletek terepszintjénél joval alacsonyabbra tervezik. Ennek okan az utcakép
megvaltozik, az épiiletek tul mélyre, ,,godorbe” keriilnek, kedvezétlen telepiiléskép alakul ki. A
felmeriilt telepiilésképi probléma elkeriilése érdekében a HESZ 19.8 a kovetkezé bekezdéssel
egésziil ki.

19.5 (4) Uj épiilet fogaddszintjére szolgdld helyiségének padlészintje a csatlakozé terepszintnél
alacsonyabban nem lehet.

HESZ eléirdsainak jogharmonizdcidja

2021.04.22-t6l az OTEK a jarmiivek elhelyezésére vonatkozo eléirasaiban tdbb helyen is médosult.
Az OTEK 4. szam( melléklete rendelkezik az elhelyezendé személygépkocsik szamanak
megallapitasarol, ahonnan a modositas soran a laké és (idiilé 6nallo rendeltetések utan elhelyezend6
személygépkocsik szamanak eldirasa (1. pontja) torlésre keriilt. Aszod helyi épitési szabalyzata
altalanossaghan nem fogalmazott meg szigoribb kovetelményeket az elhelyezend6
személygépkocsik szamanak tekintetében, az OTEK eldirdsait elfogadta (HESZ 9.8 (2)), igy a
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modosult elbirasok értelmében jelenleg nem kell parkolohelyet biztositani a telepiilés
lakéteriiletein.

A mddositott OTEK 42.§ (2a) és 120.5 rendelkezései alapjan

e a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szami személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani, de a helyi épitési szabalyzat kotelezéen legfeljebb egy személygépkocsi
elhelyezését irhatja el6

e ha a helyi épitési szabalyzat olyan rendelkezést tartalmaz, amely alapjan egynél tobb
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, akkor a helyi épitési szabalyzat e
rendelkezése szerinti szaml személygépkocsi helyett kotelezéen egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani

e ha a helyi épitési szabalyzat nem tartalmaz jarmivek elhelyezésére vonatkozo
rendelkezést - mivel az OTEK korabbi szabalyozasat ,elfogadta” -, jelenleg nem kell
parkolohelyet biztositani

a lako rendeltetési egységek utan.

Mivel Aszod helyi épitési szabalyzata jelenleg nem tartalmaz jarmiivek elhelyezésére vonatkozo
altalanos rendelkezést a lakoteriiletekkel kapcsolatban, az OTEK modositas kovetkeztében a
teleplilés teriiletén pillanatnyilag a lakérendeltetési egység (lakas) utan parkolohely biztositasa nem
sziikséges. Az Onkormanyzat a tovabbiakban is szeretné szabalyozni a lakdteriileteken a rendeltetési
egységek utan a személygépkocsi elhelyezését a korabbi allapotnak megfeleléen, igy a modositas

,,,,,

9.8 (2) Uj épiilet létesitése vagy (j rendeltetési egység kialakitdsa esetén minden laké
rendeltetési egyseg utdn legaldbb egy személygeépkocsi elhelyezését kell biztositani telken
beliil, kivéve, ha az épitési évezeti elbirds mdsként rendelkezik.”

2021.07.16-t6l az OTEK eldirasaiban tovabbi jogszabalyvaltozasok torténtek. Pontositasra keriilt a
szallas jellegli rendeltetési egység elnevezés és a munkasszallo létesitésének kore. A
jogszabalyvaltozasok kovetése végett Aszod Varos Onkormanyzata is pontositani szeretné a HE§Z
vonatkozo elGirasait, s az eddigi ,szallas” és ,szallas jellegi” rendeltetést egységesen, az OTEK
el6irasaival 0sszhangban ,,szallas jellegli” rendeltetésre cseréli.

A korabbi jogszabalyi eldirasoknak megfelelden a HESZ jelenleg nem korlatozza a munkasszalld
kialakitasat, ahol szallas jellegii rendeltetés elhelyezhetd, ott munkasszallo is kialakithatd. Az OTEK
pontositasaval Aszod Varos Onkormanyzata is pontositani szeretné a HESZ elirasait, s munkasszallo
kialakitasat kizarolag altalanos gazdasagi teriilet és kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési
ovezeteire szeretné korlatozni. Ennek okan az altalanos gazdasagi teriilet épitési ovezeteinek
kivételével, ahol a HESZ szallas jellegl rendeltetést enged, a munkasszallo kialakitasat nem fogja
lehetdvé tenni. Ez a kdvetkezdk teriiletfelhasznalasi egységek épitési ovezeteit érinti:

e nagyvarosias lakoteriilet
e kisvarosias lakoteriilet

e kertvarosias lakoteriilet
e telepliléskozpont teriilet
e intézmény teriilet

o kiilonleges beépitésre szant teriiletek (javito intézet teriilete, sport- és rekreacios teriilet,
majorsagi teriilet, honvédelmi teriilet, pincék teriilete, kastély teriilete)
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Rendeltetési egységek szamadnak korldatozdsa

A HESZ az elhelyezhet6 rendeltetések koziil csak a lakdsok szamat szabalyozza, a tobbi rendeltetés
szamat nem korlatozza, illetve egyes épitési ovezetekben bizonyos rendeltetések elhelyezését nem
teszi lehetové. A telekméret, a beépitettség legnagyobb mértéke, az épliletmagassag szabalyozasa
mar korlatozza az elhelyezhet6 rendeltetések Osszes alapteriiletét, mindemellett a HESZ a vegyes
funkcioju teriiletek (kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, lako) fejleszthetGsége végett tovabbi
korlatozasokat a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran nem szabalyozott.

|

Ve

3 2

il i

Telepiiléskézponti teriiletek elhelyezkedése (hatdlyos dvezeti terv)
Az Onkormanyzat a telepiiléskozponti vegyes teriiletek esetében a tllzott sirliségli beépités
elkeriilése végett szeretné megvizsgalni az elhelyezhetdé rendeltetések szamat. A HESZ 12 épitési
ovezetbe sorolja a telepiiléskozponti teriileteket. A telepiiléskozponti teriiletek Gvezeti rendszerét
vizsgalva tovabbi 3 épitési ovezet (vt-4, Vt-6*, Vt-8) esetében tervezett lakasszam vagy rendeltetési
egységszam korlatozas, melyet az alabbi tablazatok mutatnak be.

Epitési dvezet Hatalyos HESZ rendeltetési egységre vonatkozo

telepiilésen beliili elhelyezkedése korlatozasai

Vt-4 Pet6fi Sandor utca nincs korlatozas
TERVEZETT SZABALYOZAS INDOKLASA

A Vt-4 épitési ovezet a Pet6fi Sandor utca részben mar laké funkcioju teriileteit foglalja magaban.
Az Ovezetben csaladi haz és tobb lakasos tarsashaz is megtalalhato. A kisebb telekstruktdra, s
épitési Ovezetet beépitési paraméterei miatt a lakasszam korlatozasra keriil, s az épitési
ovezetben legfeljebb 4 lakas helyezhetd el.

Epitési dvezet Hatalyos HESZ rendeltetési egységre vonatkozo
telepiilésen beliili elhelyezkedése korlatozasai
Vt-6*  Pesti Ut paros oldala, Szent Imre utca paratlan 6 lakas helyezhetd el
oldala

TERVEZETT SZABALYOZAS INDOKLASA
A Vt-6* épitési Gvezetben jellemzéen laké funkcio talalhat6: csaladi hazak és 2-4 lakasos
tarsashazak. A nagyobb telekméret lehet6vé teszi a tobblakasos tarsashazak létesitését, azonban
szamos kisebb telek is talalhato az épitési Gvezetben, ennek okan a teriiletegységre vetitett
lakasszam korlatozas keriil bevezetésre az épitési ovezetben.

A teriiletegységre vetitett lakasszam korlatozas a telekméret fiiggvényében korlatozza a
lakasszam kialakitasat. A tervezett eldiras szerint 800 m*-nél nagyobb telken legfeljebb a telek
teriiletének 200 m?-rel val6 osztasabdl szamitott szamu lakas helyezhet§ el, de legfeljebb 6 lakas
létesithetd. Az elbirdssal 850 m*-es telken 4 lakas létesithetd, de 900 m?-es telken is, mert 4,5
lakas nem értelmezhetd, s értelemszerlien a lefelé kerekitést kell alkalmazni, mivel tortszamu
lakas nem létesithetd. A legfeljebb 6 lakas eléiras korlatozza, hogy egy 5000 m?-es telek esetében
25 lakas ne épiilhessen, mely jelent6s kozlekedési (parkolas, forgalom) problémakkal is jarna.
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Epitési Gvezet Hatalyos HESZ rendeltetési egységre vonatkozo

telepiilésen beliili elhelyezkedése korlatozasai
Vt-8 Csengey utca | 1 lakas
TERVEZETT SZABALYOZAS INDOKLASA

A Vt-8 épitesi ovezetbe a Csengey utca apro telkes teriiletei tartoznak, ahol a beépitettség miatt
a telepiiléskozponti ovezetbe sorolas a megfeleld. A teriileten lakasszam korlatozast ir el6 a HESZ.
Az apro telekstruktira miatt szigorubb szabalyozas keriil meghatarozasra, mely szerint az épitési
ovezet telkein legfeljebb egy Onallo rendeltetési egyseéget lehet elhelyezni. A szabalyozas
bevezetésével a telkeken a HESZ-ben felsorolt rendeltetések kozil kizarolag egy onallo
rendeltetési egység helyezhetd el (pl.: vagy lakd, vagy szallas).

Petofi Sandor utca, zdrtsoru illeszkedés

A Pet6fi Sandor utcaban az épiiletek zartsor( illeszkedése jelent problémat. A Vt-4 épitési
Ovezetben a 6,0 méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassag az utca déli oldalan tobb
esetben meggatolta, hogy a meglévo parkanymagassaghoz illeszked6é épiiletek épiiljenek, igy
telepiilésképi szempontbol nem illeszked6 épitészeti megoldasokat kényszeritett ki a meghatarozott
épliletmagassag. Tekintettel arra, hogy a Petdfi Sandor utcaban zartsoru beépités(, kétszintes
épiiletek megjelenését tartja az Onkormanyzat kivanatosnak, az egységes utcakép kialakitasa
érdekében a Vt-4 épitési dvezet a kdvetkez6 eldirassal egésziil ki:

Vt-4 épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassdg - tlizfallal rendelkezé épiilet
esetén - 0,5 méterrel tulléphetd.

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



ASZOD.. 7 7 Xy Xy T 7. 7 56 7
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA TELJES ELJARAS

1.5. SZABALYOZASI TERVLAP PONTOSITASA

Aszod Varos Onkormanyzata a Lechner Lajos Tudaskozponttol a telepiilésrendezési eszkozok
modositasahoz (j allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazist igényelt, mely a
telepiilésrendezési eszkdzokben a telepiilés teljes teriiletén cserére keriil. Az alaptérkép cserébdl
adodoan az elfogadas o6ta eltelt Utszabalyozasok rajzi hibat eredményeznek a szabalyozasi terveken,
melyet jelen modositassal 2 teriileten (Galga utca, Mély Gt) korrigalunk (5. szam( modositassal
érintett teriilet).
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2. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepliilésrendezési eszk6zokben meghatarozottak mellett - rendezési szempontbol - az orszagos
terliletrendezési tervek is vonatkoznak Aszdd teriiletére. A teriiletrendezési tervek esetében 2019.
januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az orszag teriiletrendezési terveit egy
jogszabalyba vontak Ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
szold 2018. évi CXXXIX. torvénybe (MATIT). E torvény elGirasai 2019. marcius 15-t6l léptek teljes
kor(ien hatalyba.

Aszod teriiletén a Pest Megye Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: PMTIT) is hatalyos, amely a
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasat, valamint a megyei ovezetek lehatarolasat és
azokra vonatkozo el6irasokat tartalmazza, melyek elGirdsai a modositassal érintett teriiletekre is
kiterjednek.

A teriiletrendezési tervekkel valo Osszefliggés vizsgalata azon modositassal érintett teriiletek
esetében relevans, ahol a teleplilésszerkezeti terv valtozasa is torténik. Igy az alabbi fejezet
kizarolag az 1.A, 2.A, 2.B, 3.A, 3.B, 3C, 3D, 3E, 3F és 3J szamu modositassal érintett teriileteket
tartalmazza.

2.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO SZABALYOK

i ‘ / 3 Térségi teriiletfelnasznaldsi kategoriak és telepiilésrendszer elemei
N "'

Telepiilési térség

- Erdégazaalkodasi terseg

4
)
/ Mezégazdasidgi térség
s

Vizgazdalkodasi térség

(-] Térségi térszervezd kozpont

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

/ Gyersforgalmi at (megléva)
# Térségi szerepii 6sszekétd Ot (meglévd)

/ Magysebességii vasutvonal (tervezett)
_/ Egyéb orszégos térzs1alézati vasiti palya (meglévs)

/) 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévad)

Aszod teriilete a PMTrT
feliilvizsgalatdnak térségi szerkezeti
tervlapjan

A PMTIT térségi szerkezeti tervlapjan a modositassal érintett teriileteket mezdgazdasagi és
telepiilési térségként abrazolja. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil a MATIT 11. §
rendelkezik a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozo szabalyokrél, amely alapjan:

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezdgazdasdgi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd rész nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes teriilet épitési Gvezet nem
jelolheté ki.;

¢) a teleplilési térség teriiletén bdrmely épitési ovezet, dvezet kijeldlhetd;

A modositassal érintett teriiletek kozil kizarolag a 3.J modositassal érintett teriilet esik
mezbgazdasagi térségbe, a tobbi teriilet telepiilési térségen fekszik. A 3.J modositassal érintett
teriilet altalanos mezdgazdasagi teriiletbdl korlatozott mezbgazdasagi teriiletbe keriil atsorolasra,
mely mezbgazdasagi teriilet Ovezetébe tartozik, igy az atsorolas a mezbgazdasagi térség
el6irasainak megfelel, a telepiilésszerkezeti tervben rogzitett megfelelés igazolasanak modositasa
nem sziikséges.
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2.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

Az alabbi tablazat a telepiilés MATIT altal meghatarozott orszagos ovezetek altali érintettségét
mutatja be. Az egyes Gvezetek lehatarolasat és a rajuk vonatkozo eldirasokat a MATIT és az MvM
rendelet egyiittesen hatarozzak meg, az alabbi tablazat kitér arra is, mely Gvezetre mely jogszabaly
fogalmaz meg eldirast és tartalmaz lehatarolast.
Modositassal
érintett teriiletek
érintettsége

nem érinti MATIT

Lehatarolas,
elGiras

Aszod teriiletének

Orszagos ovezet megnevezése

érintettsége

Okologiai halozat magteriiletének dvezete érinti

Okolégiai halézat okolégiai folyoséjanak

Svezete érinti érinti (1.A) MATIT
Okologiai halozat pufferteriiletének vezete érinti nem érinti MVM rendelet
Kivald termdhelyi adottsagl szantok Gvezete nem érinti nem érinti MATIT
Jo terméhelyi adottsagl szantok Gvezete érinti nem érinti MVM rendelet
Erd6k ovezete érinti nem érinti MATIT
Erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti nem érinti MVM rendelet
Tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti nem érinti MVM rendelet
llélréit]glzzbgjszg; teés vilagorokségi varomanyos nem érinti nem érinti MVM rendelet
Vizmindség-védelmi teriilet ovezete nem érinti* nem érinti MVM rendelet
Nagyvizi meder teriilete Gvezete nem érinti nem érinti MATIT
VTT-tarozok dvezete nem érinti nem érinti MVM rendelet
Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete érinti® nem érinti MVM rendelet

Okolégiai hdalézat 6kolégiai folyoséjanak ovezete

MATIT 26. § (1) Az dkologiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak
ovezetében csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategoria
és megyei Ovezet, valamint a telepliilésrendezési tervben
olyan ovezet és épitési ovezet jelolheté ki, amely az
Okolégiai hdlozat magteriilete és az 06koldgiai hdlézat
Okologiai  folyosdja természetes és természetkozeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.
(2) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak Gvezetében
Uj beépitésre szdnt teriilet nem jelolhet6 ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdldézat o&koldgiai
folyosd, vagy az 6koldgiai hdlozat magteriilet és az 6kologiai
hdlézat dkoldgiai folyosd koriilzdrja, tovdbbad

b) a kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa
esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az dllami féépitészi
hatdskorében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési  hatdsdgi  eljdrdsa  sordn  kiadott
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdin jelolheté ki. Az
eljdrds sordn vizsgalni kell, hogy biztositott-e az okoldgiai
hdlézat magteriilet és az dkoldgiai hdlézat 6kologiai folyosé
természetes és természetkozeli él6helyeinek fennmaraddsa,
valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

Okolégiai halézat okolégiai folyosojanak 6':ezete
(narancssdrga)- MATIT részlet

(4) Az Okoldgiai hdldzat okoldgiai folyosdjdnak oOvezetében a koézlekedési és energetikai infrastruktura-

hdlézatok elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyosé és az érintkezé magteriilet természetes él6helyeinek

fennmaraddsdt biztositd modon, az azok kozotti Gkologiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozd mliszaki

megolddsok alkalmazdsdval jelolhetdk ki és helyezheték el.

* A 2019-ben hatélyba lépett megyei tervek alapjan Aszodot mar nem érinti vizmindség-védelmi
teriilet Ovezete, azonban vizmindség-védelmi teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben
feltiintetésre kertlt, s érinti a modositassal érintett teriileteket.

> A telepiilésen honvédelmi teriilet a belteriilet keleti hataraban talalhato egykori Petéfi laktanya
teriilete, mely nem része a modositassal érintett teriileteknek.
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(5) Az Okoldgiai hdldézat 6kologiai folyosdjdnak Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté. Az odvezetben Uj
célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésli bdnyatelek nem létesithet6, meglévé Kkiilfejtéses mlivelésii
bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(6) Az bkoldgiai hdlézat dkoldgiai folyosojdnak 6vezetében az erémliivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiserémdi
létesithetd, épiileten elhelyezve.

Az 1.A mddositassal érintett teriiletet érinti az okoldgiai halézat okologiai folyosdjanak ovezete. A
teriileten (j beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, a hatalyos kertvarosias lakoteriilet
visszasorolasa torténik mezdgazdasagi teriiletté. A modositassal érintett teriilet okoldgiai halozat
okologiai folyosojanak teriiletén (1467/1-3, 0100/23 hrsz) korlatozott hasznositasu mezdgazdasagi
teriilet kijelolése torténik a természetes és természetkozeli éléhelyek és azok kapcsolatainak
védelme érdekében.

2.3. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

Az alabbi tablazat a teleplilések MATIT altal meghatarozott, hatalyos PMTrT-ben lehatarolt megyei
ovezetek altali érintettségét mutatja be.

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepiilések nem érinti nem érinti
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti nem érinti
Tanyas teriiletek ovezete nem érinti nem érinti

Foldtani veszélyforras teriilet ovezete altal érintett

telepiilések A érinti

Innovacios és technologiai fejlesztés tamogatott e e
célteriiletének dvezete nem erinti nem erinti
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete nem érinti nem érinti
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete nem érinti nem érinti
Kertes mezogazdasagi teriiletek ovezete érinti nem érinti
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete nem érinti nem érinti

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete dltal érintett telepiilések

MvM rendelet 11. § (1) A foldtani veszélyforrds \ \
teriilet oOvezetében a foldtani veszélyforrdssal \ ot
érintett teriilet kiterjedését a telepliilésrendezési \ /
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének -

megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Gj beépitésre

szdnt teriilet csak akkor jelolheté ki, ha ahhoz a

bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési  eszkozok

egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében Kartal
hozzdjdrul.

(3) A Dbeépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti ad

hatdskérben eljdré illetékes fdévdrosi és megyei

kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni. Aszéd

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald 'ny

tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkozeiben a

foldtani veszélyforrds teriilet Gvezet teriiletén, az

(1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatdrolni

az Ovezetbe tartozé azon teriileteket, amelyekre

vonatkozéan Uj beépitésre szdnt teriilet tényleges s us
igénybevétele elétt a felszini vizek és belvizek %ag HeVIzgyOfk

szakszertli elvezetését biztosito tervet kell késziteni. Féldtani veszélyforrds teriilet ovezete dital érintett
telepiilések - MvM rendelet

A modositassal érintett teriiletek mindegyikét érinti a foldtani veszélyforras teriilet dvezete. A

telepiilésrendezési eszkdzokben pontositasra és lehatarolasra kerliltek a felszinmozgas-veszélyes

teriiletek, melyrél a HESZ 6.§ (1)-(4) bekezdés rendelkezik. A modositassal érintett teriileteken a

vonatkozo eldirasok betartasara figyelemmel kell lenni.
2.4.0RSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI INFRASTRUKTURA HALOZATOK

Az Orszagos Terliletrendezési terv, illetve a PMTrT Aszod teriiletén 220 kV-os atviteli halozati
tavvezetéket jelol, mely az 1.A modositassal érintett teriiletet keresztezi.

Volgyzugoly Miihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



ASZOD.. 7 7 Xy Xy T 7. 7 60 7
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA TELJES ELJARAS

2.5. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK

A 2.A, és 2.B modositas soran Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése torténik, tovabba az
Utszabalyozasok korrigalasa miatt a 3.E és 3.F modositas is Uj beépitésre szant teriiletet
eredményez. Azon modositassal érintett teriileteket, amely nem jar (j beépitésre szant teriilet
kijelolésével, az alabbi fejezet nem targyalja. Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozd
szabalyokrol a MATIT 12-13.8 rendelkezik.

MATIT 12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szdnt teriiletet a kbvetkezé szempontok mérlegelése alapjdn kell kijeldlni:

a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilénbdzé telepiilések beépitésre szdnt
tertileteinek Gsszenovését, és
C) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti
barnamezés tertilet.
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti
meglévé beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele ardnytalanul nagy
terhet jelentene annak vdrhaté kéltsége miatt.

A 2.A, 2.B, 3.E és 3.F moddositas soran az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a fenti pontok
mérlegelésével tortént. A modositassal érintett teriiletek telepiilési térségen beliil helyezkednek el,
s egyik modositassal érintett teriilet esetében sem okozzak a kiilonbozd telepiilések beépitésre
szant teriileteinek Osszenovését, nem a telepiilés kozigazgatasi hatara mentén helyezkednek el. A
modositassal érintett teriiletek fejlesztési szandéka helyhez kotott, nincs lehetéség a mas
helyszinen torténé megvaldsitasra.

MATTT 12.§ (3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejtileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedeésti, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijellt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban lévé
zoldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijeldlése esetén zéldteriiletet vagy véderdét - kell
kijelolni. Ha a zéldteriilet vagy véderdé kijelolése az uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott
teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdé teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds
tertiletén kell kijeldlni.

Mddositassal érintett teriilet Hatalyos teriilet- Tervezett teriilet-  MATrT 12.§ (3) altal
teriilet felhasznalas felhasznalas eloirt 5% teriilete
2.A 744/2 \ 1293 m? KOu Ga 65 m?
1/7, 1404 \ 1754 m?
2.B v Vi 88 m?

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés csak
a 1404 hrsz-U teriileten torténik.

3.E 1511 950 m? Zkk Lke 48 m?
3.F (1357/47) 69 m? Zkk Lk 3m?

A 2.A, 2.B és 3.E modositas estében a zoldteriilet kijelolése az adott teriileten nem megvalosithato,
igy a meglévé magas zoldfeliilettel rendelkezé Kassai koz zoldteriileti szabalyozasa torténik, mely

1116 m? zoldteriilet kijelolést jelent.
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A telepiilésszerkezeti terv 1. melléklet: Szerkezeti terv leirasa szerint az 6nallo kategoriaba nem
sorolt kozteriileteket (gy(ijtéutnal alacsonyabb rendii utakat) a szerkezeti terv fehér szinnel jeldli, s
ezen teriileteket annak felez6 vonalaig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznalasi egységekhez
hozzaszamitani. Ennek okan a Kassa koz kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba esik, s a
modositas soran zoldteriilet teriiletfelhasznalasba sorolodik.

A 3.F modositas estében az utak szabalyozasaval a zoldteriilet korrekcioja is szilkségessé valt. A
telepiilésszerkezeti terven 69 m? zoldteriilet kisvarosias lakoteriiletbe keriil, azonban 462 m?
kisvarosias teriiletb6l zoldteriilet teriilet-felhasznalasba sorolodik. A kijelolt zoldteriilet jelenleg
meredek partfalu, beerdésiilt zoldfeliilet.

.\

Zoldteriilet korrekcio, tervezett telepiilésszerke_zeti terv és szabadlyozasi terv

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a MATIT 13.8 (1)-(2) bekezdés eléirasainak is meg kell
felelni:

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6lé termébhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet - a
kiilonleges mezGgazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre szdnt teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I. és . osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet - a kiilonleges
mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithet6 beépitésre szdnt teriiletté.

Aszod varos nem tartozik a borvidéki telepiilések kozé, s az Uj beépitésre szant teriiletek nem
tartoznak az Orszagos Gyiimolcs Terméhely Kataszterhez.

2.6. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZAS

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b)
pontja kimondja, hogy ,uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teleplilés
kozigazgatdsi terliletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest,
az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”. A
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran a 2.A, 2.B, 3.E és 3.F modositasok esetében Uj
beépitésre szant teriilet keriilt kijelolésre, igy a biologiai aktivitasérték valtozasaval szamolni kell.

A telepllésszerkezeti terv 1. melléklet: Szerkezeti terv leirasa szerint az 6nallé kategoridba nem
sorolt kozteriileteket (gy(ijtéatnal alacsonyabb rendii utakat) a szerkezeti terv fehér szinnel jeloli, s
ezen teriileteket annak felez6 vonalaig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznalasi egységekhez
hozzaszamitani. Az onallé kategoériaba nem sorolt kozteriiletek (gyijtoutnal alacsonyabb rendi
utak) megsziintetése, valamint (j utak kialakitasa esetén a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem
sziikséges. Ennek okan a 3.D maddositas nem érinti a telepiilésszerkezeti terv modositasat, s a Kassai
koz kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba esik, a 3.E modositas soran a Szentkereszt utca
kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba sorolodik.

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarél szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
el6irasai szerint keriilt kiszamitasra a telepiilés bioldgiai aktivitasérték valtozasa. A 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 9.8 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a biologiai aktivitasérték a
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak értékeivel korrigalva novekedett.
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A biologiai aktivitas érték valtozast a kovetkez6 tablazat szemlélteti, vilagoskék szin mutatja az (j
beépitésre szant teriileteket.

Biologiai S o Szamitott
iologiai Tervezett Biolégiai | Teriilet biol6giai
Hatalyos teriiletfelhasznalas aktivitas teriiletfelhasznalds aktivitas | nagysag akti 'gtés
értékmutato = - értékmutaté| (ha) o
érték
L o Altalanos
Kertvarosias lakotertilet 2,7 mez6gazdasagi teriilet 3,7 40,88 40,88
(Lke) ¢
(Ma)
L o Korlatozott
Kertvarosias lakoterllet 2,7 mezégazdasagi teriilet | 3,7 6,28 6,28
(Lke) 23
(Ma-Ko)
Kozlekedési teriilet (KOu) 0,6 Altalénos gazdasagi 0,4 0,13 -0,03
’ terllet (Ga) ’ ’ ’
Kert"ar°s‘(iskel?k°ter“let 2,7 Intézményterillet (Vi) 1,5 0,18  -0,99
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 7 Intézményteriilet (Vi) 1,5 0,23 -0,28
Kereskedelmi, szolgaltato Telepliléskozpont
terllet (Gksz) 0,4 teriilet 0,5 0,49 0,05
Kereskedelmi, szolgaltato Kertvarosias lakoterilet
terllet (Gksz) 0,4 (Lke) 2,7 0,19 0,44
Zé\dterillet - kiizkert (Zkk) 6 Kert"ar°s‘(i5kel?k°ter“let 2,7 0,00  -0,30
Zé\dteriilet - kiizkert (Zkk) 6 K‘S"ar°5“’('°‘|_|‘3k°ter“let 12 0,01  -0,05
Kisvarosias lakoteriilet Zoldteriilet - kozkert
(LK) 1,2 (Zkk) 6 0,05 0,24
Altalanos mezégazdasagi Korlatozott
. p 3,7 mezogazdasagi teriilet 3,7 1,64 0,00
terlilet (Ma) .
(Ma-Ko)
Kertvarosias lakoteriilet Zoldteriilet - kozkert
(Lke) 2,7 (Zkk) 6 0,11 0,36

A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA A MODOSITAS SORAN:

+ 46,61
71/2019. (V.7.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervben rogzitett érték + 133,08

OSSZESEN: + 179,69

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 9. melléklet
,»A bioldgiai aktivitasérték mutatoi” cimd 1. tablazat 7. soraban az intézményi vegyes teriilet 10%
zoldfelilettel altalanos hasznalat tipusahoz 0,5 értékmutatot tarsit. A modositas soran a teriilet Vi-2
épitési ovezetbe keriil, ahol a zodldfeliilet legkisebb mértéke 30%, igy a biologiai aktivitasérték
szamitas soran aranyositott értékmutato keriilt megallapitasra.
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3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett moddositasok a tajszerkezet, tajhasznalat alakulasara alapvet6en nincsenek hatassal. Az
1.A modositassal érintett teriilet, bar jelenleg mezégazdasagi teriiletként hasznositott, a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben kertvarosias lakoteriiletként van jelolve, mely nagyléptéki
fejlesztéseknek adna lehet6séget. A teriilet visszamindsitése mez6gazdasagi teriiletté
nagymértékben megel6zi a jelenlegi tajszerkezet atalakulasat a telepiilés ezen részén.

3.2. TERMESZETI, TAJI ERTEKEK

Aszod kozigazgatasi teriiletét érinti az orszagos okoldgiai haldzat (magteriilet, pufferteriilet, illetve
okologiai folyoso Gvezet). Az Okoldgiai halozat az 1.A és 3.J mddositasi teriiletet érinti (okologiai
folyoso), s ezeket vizfolyas hatarolja, mely az oOkoldgiai halézat okoldgiai folyosdjanak részét
képezi. Ezaltal a teriileten torténé épitési tevékenység soran a vizfolyas védelmére kiemelt
figyelmet sziikséges forditani. A telepiilés kozigazgatasi hataran belil talalhato okologiai halozat
magteriilete és pufferteriilete, illetve folyos6janak tovabbi teriiletei, de ezek nem érintik a
modositassal érintett teriileteket.

Az 1.A. és 3.J. sz. mddositassal érintett teriileteken Okologiai halézat 6kologiai folyosoja a 051/23,
051/33, 1467/1-3 és a 0100/23 hrsz-u ingatlanokat érinti.

7
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B rnagterillet dvezete
[ akoldgiai folyosa dvezete
[T pufferterilet evezete

Orszdgos Okolégiai Hdlézat elhelyezkedése Aszédon
(forrds: Természetvédelmi Informdciés Rendszer)
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Aszod kozigazgatasi teriiletén jelents kiterjedés( atlagosnal jobb mindségl szantoteriilet talalhato
(mindségi osztaly: 3, 4). Az atlagosnal jobb mindségli termdéfoldek védelmérdl a terméfold
védelmérol szold 2007. évi CXXIX. torvény rendelkezik. A moddositassal érintett teriiletek egyes
ingatlanjai atlagosnal jobb mindségii szantoteriileteken:

- 1.A modositassal érintett teriilet: 051/7, 051/8, 051/9, 051/10, 051/11, 051/12, 051/13, 051/14,
051/15, 051/16, 051/17, 051/18, 051/19, 051/20, 051/21

- 3.G modositassal érintett teriilet: 032/4, 032/3, 032/2, 032/1
- 3.J modositassal érintett teriilet: 051/23, 051/33

A 3.G. moddositas a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben kiszabalyozott altalanos gazdasagi
terlilet. A modositas soran teriiletfelhasznalas valtas nem torténik.

Atlagosnadl jobb minéségli terméfoldek érintettsége Asz6don
(forrds: Pest megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztadly, Foldiigyi Osztdly)

3.3. TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLAT

A tervezett modositasok taj-, tajkép- és természetvédelmi hatasaval alapvetéen nem szamolunk, a
modositasok csak kismértékben valtoztatjak meg azokat.

Az 1A és 3.J modositassal érintett teriileteket, gat, viztarozo és vizelvezet6 csatorna hatarolja, igy
ezeket javasolt elontés veszélyes teriiletként kezelni.

A 2.B. szamu moddositassal érintett teriilet jelenleg novényzettel benétt, beépitetlen teriilet. A
modositas a teriiletet intézményi teriiletbe sorolja at, ezaltal a kés6bbiekben épiiletek keriilhetnek
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a teriiletre. A jelenlegi gyepes boritas nem mondhato értékes természeti éléhelynek, javasolt a
fejlesztéseket kovetden olyan zoldfeliilet kialakitasa, mely honos fajokbol all és hasznos éléhelyiil
szolgalhat a helyi allat- és novényvilag szamara.

A 3.B és 3.1 modositassal érintett teriiletek esetében a modositas meglévd Gt hosszabbitasa,
Utszabalyozas. Ez esetben mivel a teriiletek mar jelenleg is bolygatottnak mondhatdk, illetve
természetvédelmi, tajvédelmi szempontbdl nem értékesek, a moddositas varhatéan nem fogja
befolyasolni a teriilet természeti értékeit. A tajkép nem fog sériilni, azonban a 3.l. szamu teriilet
esetében, mivel jelenleg a teriilet gyepes, fasitott, épiiletektol mentes teriilet, linearis elem
behelyezése az allatok atkelését akadalyozhatja, izolalhat egyes élettereket és populaciokat.
Amennyiben a tervezett fejlesztés megvalosul, javasolt az Gt menti teriilet fasitasa, az allat- és
novényvilag mozgasanak megkonnyitése érdekében. A 3.B. szam(U mddositasnal a teriilet jelenleg is
beépitett, igy itt ez a veszély kevésbé meriil fel, a teriilet tovabbi beépitése nem fog jelentds
valtozast okozni a kérnyezetben és a tajképben.

A 3.G. szam( modositassal érintett teriileten a beépités novelését tervezik, a jelenleg hatalyos 30%-
os maximalis beépithetdség helyett a javaslat a 40%-os beépithetdség lehetdvé tétele. A teriilet
jelenleg nagymértékl zoldfeliilettel rendelkezik, melynek beépitése a tajképet kis mértékben
megvaltoztatna, azonban természetvédelmi szempontbol értékesnek nem mondhato a teriilet, igy a
modositas a helyi novény- és allatvilagra nem lesz jelent6s hatassal. A teriiletet tajképvédelmi
teriilet hatarolja, igy a teriileten torténd épitési tevékenység soran ennek védelmére kiemelt
figyelmet sziikséges forditani.

A tovabbi modositasok a jelenlegi teriileteket taj- és természetvédelmi szempontbol nem
befolyasoljak, tobbnyire kisebb szabalyozasok, térképi modositasok.

4. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Aszodon a zoldfellleti rendszer elemei:

- Teriletfelhasznalasi egységek:
o erdéteriletek,
o mezbgazdasagi teriiletek,
o zoldteriiletek, intézményi zoldfeliiletek,
o nagy zoldfeliilettel rendelkezé kiilonleges és kilonleges beépitésre nem szant
teriletek;

- Egyéb:
o vonalas szerkezeti elemek: fasorok, vizfolyasok,
o telken beluli zoldfeluletek.

A zoldfeliileti rendszer elemeit a modositassal érintett teriiletek kozil a 2.B., 3.B., 3.F., 3.G. és a
3.1. sz. modositas érinti, azonban jelentds valtozas nem varhato a zoldfeliiletek szempontjabol.

A modositasok Uj zoldteriiletet a Kassai kozben jelolnek ki, illetve a meglévo zoldteriilet a 3.F. és a
3.H. modositas esetében kis mértékben valtozik.

A hatalyos HESZ 39. § eldirasai tartalmazzak a zoldteriiletekre vonatkozod eldirasokat. A HESZ
kimondja, hogy a varosban lévé zoldteriileteket oly modon kell kialakitani, hogy azok allanddan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai védelmét,
pihenést és testedzést szolgald kozteriiletek legyenek. A zoldteriileti Gvezetben pihenést és
testedzést szolgalo, a teriilet fenntartasahoz sziikséges, vendéglaté rendeltetésli épliletet lehet
elhelyezni.
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6. KOZLEKEDES JAVASLAT

Jelen fejezetben azok a mddositassal érintett teriiletek keriilnek bemutatasra, melyek szabalyozasi
koncepcidja kozlekedési javaslatot igényel. Az 1.A. szamU modositassal érintett teriilet esetében az
altalanos mezogazdasagi teriiletté torténd visszasorolas a meglévo kozlekedési kapcsolatokra nincs
hatassal, a kiépitett Uthalozatot nem befolyasolja.

A 2.A. szamU modositassal érintett teriilet esetében a 3. sz. orszagos |. rendd fout meglévo
kozteriileti szélessége nem valtozik, igy kozlekedési szempontbdl nincs akadalya a 744/2 hrsz-u
ingatlan gazdasagi Ovezetbe sorolasanak. Ugyanakkor szeretnénk felhivni a figyelmet, hogy
barmilyen (j gazdasagi bejaratot csak a vasuti keresztezéstol a lehetd legtavolabb szabad nyitni. A
2.B., 3.A., 3.C., 3.D., 3.E. 3.H és a 3.J. szamU valtozas a kozlekedési halozatot kozvetleniil nem
érinti, annak fejlesztését nem igényli.

3.B. Dedk Ferenc utca menti teriiletek rendezése, Iparos utca folytatasanak szabalyozasa

A modositassal érintett teriiletet északrol a Deak Ferenc utca (2108. j. Gt), mig keleti iranybol a
Pesti Gt (3. sz. f6Ut) hatarolja, amely biztositja a teriilet térségi és orszagos kapcsolatait. A 3. sz.
Budapest- Miskolc- Tornyosnémeti elsérendi féat forgalmi terhelése a kovetkez6 (forras: Magyar
Kozut Zrt., 2020. évi szamlalasi adatok):

3. sz. Budapest- Miskolc- Tornyosnémeti elsérendii féut
(41+051 - 42+479 km szelvények kozott)

busz busz jmd
(j/nap) (j/nap) (j/nap) | (j/nap) (j/nap)  (j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap) Ejm/nap

7994 1164 249 7 326 129 43 126 0 112 65 3 11475

Orszagos fout, belteriileti szakasza ,,a” halozati funkcional, 2x1 forgalmi savos kialakitas esetén a
megfeleld szolgaltatasi szinthez tartozd megengedett forgalomnagysag 1200 Ejm/dra. A vizsgalt
Utszakasz forgalmi terhelése az OKA 2020 alapjan 11475 Ejm/nap és a mértékado oraforgalma (MOF)
1033 Ejm/dra. Az (tszakasz kapacitaskihasznaltsaga 86,1%, amely szerint az Ut még be tud fogadni
kismértéki tovabbi forgalomnovekedést, forgalomvonzo létesitmények telepitését.

Tervezett megkozelithetbéség, belsé feltdrads

Kozuti kozlekedés A modositassal érintett teriilet legfontosabb megkdzelitését a Deak Ferenc
utca (2108. j. Ut) biztositana, amely 3. sz. fodttal alkotott csomdpontjanak
geometriai kialakitasa és forgalmi terheltsége miatt annak atépitése,
atalakitasa sziikséges. Elsddlegesen korforgalmi csomopont kiépitését
javasoljuk megvalositani.

A teriilet tovabbi megkdzelitését a kiszabalyozandd Iparos utca folytatasarol
szeretnék biztositani. Az (Uj kiszabalyozas a Céhmester utca és a 3. sz. fout
kozott teremtene kapcsolatot Ugy, hogy a LIDL megkozelitését biztosito
Utszakaszt, csomoépontot hasznositanak. A fejlesztés megvaldsitasahoz a
,LIDL”  csomopont fejlesztése sziikséges. Jelzélampas csomopontta
atalakitasat javasoljuk megvaldsitani a tervezett forgalmi terhelés miatt.
Amennyiben a Szabadsag téri csomépont javaslatunk szerint korforgalomma
épul at, a két tervezett csomopont egyiittmiikodési képességét igazolni
sziikséges (eltéro forgalmi tulajdonsagok miatt).
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Mintakeresztszelvény 22,00 m szabdlyozdsi szélességli kozteriiletre (B.VI.c.C.)
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3. sz. fout - 2108. j. ut tervezett csomopontja (Szabadsag tér)

Kozosségi kozlekedés Bar az ,Aszod, Kossuth Lajos utca 2.” megnevezési megallohely
(tavolsaga miatt) csupan a modositassal érintett teriilet kb. 60-70%-t
tudja kiszolgalni (300 m sugar( ragyaloglasi tavolsagot feltételezve),
a Deak Ferenc utcan talalhaté ,lkladi elagazas” megallohely
kozelsége miatt a teljes teriilet kozosségi kozlekedéssel ellatottként
vehet6 figyelembe.

Gyalogos- és kerékpdros A varos szerkezeti tervében szerepel egy 6nallo kerékparut kiépitése

kozlekedés a Pesti Gt (3. sz. fout) mellett, ezzel biztositva a varoskozpont,
Aszod vasUtallomas és a modositassal érintett teriilet kapcsolatat.
Tovabba a 22,0 m széles szabalyozasi szélesség lehetbséget biztosit
a jobb oldali jarda mellett kiilonalld kerékparut épitésére.

Parkolas Tekintettel a teriileten jelentkez6 vegyes funkciokra a jelentkez6

parkolasi igényeket mind telken beliil sziikséges teljesiteni a HESZ

és az OTEK elgirasai alapjan.
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3.F. Falujarok uti lakotelep rendezése

A varos északkeleti részén, a Falujardk Uti lakotelepen a fé feltard utak sincsenek jelenleg
kiszabalyozva kozteriiletként. 12,0-16,0 m széles kozteriiletekkel jeloltiik ki az Utként fenntartando
teriileteket, amelyek a meglévd arkokat is magukba foglaljak. A Falujarok Gtja feldl két kiszolgald
utat szabalyoztunk és a Madach tér iranyaba is fenntartottunk egy kozutként szabalyozandd
kapcsolatot. A lakotelepet beliil egy, a Falujarok Utjaval kb. parhuzamos belsé Gt tarja fel. A
lakotelep garazssorahoz szintén vezet kozati kapcsolat. Minden kiszabalyozott Gt kiszolgalo (t, igy
Utkategoriajuk: B.VI.d.D.

3.G. Ipari park altalanos gazdasagi teriiletei

A varos nyugati részén lév6 gazdasagi teriilet beépitési intenzitas novelését tervezik. Tekintettel a
jelenleg rendelkezésre allo, rendkiviil szlikés megkozelitési lehetoségekre, (j Utkapcsolatot és a
teriiletet feltard, gazdasagi forgalom lebonyolitasara alkalmas belsé Uthalozatot javaslunk, 16,0 m
széles kozteriiletekkel, mely a Nagyarany( teherforgalom lehetdségét is biztositja. A Berkes utca és
a Kerekréti utca nyomvonalat folytatva, a gazdasagi fejlesztési teriiletet korbejaro belsd
Uthalozatot javaslunk. A tervezett kialakitasnal min. 6,50 m széles aszfaltburkolatot. 1,00 m széles
padkat, 2,00 m széles nyilt arkot, 2,00 m széles zoldsavot terveztiink az egyik oldalra. A szemben
lévé oldalon 2,50 m széles zold-, kozmisav (amit a késébbekben parkoldsavként is ki lehet épiteni,
zoldkazettas megszakitasokkal) és 2,00 m széles jarda alakithaté ki. Amennyiben Utkialakitasa
megtorténik, a tervezett feltar6 utak kategoriaja: B.VI.d.B.

16,00 m széles kéztertlet

B.VI.d.B.
P 2
N =
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, 200 , 200 100 6,50 , 250 , 200
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Mintakeresztszelvény 22,00 m szabalyozasi szélességli kozteriiletre (B.Vl.c.C.)
3.l. Tavasz utca folytatasanak szabalyozasa

A Tavasz utca a varos nyugati részén jelenleg is

létez6  Utszakasz, a Széchenyi utcaval F¥aate Y
parhuzamosan, attél északi iranyban talalhato. W %
A meglévo lakoteriiletek tovabbi A\ ;‘\%‘ o s

fejleszthetésége  miatt a  kozat  meg- PN |

hosszabbitasat kéri az 6nkormanyzat. Mivel a
Tavasz utca jelenleg is és a jovében is csak a

b3
3 &
kb zteTil et

helyi forgalmat fogja kiszolgalni, tervezett i ‘
szabalyozasi szélessege 12,0 m. Utkategoria: nyilt arok
B.VI.d.D. z6ldsav aszfaltburkolat padka z6ldsav
. , . , 2,00 5,50 1,00, 1,50 | 200
A mintakeresztszelvénynek megfeleléen az ut f #+ st + §
kozteriiletében elfér egy 5,50 m széles utpalya, 12,00 .
egyoldali nyilt arok, kdzmlisav és zoldsav is. . ) L
. o P Mintakeresztszelvény - 12,00 m szabalyozasi szélessegi
Amennyiben nem vegyes forgalmukent kivanjak kézteriiletre (lakéutca - B.VI.d.D.)

hasznalni az utpalyat, az egyik zoldsav helyén 2
m széles, az utpalyatol kiemelt szegéllyel
elvalasztott jarda épithetd.
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Az egyeztetések szerint a kozteriiletet az utcat hatarolo telkek végétdl északi iranyban alakitottuk
ki. A 220 m (j utszakasz zsakutcai végén 16 m x 16 m végfordulot szabalyoztunk ki, amely méret
alkalmas tehergépjarmivek (szemétszallito, butorszallito, stb.) megfordulasara is.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Tavasz utca tovabbtervezése soran a teljes utcaszakasz burkolat
felljitasa és csapadékviz-elvezetésének kiépitése is szilkségessé valik. A szabalyozasi terv biztositja
a kozlekedési teriileteket, azonban a meglévé allapot, Tavasz utca - Széchényi utca - Sz6l6 utca
kozotti szakasz nem alkalmas a forgalom és a csapadékviz elvezetésére. A Tavasz utca felsd
szakaszanak tervezése az also szakasz rendezése és atépitése utan valosithaté meg.
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7. KOZMUVESITES JAVASLAT

Jelen fejezetben azok a maddositassal érintett teriiletek keriilnek bemutatasra, melyek szabalyozasi
koncepcidja kozm( javaslatot igényel. A 2.A. és a 3.A-J. szam( modositasok soran a telepiilés
kozmikapacitasanak bdvitése nem sziikséges, jelent6s kozmligény a moddositasok soran nem
keletkezik.

1.A. Altalanos mezdgazdasagi teriiletté torténé visszasorolas (Oreg-hegy, Gyebnar tanya)

A jelenleg beépitetlen, mezdgazdasagi hasznositasu teriiletek telepiilésrendezési eszkozokon
torténd visszasorolasa esetén beépitésre nem szant altalanos mezdgazdasagi hasznositasu ovezetbe
varhatéan nem jelentkezik kozmdigény, mivel a teriileten beépitést nem terveznek. A 058 hrsz-U
ingatlanon jelenleg hianyos kozmdellatas all rendelkezésre. A tiiziviz ellatas biztositasahoz tiiziviz
tarozdé medencék épitésére lesz sziikség. A tovabbiakban a telepiilés ellatasi rendszere és a tavlati
fejlesztési teriiletek ellatasat biztositd kozmiigények keriilnek bemutatasra.

Vizellatas

A telepiilés koziizem( vizellatasanak szolgaltatoja a DAKOV Zrt. A halézat, a kutak és minden
miitargy (tarozok, géphazak, stb.) a telepiilés Onkormanyzatanak tulajdonaban vannak, a rendszer
lizemeltetését a DAKOV Zrt. végzi. A DAKOV Zrt regiondlis vizmii, amely 11 telepiilés ellatasat
biztositja. A vizellatas bazisa az Aszodi és a Turai vizbazisok. Aszodon 14 kat, Turan a Galga mentén
15 fart kit iizemel, az engedélyezett napi vizkivétel dsszesen 7500 m*/nap.

Aszodon a megfeleld vizellatas biztositasara 2 db 500 m*-es térszini viztarozo és mellettiik egy 200
m?-es (j viztorony lizemel. Aszodon két vizellatd zona van a vizellatod haldzaton, az also és a felsd,
az also ellennyomo tarozoi a 2 db 500 m*-es térszini viztarozo (tfsz: 173,50 mBf), mig a felsé z6naé
az Uuj viztorony (tfsz: 200,25 mBf). Ezek a halozatban a sziikséges viznyomast biztositani tudjak, a
halozati rendszerekben viznyomasproblémak nincsenek.

A vezetékes ivoviz ellatasara a telepliilés mar beépitett teriiletén az ivoviz vezeték minden utcaban
kiéplilt. A beépitett teriileten a 100%-os szintre kiépitett halozat ellenére a bekotottség a
statisztikai adatok szerint 88,3%. Ennek telepiilés szintlivé emelése szilkséges. A vizelosztd halozatra
az eldirasoknak megfeleléen a tlzcsapok is felszerelésre keriiltek, biztositva ezzel a megfeleld
tliziviz ellatast.

Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

A telepiilés belteriiletén kiépiilt szennyvizcsatorna-halozat iizemel, a halozat iizemeltetje a DAKOV
Zrt. A halozat altala elvezetett szennyvizeket a varos szennyviztisztito telepén tisztitjak meg. A
szennyviztisztitd telep regionalis szerepl telep, mert itt tisztitjdk meg 10 szomszédos teleplilés
terliletén keletkezd szennyvizeket is. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Galga, amely VI.
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kapacitasa 3000 m*®/nap. A tisztito telep és a szennyvizcsatorna halozat kezeldje a DAKOV Zrt.

A tervezés tavlataig realisan megvaldsitasra keriild, teljes kozmiellatasra javasolt fejlesztési
teriileteken keletkez6 40 m3/nap prognosztizalt tobblet szennyvizeket a javasolt fejlesztési
teriileten beliil gravitacios haldzattal kell elvezetni és ki kell épiteni a csatlakozast a koziizemi
csatornahaldézathoz.

Csapadékviz elvezetés

A teleplilés kiil- és belteriileteinek teriiletére es6 csapadékvizek kisebb arkokon, vizfolyasokon
keresztiil a teriilet mélyvonalan halado Galgaba gravitalnak. A Galga fécsatorna tarsulati kezelési
vizfolyas, a mellékagak Onkormanyzati kezelésiiek. A vizfolyasok medrei mind a bel-, mind a
kiilteriileten sok helyen novényzettel benéttek, a medreken sok helyen van feliszapolédas.

Az utcak viztelenitése jelenleg féleg nyilt arkos modon torténik, az arkok egy vagy kétoldali
kiépitettségliek, az er6zid6 miatt sok a burkolt arok. Sok keskeny szabalyozasu utcaban egyaltalan
nincs megoldva a csapadékviz elvezetés, ezekben a nem burkolt utcakban az er6zié6 mind az
Uttesten, mind pedig az Ut menti telkeken jelentos.

A telepiilésen a vizfolyasok-vizek karbantarté savjanak kijelolése sziikséges. Altalanosan az agazati
eléirasoknak megfeleléen a tarsulasi és onkormanyzati kezelésl csatornak, arkok, vizfolyasok
mentén 3-3 m-es savot kell karbantartasra kijeldlni. A karbantarté savot kedvezd lenne
kozteriiletként szabalyozni, ahol kozteriileti kiszabalyozasara nincs lehetéség, ott szolgalmi jogot
kell biztositani a mederkarbantarté részére.
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A telepiilésen a felszini vizek elvezetése a jovoben is nyilt arkos rendszerrel javasolt, amelynek
szakszer(i és folyamatos karbantartasaval, hidraulikai rendezettségével biztositani lehet a
zavarmentes felszini vizrendezés megoldasat.

Energiaellatas

Aszod teriiletén a villamosenergia és a foldgaz is elérheté energiahordozoként. A modositassal
érintett telkek energiaellétéséra elérheté kozelségben a vezetékes energiahordozék kéjztll a
termikus energiaellatas lehetosege is biztosithatdo, bar ez utobbi féleg a hiito-f(ité
klimaberendezések elterjedésével valt széles korben valéséggé.

Villamosenergia ellatads

Aszod villamosenergia ellatasat az MVM Emasz Zrt. biztositja. Az ellatas bazisanak a telepiiléshez
legkozelebb esé alallomas tekinthetd, amely a Godolléi 132/22 kV-os alallomas. Ezt az alallomast a
Kébanya-Matra kozott lizemeld 132 kV-os légvezetékek taplaljak be.

Aszod kiilteriiletén, a belteriilettél északra, nyugat-kelet iranyban athalad a Zuglot Gyongydssel
0sszekotd 2 db 220 kV-os szabadvezeték halézat nyomvonala. A 220 kV-os szabadvezeték halézatok
nyomvonalat és véd6tavolsag igényét a teleplilésfejlesztési javaslat készitésénél, mint korlatozo
adottsag kell kezelni.

A telepiiléshez legkozelebbi alallomasokrol indulé 22 kV-os szabadvezeték haldzatok taplaljak a
telepiilésen elhelyezett fogyasztoi transzformator allomasokat. A telepiilésen beliil a 22 kV-os
ellatdas zommel szabadvezetékes, csak nagyon rdvid szakaszokon lizemel foldkabel. A telepiilés
ellatasat szolgald transzformator allomasok oszlopallomasok. A fogyasztdi transzformator
allomasokrol taplalt kisfesziiltségl haldzatrol torténik kozvetlen a fogyasztoi igények kielégitése. A
kisfesziiltségl halozat oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre, légkabeles vagy szabadvezetékes
formaban.

A varhaté villamosenergia igény novekedés kielégitését elsédlegesen a meglevé halozat
igénybevételével kell megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken, a transzformator
allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igénynovekedés teriiletének sulypontjanal
4j élloméshely létesitésével kell az igény tényleges jelentkezése esetén a kapacitésnb’velést
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halozatepltes mar csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.
Foldgazellatas

Aszodon a gazellato halozat Uzemeltet()'je az OPUS TIGAZ Zrt. A korzet ellatasanak bazisa a Zsambok
teriiletén lizemeld gazatado és gaznyomascsokkent6 allomas. Az innen induld nagy-kézépnyomasu
vezeték latja el Aszdd, Galgahéviz, Bag-Hévizgyork telepliiléseket. Ez a nagy-kdzépnyomasu vezeték
Aszod keleti oldalan, a Falujarok ut mellett elhelyezett gazfogadoig van megépitve. A gazfogadokba
telepitett nyomasszabalyozé taplalja be a telepiilés kozépnyomasu eloszto halozatat. A telepiilésen
beliil a gazelosztas kozépnyomasu halézattal, a kisnyomast gaz elballitasa telkenként elhelyezett
egyedi nyomasszabalyozokkal torténik. A helyi, egyedi nyomasszabalyozotél induléd kisnyomasd
haldzatrol lehet kozvetleniil a fogyasztoi igényeket kielégiteni.

A teleplilés mar beépitett teriiletén a gazeloszto halézat szinte valamennyi utcaban megtalalhato.
Az elosztohalozat olyan paraméterekkel épiilt, hogy az egyes utcakban valamennyi még el nem
latott ingatlan rakothet6 és a meglevé beépités tavlati igényeinek kiszolgalasara is alkalmas. A
tervezett fejlesztések megvalositasanak és a meglévo lakasok komfort névekedésének hatasara a
tervezés tavlataig prognosztizalt igénynovekedés 60 nm3/h-ra becsiilhetd. Ezt a tobbletigényt a
kiépitett gerinchalozatrol ki lehet elégiteni.

Megujulé energiahordozo hasznositdsi lehetdség

Energiagazdalkodasi szinten realisan a megljuld energiahordozok koziil a nap energiaja
hasznosithatd Aszod teriiletén. A telepiilésen éves szinten 1800-2000 koriili a napos o6rak szama,
ennek passziv és aktiv hasznositasaval hagyomanyos energiahordozé megtakaritas érhet6 el. Az aktiv
hasznositas a napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érhetd el. Ezek gondos elhelyezéséhez
sziikséges az esztétikai igényesség is, mivel a napkollektoroknak nem szabad arculatrontéva valni.
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Elektronikus hirkézlés, vezetékes hirkozlés

A telepiilés vezetékes tavkozlési szolgaltatoja az INVITEL Zrt. A Budapest szekunder kézponthoz
tartozo 34-es korzetszam( Godollo primer kozpont Aszod vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A
telepiilés 28-as tavhivd szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé halézathoz. A
halézat vegyesen, foldkabelekkel vagy oszlopokra szerelt légkabellel épiilt ki. Az aszdodi tavkozlési
kozpontbol kiinduld tavkozlési vezetékek a kozponti belteriileten alépitményi és foldkabeles
halozatokkal, mig a telepiilés tobbi részén foldkabeles és kabeles kitaplalasy, szigetelt légvezetékes
halézatokkal épiiltek ki.

A vezetékes hirkozlési (tav és misorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében kozmd
jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges halozatfejlesztést a szolgaltaté sajat beruhazasként
valositja meg. A tervezett fejlesztési teriiletek ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

Elektronikus hirkozlés, vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg teriileti
korlatja nincs. A telepiilésen iizemel6 és a tagabb térségben elhelyezett létesitmények, antennak
segitségével, valamennyi vezeték nélkiili tav- (Magyar Telekom, Yettel, Vodafone) és miisoreloszto
szolgaltatéo megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A megfelel6 vételi viszonyokhoz sziikséges antennak ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi mindség
javitasa és a varhato tovabbi igények kielégitésére a modernebb miiszaki berendezések
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szabalyozasaval biztositani lehet, hogy a lakossagban ne keltsen félelmet és a telepiilés arculatat se
befolyasolja hatranyosan, mikozben mindségi szolgaltatas all rendelkezésre.
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2.B. Uj intézményi teriilet kijelolése

A modositassal érintett teriilet kornyezetében a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre all, azonban
a teriiletfelhasznalas valtozashoz az illetékes viziigyi igazgatdsag hozzajarulasa sziikséges. A
hozzajarulas nélkil az intézményi teriilet nem jelolheté ki. Az illetékes viziigyi igazgatosag
allasfoglalasat bekértiik. A Kozép-Duna-Volgyi Viziigyi Igazgatésag 00785-0005/2022. igyiratszamu
elézetes levelében nem nyilatkozott az 1404 hrsz-u teriilet modositasarol.
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8. KORNYEZETI HATASOK VIZSGALATA

Aszod kozigazgatasi teriiletén beliil folyik a Galga-patak, a Breda-patak, illetve kialakitasra keriilt
gat és viztarozod is. A mddositassal érintett teriiletek a Galga-patakkal nem, azonban az 1.A. és 3.J.
szamU modositassal érintett teriiletek a Breda-patakkal és a viztarozoval is érintkeznek, ezaltal a
teriileten torténd épitési tevékenységek soran a vizfolyas védelmére kiemelt figyelmet sziikséges
forditani, tovabba ezeket javasolt elontés veszélyes teriiletként kell kezelni.

A 3.B., 3.C., 3.D., 3.G., illetve a 3. I. modositassal érintett teriiletek esetében, ahol a jovében
kozut fejlesztésére vagy kialakitasara lesz lehet6ség, fontos, hogy az utak megfelelé technologiaval
és csapadékelvezetéssel legyenek kialakitva annak érdekében, hogy ne keriilhessen szennyezett viz
a talajvizbe.

A modositassal érintett teriiletek a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo
4/2002. (X.7.) KvWM rendelet 1. szamU melléklete alapjan nem tartoznak légszennyezettségi
zonaba, mivel az 1. szamu zona (Budapest és kdrnyéke agglomeracio) Aszod kozigazgatasi teriiletét
mar nem érinti. A legszennyezes.hu szerint Aszod légyszennyezettségi szintje a tlirhet6 kategoriaba
tartozik.

A modositasok kovetkeztében nem kell drasztikus gépjarmiforgalommal, vagy megnovekedd
légszennyezéssel szamolni. Erdemes a fejlesztéseket olyan id6szakban elvégezni, mikor a keletkez6
por minél kevésbé zavarja a kornyéket hasznalokat.

A hulladék gyijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékroél szolo 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrél szolo torvénnyel Gsszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

Az épitkezések soran keletkez6 hulladékok elszallittatasarol minden esetben gondoskodni kell, az
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egyiittes rendelet el6irasai alapjan.

A modositasok soran nem lesz olyan fejlesztés, mely megnovekedett hulladéktermelést
eredményezne.

A modositassal érintett teriileteken a munkalatok soran léphet fel rovidtavon megnovekedd
zajterhelés, a munkagépek megjelenése és az épitkezési munkalatok miatt. Ezek viszont a
fejlesztések befejeztével megsziinnek. Uzemeltetés soran egyik modositasi teriilet esetében sem
szamolunk zaj-, illetve rezgésterhelés ndvekedéssel.
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MELLEKLETEK
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A.melléklet: 1.A. modositassal érintett terliletek ingatlan-nyilvantartasi
adatai

HRSZ TULJADON MUVELESI AG TERULET (m?)

051/1 Természetes személyek teriilete szanto 12912,4
051/2 Természetes személyek teriilete kivett lakohaz, udvar 10998,8
051/3 Természetes személyek teriilete szanto 11037,6
051/4 Természetes személyek teriilete szanto 12331,7
051/5 Természetes személyek teriilete szanto 49979,5
051/6 Természetes személyek teriilete szanto 45733,1
051/7 Természetes személyek teriilete szanto 14092,6
051/8 Természetes személyek teriilete szanto 33738,3
051/9 Természetes személyek teriilete szanto 21416,6
051/10  Természetes személyek teriilete szanto 25451,5
051/11  Természetes személyek teriilete szanto 15540,0
051/12  Természetes személyek teriilete szanto 24814,3
051/13  Természetes személyek teriilete szanto 5349,1
051/14  Természetes személyek teriilete szanto 11805,4
051/15  Természetes személyek teriilete szanto 15084, 1
051/16 | Természetes személyek teriilete szanto 18173,7
051/17  Természetes személyek teriilete szanto 6398,3
051/18  Természetes személyek teriilete szanto 6408,7
051/19  Természetes személyek teriilete szanto 44488
051/20  Természetes személyek teriilete szanto 4458,2
051/21  Természetes személyek teriilete szanto 4462,0
0100/23 Onkormanyzati teriilete fasitott teriilet 644,2
0103/6  Természetes személyek teriilete szanto 39996,7
kivett lakohaz, 2 gazdasagi

058 Természetes személyek teriilete épiilet, udvar, tarolo 14180,0
1467/1  Természetes személyek teriilete kivett beépitetlen teriilet 4654,4
1467/2  Onkormanyzati teriilete kivett Ut 1420,9
1467/3 | Természetes személyek teriilete kivett beépitetlen teriilet 56200,7

Osszesen: 471731,6
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B. melléklet: El6zetes vélemények Osszefoglalasa, az eljaras soran eldzetes véleményt tett allamigazgatasi szervek
listaja

VELEMENYEZOK . | ESZREVETEL

1. Pest megyei Kormanyhivatal, Allami Féépitészi Iroda Tajékoztat a vonatkozd jogszabalyok betartasarol. A jelen eljarasban elinditott modositasok
kapcsan, az épitett kdrnyezet védelmére iranyuldéan kornyezeti értékelés elkészitését nem tartjak
sziikségesnek. Tovabba megjegyzik, hogy kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségessége
vonatkozasaban a kérnyezetvédelmi hatdsag allaspontjat tartjak iranyadonak.

A szabalyozasi terven fel kell tiintetni, hogy ,,Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval”.
Felhivjak a figyelmet, hogy a R. 1., és 3. melléklet Gsszevont, atcsoportositott vagy elhagyott
tartalmi elemek részletezettségét irasban rogzité féépitészi feljegyzés a készilé dokumentacio
mellékletét képezi az R. 3/C. § és 6. § (2a) bekezdése alapjan.

Az Etv. 16.8 (1) bekezdése szerint telepiiléstervezési tevékenységnek mindsiil a
telepiilésrendezési eszkoz elkészitése. Az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefliggd
szakmagyakorlasi tevékenységekrol szolo 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14.§ (5) bekezdése
szerint: ,,A telepiilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott dokumentacié alaird lapja
tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett Gsszes tervez6 nevét, szakképzettségét, szakmai
cimét, névjegyzéki jeldlését és - legalabb egy eredeti példanyon - a tervezé sajat kez(i alairasat. A
telepiilésrendezési eszkoz tervlapja tartalmazza a telepliléstervezo és a szakagi telepiiléstervezdk
nevét és névjegyzéki jelolését.”

- Kiilon felhivjak a figyelmet a lakossag, a helyi érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek,
vallasi kozosségek egyeztetési eljarasba torténd bevonasara, amelyet az R. 21. A partnerségi
egyeztetés alcime alattiak figyelembe vételével, a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo
onkormanyzati rendeletiik szerint kell lefolytatni.

Kérik, hogy az elfogadott észrevételek esetén eszkozolt javitasokat jol érzékelhetéen legyen
jelolve a dokumentacioban!

Felhiviak a figyelmet, hogy zaré szakmai vélemény akkor adhatd, ha az R. 40.§ (1) bekezdés
szerinti valamennyi dokumentum hianytalanul megkiildésre keriilt. Tovabba, felhivjak a figyelmet,
hogy az R. 37. § (4) bekezdés b) pont bc) alpontja és 9. melléklete alapjan az Allami Féépitésznek
el6zetes adatszolgaltatasi kotelezettsége nincsen.

Részt kivdn venni, a dokumentdciot mind a véleményezési szakaszban, mind a végsé szakmai
véleményezési szakaszban papir és elektronikus formdtumban kérik megkdiildeni.

2. Pest Megyei Kormanyhivatal Felhivja a figyelmet az Aszdd Varos Fenntarthato Varosfejlesztési Stratégiajanak készitése soran
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi, adott PE-06/KTF/32792-2/2021. szamu levelében foglaltakra, melyben tajékoztat a telepiilésen
Hulladékgazdalkodasi és Banyafeliigyeleti Féosztaly folyamatban évé kornyezeti karmentesitésekrdl, illetve azok elGirasairol. Tovabba tajékoztat a
leveg6védelmi; zajvédelmi; taj-és természetvédelmi szempontbdl érintett teriiletekrél és az
X azokra vonatkozo elGirasokrol.

Felhivja a figyelmet, hogy a véleményezés soran benyujtott dokumentacio részletesen térjen ki a
bioldgiai aktivitasérték valtozasra. Kéri a tervekben a taj- és természetvédelmi szempontbol
jelent6s teriiletek, értékek megovasara tett intézkedések megjelenését.

Az eljdrds tovadbbi szakaszaiban részt kivan venni.
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3. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag Téj‘ékoztat" a telepilés terliletén taj-és természetvédelmi szempontl kijelolés alatt allo
X teriiletekrol.
Tovabbi észrevételt nem tesz, kifogast nem emel.
5 Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdosag Igazgato-helyettesi .

5. Szervezet Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly X e [l o

6. el R el X  |Képviseletében az Also-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosag jar el.

7. Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatésag Tajékoztat, hogy a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet alapjan Aszod kozigazgatasi teriiletét nem érinti

vizligyi igazgatasi szerv hataskorébe tartozo6 orszagos ovezet.

Tajékoztat, hogy az Aszod teriiletén keletkezett csapadékvizek befogaddja a Magyar Allam
kizarélagos tulajdonaban és az igazgatosag vagyonkezelésében lévé Galga-patak és Breda-patak,
X mely nyilvantartasuk szerint Aszéd 012 és 066/27 hrsz.-U, termeldszovetkezeti tulajdonu
ingatlanokon kiviil az aszodi szakaszokon az Gnkormanyzat tulajdonaban van

Felhivja a figyelmet a felszini vizek és vizik6zmivek vonatkozasaban betartand6 jogszabalyokra és
el6irasokra.

Az eljdrds tovdbbi szakaszaiban részt kivdn venni.

8. Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Tajékoztat a tliz-és polgarvédelmi, valamint az iparbiztonsagi elirasokrol. Felhivja a figyelmet a
X veszélyességi Gvezet hataran beliil torténé fejlesztésekre vonatkozo torvény rendelkezéseire.

A véleményezési eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

9. Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Tajékoztat, hogy a teleplilés kozigazgatasi teriiletén beliil természetes gyogytényezo érintettsége
Féosztaly X nem all fenn, ezért e szempontbol a BFKH véleményezési lehetGséggel nem rendelkezik.
Az eljdrds tovabbi szakaszdban részt kivdn venni, a teljes dokumentdciot elektronikus uton kéri
megkiildeni.
10. | Budapest Févaros Kormanyhivatala, Orszagos Kozuti és X Tajékoztat az eljarasban valé részvétel indoklatlansagarol.
Hajozasi Hatosagi Féosztaly, Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly Az eljdrds tovadbbi szakaszaiban nem vesz részt.
11.  |Innovaciés és Technolégiai Minisztérium Nem nyilatkozott.

12. Innovacioés és Technolégiai Minisztérium Nem nyilatkozott.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FSosztaly A modositassal kapcsolatban hataskor hianyaban észrevételt nem tesz.

X Az eljdrds tovdbbi szakaszaiban nem vesz részt.
13. |Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti A telepiilés véleménye a dokumentacion beliil tobb helyen dnellentmondasba keriil. A varos
F6osztaly Utligyi Osztaly szerkezetét megvizsgalva egy nagy probléma latszodik: a 2109 j. allami Gt iranyabol a varos
X nyugati felébe csak a 3-as szamUl féutat érintve lehet eljutni. Ez jelent6s mennyiségli problémat

hordoz magaban. Sziikséges lenne gy(ijtéut helyét kijelolni az 1298 hrsz.-u és az 1476/1 hrsz.-U
utak kozott a teleplilés két részének Osszekotéséhez. Ezzel a varos belsejét terheld forgalmat
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csokkenteni lehet.

0j utak létesitésénél az OTEK szerinti szélességek betartasa kotelezd. Varhatéan a befektetdk csak
az elGiras szerinti parkolohelyet létesitik az ingatlanokon, igy nagy mennyiségl jarmi fog
kiszorulni az utcakra.

Amennyiben a buszfordulo helye ténylegesen a 744/2 hrsz. lenne, 6nmagaban nem lat problémat a
megsziintetésre, de kozlekedési célu teriiletként sziilkséges hatdsaga el6tt Utmegsziintetési
eljarast lefolytatni az 1988. évi I. torvény [Kkt.]. 29. § (7) alapjan. Ez vonatkozik az 1127 hrsz.-0
Bercsényi utca megsziintetend6 végére is. Utobbi esetén eldszor foldhivatalilag sziikséges kiilon
hrsz.-re helyezni a megsziintetendé teriiletet, és utana lehet eljarast inditani az Gt jogi
megsziintetésére. Az 1511 hrsz.-en és a lakotelepen beliili (thalézati teriiletrendezéseket

tamogatja.
Az eljdrds kovetkezd szakaszaiban részt kivdn venni. A dokumentdciot elektronikus uton kéri
megkapni.

14. - - - -

15.a Pest Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Tajékoztat a telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran érintett régészeti lelShelyekrdl.

Tovabba tajékoztat, hogy vonatkozo jogszabalyok értelmében orokségvédelmi hatastanulmanyt

Foosztal , P . RO oy s -
Y sziikséges késziteni, amennyiben a telepilésfejlesztési terv készitésekor nem késziilt, vagy a
X rendezés ala vont teriiletre nincs orokségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az 10 évnél
régebbi.

Felhivja a figyelmet a kulturalis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szdlod torvényre és
annak elirasaira.

Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek az alabbi kikotésekkel: A 0106/13-15.
(Pintér utca) tervezett fejlesztési cél esetében, amely féldmunkaval jaré beruhazast von maga
utan, javasolja a teljes teriiletet vizsgaltassak at régészeti terepbejaras formajaban, amennyiben
X erre eddig nem keriilt sor. Tajékoztat a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolat jogszabalyokrol.
Amennyiben a tervezett beruhazas valamelyike Un. nagyberuhazas, Ugy elGzetes régészeti
dokumentaciot kell késziteni. Tovabba a PMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly,
Orokségvédelmi Osztaly allasfoglalasat ki kell kérni.

Tajékoztat a tervmodositas soran tervezett terméfoldteriiletek atsorolasarol. Felhivja a figyelmet
az atlagosnal jobb mindségl terméfoldteriiletekre vonatkozo térvényre és annak rendelkezéseire.
e ) Felhivja a figyelmet, hogy 0102/2-5; 0102/7-9; 066/21-23; 0118/17-18; 0106/13; 0106/15 hrsz-u
Foldiigyi Osztaly ingatlanok lakoGvezeti atsorolasahoz nem jarul hozza, a terméfold védelmérdl szolo 2007. évi
X CXXIX. torvényre hivatkozva.

A 051/23 hrsz-U ingatlanon tervezett lovas terapias kozpont létesitését sem tamogatja, tekintettel
az érintett termofoldteriilet tilnyomd részben atlagosnal jobb mindségére.

Tovébba felhivja a foldvédelmi eljarasra, valamint az Onkormanyzatokra vonatkozé eléirasokra.
Tajékoztat, hogy Aszdd belteriiletén Gsszesen 42,4767 ha beépitetlen teriilet van.

15. b Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly

16. Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly

17. |Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Tajekoztat a kert adatok elerhetdségerdl. , L . . o
Féosztaly X A véleményezési eljdrds kovetkezd szakaszaiban részt kivdan venni, amennyiben erdéteriiletek

érintettsége is felmeriil. A dokumentdciét elektronikus adathordozon kéri megkiildeni.
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b) Nemzeti Foldiigyi Kozpont Nem nyilatkozott.

18.  Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztalya Eszrevételt nem tesz, tajékoztat, hogy a telepiilésrendezési eszkozok médositasban foglaltak a
honvédelem érdekeit nem érintik.

19. |Pest Megyei Rendér-fékapitanysag Nem nyilatkozott.

20. Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Tajékoztat, hogy Aszod varos kozigazgatasi teriiletén nincs megallapitott banyatelek, sem

Banyészati és Gazipari Féosztaly megkutatott asvanyvagyon. Tovabba tajgkoztgt, hogy az 0r§zagos ’F’ellsz.mmozga’s !’(.atas.zterbe'n
Aszdd nem szerepel, azonban a Pince-és Partfalveszély-elharitasi Szakért6i Bizottsag
Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly nyilvantartasaban igen.
Felhivja a figyelmet a modositando teriiletek koziil az 561/2-525/1 és a 203 hrsz-u telket érinti
felszinmozgas-veszély.
A véleményezési eljdrds tovabbi szakaszaiban részt kivdn venni.

21. | Nemzeti Média és Hirkozlé Hatosag Tajékoztat a vonatkozd jogszabalyok betartasarol, az 5G rendszerrél, a Digitalis Jolét programrol,
s a hirkozlési munkarészhez sziikséges Utmutato elérhetGségérol.

A véleményezési eljdrds tovdbbi szakaszaiban részt kivdn venni. A dokumentdciot elektronikus
uton (Hivatali kapun) kéri.

22. Orszagos Atomenergia Hivatal Tajékoztat, hogy a targyi tervezési teriilet 30 kilométeres korzetében az OAH hataskorébe tartozo
létesitményként a Plispokszilagy hataraban talalhaté Radioaktiv Hulladék Feldolgozo és Tarolo
lizemel. Tovabba felhivja a figyelmet, hogy a radioaktivhulladék-tarold 30 km-es korzete feliigyelt
teriilet, amelyen az egyes feladatokat a nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarolo
biztonsagi dvezetérol szolo 246/2011. (XI. 24.) Korm. rendelet eldirasai szabalyozzak.

Fentieken tal, figyelemmel az EljR. 37. § (4) bekezdés b) pontjaban foglaltakra, a kiildGtt értesités
alapjan az OAH egyedi kovetelményeket és elvarasokat nem allapit meg, vonatkozd
atomenergetikai agazati elhatarozasokat - azok hianyaban - nem ismertet.

Az egyeztetési eljdrds kdvetkez6 szakaszaiban részt kivdn venni, a véleményezési dokumentdciot
elektronikus adathordozon kéri.

23. Budapest Févaros Kormany-hivatala (gyogyhely) 9. sorban

24. Pest megyei Onkormanyzat Tajékoztat a vizsgalandd jogszabalyokrol, s az adatok, adatszolgaltato szervek elérhetéségérdl.

Pest megyei F6épitész A vélemény’ezés,i .eljdrds tovdbbi szakaszaiban részt kivdan venni. A dokumentdcidt elektronikus
adathordozon kéri.

25. Kartal Nagykozség Onkormanyzata- Nem nyilatkozott.

26. | Hévizgyork Kozség Onkormanyzata Nem nyilatkozott.

27. |Bag Nagykozség Onkormanyzata Nem nyilatkozott.
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28. | Domony Kozség Onkormanyzata Nem nyilatkozott.
29. Iklad Kozség Onkormanyzata Nem nyilatkozott.
30. | Galgamacsa Kozség Onkormanyzata Nem nyilatkozott.
31. | Kallé Kozség Onkormanyzata Nem nyilatkozott.

Az eljarasban érintettek kozil azok, akik a jogszabalyban meghatarozott hataridon beliil nem nyilatkoztak, gy a Korm. rend. 37.§ (7) bekezdésének
megfeleléen az eljaras tovabbi szakaszaiban értesitést nem kapnak.
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