
V ö l g y z u g o l y    M ű h e l y    K f t .

Településrendezési eszközök 3. számú módosítása
Véleményezési eljárás anyaga

2022. július 

A
S

ZÓ
D



ASZÓD 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 3. SZ. MÓDOSÍTÁSA 

TELJES ELJÁRÁS 

VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁS ANYAGA 

 

 

Megbízó: 

Aszód Város Önkormányzata 
Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs polgármester 

2170 Aszód, Szabadság tér 9. 
 

Tervező: 

Völgyzugoly Műhely Kft 

1024 Budapest, Szilágyi Erzsébet fasor 13-15. 
Tel: 06-1-439-04-90 

Mobil: 06/70-938-3221, 06/20-913-8575 
www.vzm.hu, vzm@vzm.hu 

 

 
2022. július 

VZM 1724/22 
Aszod_mod3_220721 

 

http://www.vzm.hu/
mailto:vzm@vzm.hu


ASZÓD 2  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA   TELJES ELJÁRÁS 
 

Völgyzugoly Műhely Kft. 2022. 
www.vzm.hu 



ASZÓD 3  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA   TELJES ELJÁRÁS 
 

Völgyzugoly Műhely Kft. 2022. 
www.vzm.hu 

 
ALÁÍRÓLAP 

 

 

Településrendezés 

 

Ferik Tünde 

vezető településrendező tervező 

TT/1 13-1259 

 

 

 

Bérczi Szabolcs 

okl. településmérnök TT 13-1411 

okl. környezetgazdálkodási agrármérnök 

 

Fóthi Annamária  

okl. településmérnök 

 

 Kis Anna 

okl. tájrendező és kertépítő mérnök 

 

Tájrendezés zöldfelület 
környezetvédelem 

Kéthelyi Márton 

okl. tájépítészmérnök TK 01-5282 

tájvédelmi szakértő 
 

 
Marján Melinda 

okl. tájépítészmérnök 

okl. természetvédelmi mérnök  

 

Közmű 

 

Hanczár Zsoltné  

okl. gépészmérnök (MK: 01-2418) 

okl. városépítési-városüzemeltetési 
szakmérnök (KÉSZ Tervező Kft.) 

 

 

Közlekedés 

 

Macsinka Klára 

okl. közlekedésépítő mérnök  

13-1017 KÉ-K, Tkö 

(MobilCity Bt.) 

 

 

 

 



ASZÓD 4  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA   TELJES ELJÁRÁS 
 

Völgyzugoly Műhely Kft. 2022. 
www.vzm.hu 

 

TARTALOMJEGYZÉK 

I. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK ------------------------------------------------------------------------------- 9 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA ------------------------------------------------------------------- 10 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA --------------------------------------------------------------------- 15 

II. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT - ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT -------------------------------------------------- 21 
1. A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA, TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT --------- 22 

1.1. BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETBE VALÓ VISSZASOROLÁS -------------------------------------------------------- 22 
1.A. Öreg-hegy és Gyebnár tanya környezete ------------------------------------------------------------------------------ 22 

1.2. ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KIJELÖLÉSE ------------------------------------------------------------------- 27 
2.A. Pesti út menti buszforduló ----------------------------------------------------------------------------------------------- 27 

2.B. Új intézményi terület kijelölése ----------------------------------------------------------------------------------------- 29 

1.3. ÖVEZETI RENDSZERT ÉRINTŐ MÓDOSÍTÁSOK, ÚTSZABÁLYOZÁS ---------------------------------------------- 31 
3.A. Pesti út menti gazdasági terület rendezése ---------------------------------------------------------------------------- 31 

3.B. Deák Ferenc utca menti területek rendezése, Iparos utca folytatásának szabályozása -------------------------- 33 

3.C. Penny üzlet és Városgazdálkodási iroda mögötti terület rendezése ------------------------------------------------ 36 

3.D. Bercsényi utca végének rendezése ------------------------------------------------------------------------------------- 38 

3.E. Szentkereszt utca végének rendezése ---------------------------------------------------------------------------------- 40 

3.F. Falujárók úti lakótelep rendezése --------------------------------------------------------------------------------------- 41 

3.G. Ipari park általános gazdasági területei -------------------------------------------------------------------------------- 44 

3.H. Ősz utca rendezése ------------------------------------------------------------------------------------------------------- 46 

3.I. Tavasz utca folytatásának szabályozása -------------------------------------------------------------------------------- 48 

3.J. Má-Ko övezet bővítése (Városréti út vége) ---------------------------------------------------------------------------- 49 

1.4. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT SZÖVEGES MÓDOSÍTÁSA ---------------------------------------------------------- 52 
1.5. SZABÁLYOZÁSI TERVLAP PONTOSÍTÁSA ------------------------------------------------------------------------- 56 

2. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI VÁLTOZÁSOK TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEINEK 

BEMUTATÁSA ------------------------------------------------------------------------------------------------------ 57 
2.1. TÉRSÉGI TERÜLETFELHASZNÁLÁSRA VONATKOZÓ SZABÁLYOK ----------------------------------------------- 57 
2.2. ORSZÁGOS ÖVEZETEK ISMERTETÉSE ----------------------------------------------------------------------------- 58 
2.3. MEGYEI ÖVEZETEK ISMERTETÉSE --------------------------------------------------------------------------------- 59 
2.4.ORSZÁGOS JELENTŐSÉGŰ MŰSZAKI INFRASTRUKTÚRA HÁLÓZATOK ------------------------------------------ 59 
2.5. ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK KIJELÖLÉSÉRE VONATKOZÓ SZABÁLYOK ------------------------------- 60 
2.6. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁS -------------------------------------------------------------------------- 61 

3. TÁJRENDEZÉSI JAVASLAT ------------------------------------------------------------------------------------- 63 
3.1. TÁJSZERKEZET, TÁJHASZNÁLAT ---------------------------------------------------------------------------------- 63 
3.2. TERMÉSZETI, TÁJI ÉRTÉKEK --------------------------------------------------------------------------------------- 63 
3.3. TERMÉSZETVÉDELMI, TÁJVÉDELMI ÉS TÁJKÉPVÉDELMI JAVASLAT ------------------------------------------- 64 

4. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE -------------------------------------------------------------------- 65 
6. KÖZLEKEDÉS JAVASLAT -------------------------------------------------------------------------------------------- 66 

3.B. Deák Ferenc utca menti területek rendezése, Iparos utca folytatásának szabályozása -------------------------- 66 

3.F. Falujárók úti lakótelep rendezése --------------------------------------------------------------------------------------- 68 

3.G. Ipari park általános gazdasági területei -------------------------------------------------------------------------------- 68 

3.I. Tavasz utca folytatásának szabályozása -------------------------------------------------------------------------------- 68 

7. KÖZMŰVESÍTÉS JAVASLAT ------------------------------------------------------------------------------------------ 70 
1.A. Általános mezőgazdasági területté történő visszasorolás (Öreg-hegy, Gyebnár tanya) ------------------------- 70 

2.B. Új intézményi terület kijelölése ----------------------------------------------------------------------------------------- 72 

8. KÖRNYEZETI HATÁSOK VIZSGÁLATA ------------------------------------------------------------------------ 73 

MELLÉKLETEK -------------------------------------------------------------------------------------------------------- 74 

BEVEZETŐ 



ASZÓD 5  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA   TELJES ELJÁRÁS 
 

Völgyzugoly Műhely Kft. 2022. 
www.vzm.hu 

A TERV CÉLJA, A MEGBÍZÁS ISMERTETÉSE  

Aszód településrendezési eszközei 2019-ben kerültek jóváhagyásra, s a jóváhagyása óta számos 
lakossági és önkormányzati igény érkezett a településszerkezeti terv és a helyi építési szabályzat 
módosítására. Ennek okán Aszód Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) a 
településrendezési eszközök módosítása mellett döntött. A módosítással érintett területek a 
település egészén, elszórtan helyezkednek el, így az áttekinthetőség és a beazonosíthatóság 
érdekében sorszámot és elnevezést kaptak. 

 

 
Aszód elhelyezkedése Pest megyében 

 

 A módosítással érintett területek elhelyezkedése Aszódon belül 

A módosítások célját és az érintett telkek helyrajzi számát röviden a következő táblázat mutatja 

be:  

Módosítással érintett terület 
Módosítás fő célja 

ssz. elnevezése lehatárolás (hrsz) 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETBE VALÓ VISSZASOROLÁS 

1.A. 
Öreg-hegy és 

Gyebnár tanya 
környezete 

051/01-21, 058, 1465/12-
17, 1465/5-7, 1467/1-3, 

0103/6, 0100/23, 0102/2-
8; (1467/1) 

A kertvárosias lakóterületek visszasorolása 
mezőgazdasági területté, valamint a Mély út 12 m 
széles útszabályozásának rendezése. 

ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KIJELÖLÉSE 

2.A. 
Pesti út menti 
buszforduló 

744/2 
A volt buszfordulóban parkoló, illetve gazdasági 
bejárat létesítése. 

2.B. 
Új 

intézményterület 
kijelölése 

1/7, 1404 

A volt vízmű területen, illetve a mellette lévő 1/7 
hrsz-ú ingatlan területén intézményterület kijelölése, 
valamint a szabályozási terven jelölt közlekedési célú 
zöldfelületi rész rendezése.  

ÖVEZETI RENDSZERT ÉRINTŐ MÓDOSÍTÁSOK, ÚTSZABÁLYOZÁS 

3.A. 
Pesti út menti 

gazdasági terület 
rendezése 

723, 724, 725, 726, 727 
A gazdasági és a településközponti területek 
rendezése.  

3.B. 

Deák Ferenc utca 
menti területek 

rendezése, Iparos 
utca folytatásának 

szabályozása 

715-721, 728/1-3, 729/3, 
730/1-2, 731-738, 739/3-

4, 740/2 

A Deák Ferenc utca menti telkek rendezése, és az 
Iparos utca folytatásának szabályozása. 

3.C. 

Penny üzlet és 
Városgazdálkodási 

iroda mögötti 
terület rendezése 

803-806, 812, 813/1 
A Penny üzlethez tartozó parkoló bővítése, illetve a 
Penny mögötti és a Városgazdálkodási Iroda mögötti 
telek rendezése. 
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Módosítással érintett terület 
Módosítás fő célja 

ssz. elnevezése lehatárolás (hrsz) 

3.D. 
Bercsényi utca 

végének rendezése 
1127 A Bercsényi utca végének rendezése. 

3.E. 
Szentkereszt utca 
végének rendezése 

1511 A meglévő állapot szerint a zöldterület korrekciója. 

3.F. 
Falujárók úti 

lakótelep 
rendezése 

1357/46-48, 1357/35-39, 
1357/7, 1357/74, 

1357/76-78, 1357/56-65, 
1357/4-5, 1353/13, 

1357/49-52, 1357/24, 
1357/91-93, (1357/95) 
1357/96-97, 1357/40, 

1357/70-72, 1357/41-42, 
1357/54, (1284), 

(1357/69) 

A lakótelep utcáinak szabályozása, s önálló helyrajzi 
számú bejegyzése. 

3.G. 
Ipari park általános 
gazdasági területei 

032/10-11, 032/13-15, 
032/6-8, 032/17-18, 

032/1-4 

Az Ipari park, Iparos utcától nyugatra fekvő területek 
beépíthetőségének növelése. 

3.H. Ősz utca rendezése 
108, 103/2, 107/5, 

107/7-11 
A meglévő Ősz utca szabályozása, az Aranykapu 
Bölcsőde környezetének rendezése 

3.I. 
Tavasz utca 

folytatásának 
szabályozása 

524, 525/1, 536/2, 
535/2, 538/1, 539/1, 
542/2, 543, 544, 545, 

546, 547, 548, 549, 550, 
551, 552, 553, 554, 555, 
556, 557, 558, 559, 560, 

561/1, 561/2 

A Tavasz utca folytatásaként a tervezett út 
szabályozása. 

3J.  
Má-Ko övezet 

bővítése (Városréti 
út vége) 

051/33, 051/32, 051/23 
Az érintett hrsz-ok egészének Má-Ko jelű övezetbe 
sorolása. 

4.  HÉSZ szöveges módosítás 

HÉSZ előírásainak pontosítása, jogharmonizációja és a 
településközponti területek rendeltetési egységeinek 
korlátozása. Petőfi Sándor utca párkánymagasságának 
vizsgálata 

5. Szabályozási tervlap pontosítása Alaptérkép cseréből adódó rajzi hibák korrigálása.  

A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

Aszód Város településrendezési eszközei 2019-ben kerültek jóváhagyásra, az azóta eltelt időszakban 
pedig három alkalommal módosultak. A település hatályos településrendezési eszközei: 

 Aszód Város Önkormányzat Képviselő-testületének 71/2019. (V.7.) számú határozata Aszód 
Város településszerkezeti tervének megállapításáról (továbbiakban: TSZT), 

 Aszód Város Önkormányzata Képviselő-testületének 10/2019. (V.7.) önkormányzati rendelete 
a helyi építési szabályzatról (HÉSZ). 

A vizsgálatok megkezdése, a településszerkezeti terv és helyi építési szabályzat módosítása egy 
időben, egymással párhuzamosan történik. Az alátámasztó javaslat a változtatás szakmai indokait 
tartalmazza a változás várható hatása szerinti területre vonatkozóan. A módosítással érintett 
településrendezési eszközöket a következő táblázat mutatja be. 

Módosítással érintett 
terület sorszáma 

Településszerkezeti 
terv leírása 

Szerkezeti 
tervlap 

Helyi Építési 
Szabályzat 

Szabályozási 
terv 

1.A. + + + + 

2.A + + + + 

2.B. + + + + 

3.A. + + + + 
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Módosítással érintett 
terület sorszáma 

Településszerkezeti 
terv leírása 

Szerkezeti 
tervlap 

Helyi Építési 
Szabályzat 

Szabályozási 
terv 

3.B. + + + + 

3.C. + + + + 

3.D. - - + + 

3.E. + + + + 

3.F. + + + + 

3.G. - - + + 

3.H. - - + + 

3.I. - - - + 

3.J. + + + + 

4. - - + - 

5. - - - + 

A településszerkezeti terv 1. melléklet: Szerkezeti terv leírása szerint az önálló kategóriába nem 
sorolt közterületeket (gyűjtőútnál alacsonyabb rendű utakat) a szerkezeti terv fehér színnel jelöli, s 
ezen területeket annak felező vonaláig kell az érintett szomszédos területfelhasználási egységekhez 
hozzászámítani. Az önálló kategóriába nem sorolt közterületek (gyűjtőútnál alacsonyabb rendű 
utak) megszüntetése, valamint új utak kialakítása esetén a településszerkezeti terv módosítása nem 
szükséges. Ennek okán a 3.D módosítás nem érinti a településszerkezeti terv módosítását. 

A TERVEZÉSI FOLYAMAT 

A tervezési munka során az egyes módosítási igények vizsgálatát és a változtatási koncepció 
felállítását követően a településszerkezeti terv és a helyi építési szabályzat módosításának 
javaslatát készítettük el. Az alátámasztó munkarészek a változtatás szakmai indokait, továbbá a 
megalapozó vizsgálat releváns részeit tartalmazzák. 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Eljr.) rendelkezik a településrendezési eszközök 
egyeztetésének és elfogadásának szabályairól.  

A tervezett módosítások az Eljr. 36. § szerinti teljes eljárással kerülnek lefolytatásra. A teljes 
eljárás az előzetes tájékoztatási szakasz kezdeményezésével megindult. A polgármester a készülő 
dokumentumokról előzetes tájékoztatót küldött az Eljr. 9. mellékletében meghatározott 
államigazgatási szerveknek, az érintett területi, települési önkormányzatnak. 

A véleményezési szakaszt a polgármester kezdeményezi. A településrendezési eszközök módosítása 
tervezetének elkészítését követően zajlik le a véleményezési szakasz. A polgármester az elkészült 
dokumentációt véleményezteti a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rögzítettek szerint és 
az érintett államigazgatási szervekkel. A véleményezési szakaszban a véleményezők a 
kézhezvételétől számított 30 napon belül adhatnak írásos véleményt. Véleményeltérés esetén 
egyeztető tárgyalás összehívása lehetséges. A véleményezést követően a beérkezett véleményeket – 
eltérő véleményezők egyeztetése esetén a jegyzőkönyvet is - ismertetni kell a képviselő-testülettel, 
amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület dönt.  

A véleményezési szakasz lezárását követően a tervdokumentáció tervezetét végső szakmai 
véleményezésre az állami főépítésznek kell megküldeni. A beérkezett dokumentumokat az állami 
főépítész áttanulmányozza, és a beérkezésétől számított 21 napon belül megküldi a 
polgármesternek a településrendezési eszközzel kapcsolatos záró szakmai véleményét a település-
rendezési eszköz elfogadásához, vagy 15 napon belül egyeztető tárgyalást kezdeményez az ágazati 
és az érintett területi, települési önkormányzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek 
tisztázására. A településrendezési eszközök módosítása az állami főépítész záró szakmai 
véleményének birtokában hagyható jóvá. 

Jelen tervdokumentáció a településrendezési eszközök módosításának véleményezési eljárásra 
előkészített anyaga, melyet a véleményezésben részt vevő államigazgatási szervek és partnerek 
kapnak meg.  
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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA 

Aszód Város Önkormányzat Képviselő-testületének  
… /2022. (…) határozata  

a településszerkezeti tervről szóló 71/2019. (V.7.) határozat módosításáról 

Aszód Város Önkormányzat képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdés alapján az alábbi döntést hozza: 

1) Aszód Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 71/2019. (V.7.) képviselő-testületi 
határozattal jóváhagyott Településszerkezeti Tervet módosítja. 

2) A szerkezeti terv leírását jelen határozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatárolt területekre 
vonatkozóan módosítja az alábbiak szerint: 

­ Általános mezőgazdasági terület kijelölése a Mély úttól nyugatra és a Városréti utcától északra 

­ Korlátozott mezőgazdasági terület kijelölése a Breda-patak mentén 

­ Általános gazdasági terület és településközpont terület kijelölése a Pesti út mentén 

­ Településközpont terület kijelölése a Kossuth Lajos utca és a vasútvonal között 

­ Intézményterület kijelölése a Kondoros tér mentén 

­ Kertvárosias lakóterület kijelölése a Céhmester utca mentén  

­ Kisvárosias lakóterület kijelölése a Gesztenye fasor utca mentén 

­ Zöldterület kijelölése a Gesztenye fasor utca mentén és a Kassai közben 

3) Jelen módosítás során Aszód területfelhasználás változása a következők szerint alakul: 

Módosítási feladat 
Terület 
mérete 

(ha) 

TSZT módosítás 

Hatályos terv szerinti 
területfelhasználás 

Tervezett terület-
felhasználás 

Általános mezőgazdasági terület kijelölése 40,88 Lke Má 

Korlátozott mezőgazdasági terület kijelölése 
6,28 Lke Má-Ko 

1,64 Má Má-Ko 

Általános gazdasági terület kijelölése 0,13 KÖu Gá 

Településközpont terület kijelölése 0,49 Gksz Vt 

Intézményterület kijelölése 
0,23 Lke Vi 

0,18 V Vi 

Kertvárosias lakóterület kijelölése 
0,19 Gksz Lke 

0,09 Zkk Lke 

Kisvárosias lakóterület kijelölése 0,01 Zkk Lk 

Zöldterület kijelölése  
0,05 Lk Zkk 

0,11 Lke Zkk 

Összesen: 50,27  
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4) A módosítás során a Településszerkezeti Terv 3. melléklet szerinti területi mérlege az alábbiak szerint változik: 

TERÜLETI MÉRLEG 

Területfelhasználási kategória ha % 

 

Beépítésre szánt terület 

Ln Nagyvárosias lakóterület 1,06 0,07% 

Lk Kisvárosias lakóterület 13,34 0,82% 

Lke Kertvárosias lakóterület 170,27 10,51% 

Vt Településközpont terület 26,52 1,64% 

Vi Intézmény terület 9,25 0,57% 

Gksz Kereskedelmi szolgáltató terület 12,19 0,75% 

GÁ Általános gazdasági terület 42,73 2,64% 

K-K Kastély területe 1,72 

61,28 

0,11% 

3,78% 

K-Int Javítóintézet területe 33,19 2,05% 

K-Spr Sport- és rekreációs terület 2,29 0,14% 

K-Ma Majorsági terület 5,63 0,35% 

K-Hon Honvédelmi terület 18,26 1,13% 

K-P Pincék területe 0,18 0,01% 

Beépítésre nem szánt terület 

KÖu Közúti közlekedési terület 32,79 2,02% 

KÖk Kötöttpályás közlekedési terület 21,65 1,34% 

Zkk Zöldterület - közkert 2,80 0,17% 

Zkp Zöldterület - közpark 1,18 0,07% 

Ev Védelmi erdőterület 154,58 9,54% 

Eg Gazdasági rendeltetésű erdőterület 96,62 5,96% 

Ek Közjóléti rendeltetésű erdőterület 4,00 0,25% 

Mk Kertes mezőgazdasági terület 9,22 0,57% 

Má Általános mezőgazdasági terület 919,57 56,75% 

Má-Ko Korlátozott mezőgazdasági terület  22,65 1,40% 

V Vízgazdálkodási terület 12,52 12,34% 

Kb-T Temető terület 6,12 
6,72 

0,38% 
0,42% 

Kb-Kt Fásított köztér 0,60 0,04% 

Közigazgatási területe 1620 ha  
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5) Pest megye területrendezési tervéről szóló Pest Megye Önkormányzata Közgyűlésének 10/2020. 
(VI.30.) önkormányzati rendeletének 1.17. táblázata alapján Aszód települési térsége 473,2 ha, 
mely jelen módosítás során nem változik. 

6) Pest megye területrendezési tervéről szóló Pest Megye Önkormányzata Közgyűlésének 10/2020. 
(VI.30.) önkormányzati rendeletének 1.17. táblázata alapján Aszód mezőgazdasági térsége 905,6 
ha, mely jelen módosítás során nem változik. 

7) A módosítás során a Településszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti biológiai aktivitásérték a 
következő módon változik: 

Hatályos 
területfelhasználás 

Biológiai 
aktivitás 

értékmutató 

Tervezett 
területfelhasználás 

Biológiai 
aktivitás 

értékmutató 

Terület 
nagyság 

(ha) 

Számított 
biológiai 
aktivitás 

érték 

Kertvárosias lakóterület 
(Lke) 

2,7 
Általános mezőgazdasági 

terület (Má) 
3,7 40,88 40,88 

Kertvárosias lakóterület 
(Lke) 

2,7 
Korlátozott 

mezőgazdasági terület 
(Má-Ko) 

3,7 6,28 6,28 

Közlekedési terület  
(KÖu) 

0,6 
Általános gazdasági 

terület (Gá) 
0,4 0,13 -0,03 

Kertvárosias lakóterület 
(Lke) 

2,7 Intézményterület (Vi) 1,51 0,18 -0,99 

Vízgazdálkodási terület (V) 7 Intézményterület (Vi) 1,51 0,23 -0,28 

Kereskedelmi, szolgáltató 
terület (Gksz) 

0,4 Településközpont terület 0,5 0,49 0,05 

Kereskedelmi, szolgáltató 
terület (Gksz) 

0,4 
Kertvárosias lakóterület 

(Lke) 
2,7 0,19 0,44 

Zöldterület – közkert (Zkk) 6 
Kertvárosias lakóterület 

(Lke) 
2,7 0,09 -0,30 

Zöldterület – közkert (Zkk) 6 
Kisvárosias lakóterület 

(Lk) 
1,2 0,01 -0,05 

Kisvárosias lakóterület (Lk) 1,2 
Zöldterület – közkert 

(Zkk) 
6 0,05 0,24 

Általános mezőgazdasági 
terület (Má) 

3,7 
Korlátozott 

mezőgazdasági terület 
(Má-Ko) 

3,7 1,64 0,00 

Kertvárosias lakóterület 
(Lke) 

2,7 
Zöldterület – közkert 

(Zkk) 
6 0,11 0,36 

A BIOLÓGIAI AKTIVITÁS ÉRTÉK VÁLTOZÁSA A MÓDOSÍTÁS SORÁN: + 46,61 

 

                                                 

 

1 A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 9. melléklet 
„A biológiai aktivitásérték mutatói” című 1. táblázat 7. sorában az intézményi vegyes terület 10% 
zöldfelülettel általános használat típusához 0,5 értékmutatót társít. A módosítás során a terület Vi-2 
építési övezetbe kerül, ahol a zöldfelület legkisebb mértéke 30%, így a biológiai aktivitásérték 
számítás során arányosított értékmutató került megállapításra.  
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8) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.§ (9) bekezdésében rögzítettek alapján a biológiai 
aktivitásérték az alábbiak szerint változik: 

71/2019. (V.7.) határozattal elfogadott településszerkezeti tervben 
rögzített érték 

+ 133,08 

Jelen módosítás szerinti biológiai aktivitásérték változás + 46,61 

Összesen: + 179,69  

 

9) A Településszerkezeti Terv jelen határozat 1. melléklete szerinti TSZT-M (Településszerkezeti 
terv módosítása) tervlappal módosul a módosítás területi hatályának vonatkozásában. 

 

 

 Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs Dr. Lukács Adrienn 
 polgármester  jegyző 
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Fóthi Annamária, okl. településmérnök

Kéthelyi Márton, okl. tájépítész mérnök (TK 01-5282)
tájvédelmi, környezetvédelmi szakértő

Kis Anna, tájrendező és kertépítő mérnök
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Településtervezés

Tájrendezés,
zöldfelület

Munkatárs

ASZÓD

A .../ 2022 (...) határozat 1. melléklete a Településszerkezeti 
tervről szóló 71/2019. (V.7.) határozat módosításáról 

Véleményezési anyagKészült az állami alapadatok felhasználásával.
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Ferik Tünde, vezető településrendező tervező 
(TT/1 13-1259)
Bérczi Szabolcs, okl. településmérnök (TT 13-1411)
okl. környezetgazdálkodási agrármérnök
Fóthi Annamária, okl. településmérnök

Kéthelyi Márton, okl. tájépítész mérnök (TK 01-5282)
tájvédelmi, környezetvédelmi szakértő

Kis Anna, tájrendező és kertépítő mérnök
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Munkatárs

ASZÓD

A .../ 2022 (...) határozat 1. melléklete a Településszerkezeti 
tervről szóló 71/2019. (V.7.) határozat módosításáról 

Véleményezési anyagKészült az állami alapadatok felhasználásával.

3.F

2.B
3.C
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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

 

Aszód Város Önkormányzat képviselő-testületének 
.../2022. (…) önkormányzati rendelete 

a helyi építési szabályzatról szóló 10/2019. (V.7.) önkormányzati rendelet módosításáról 

Aszód Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az 
Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. 
évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében 
eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet 9. mellékletében meghatározott véleményezésben részt vevő 
szervek, valamint az érintett területi és települési önkormányzatok és partnerek véleményének 
kikérésével, a helyi építési szabályzatról szóló 10/2019. (V.7.) önkormányzati rendelet 
módosításáról a következőket rendeli el: 

1.§ 

(1) Aszód Város Önkormányzata Képviselő-testületének a helyi építési szabályzatról szóló 10/2019. 
(V.7.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ) 1. mellékletét képező SZT-1/B, SZT-2, SZT-
3, SZT-4, SZT-5 jelű szabályozási tervlap jelen rendelet 1. melléklete szerint módosul, a módosítás 
területi hatályának vonatkozásában. 

(2) A HÉSZ 2. mellékletét képező 2.1. Építési övezetek telekalakítási és beépítési előírásai táblázat 
jelen rendelet 2. melléklete szerint módosul. 

2.§ 

(1) A HÉSZ 9.§ (2) bekezdés helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„(2) Új épület létesítése vagy új rendeltetési egység kialakítása esetén minden lakó rendeltetési 
egység után legalább egy személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani telken belül, kivéve, ha 
az építési övezeti előírás másként rendelkezik.” 

(2) A HÉSZ 15.§ (2) és (3) bekezdés helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„(2) Új épület építése vagy meglévő épület bővítése esetén a csapadékvizet telken belül kell 
elszivárogtatni, kivéve ha ez a telkek és a szomszédos telkek, továbbá az építmények 
állékonyságát és rendeltetésszerű használatát veszélyezteti. 

(3) Ha a csapadékvizet a telken belül nem lehet elszivárogtatni, akkor csak késleltetve, 
fékezetten lehet a közhálózatba vezetni.” 

(3) A HÉSZ 18.§ (8) bekezdésben az „építményrész” szövegrész helyébe a „0,5 métertől szélesebb 
épületrész” szöveg lép. 

(4) A HÉSZ 19.§ az alábbi (4) bekezdéssel egészül ki: 

(4) Új épület fogadószintjére szolgáló helyiségének padlószintje a csatlakozó terepszintnél 
alacsonyabban nem lehet. 

(5) A HÉSZ 25.§ az alábbi (5) bekezdéssel egészül ki: 

„(5) Nagyvárosias lakóterület építési övezeteiben munkásszálló nem helyezhető el.” 

(6) A HÉSZ 26.§ az alábbi (3a) bekezdéssel egészül ki: 

„(3a) Kisvárosias lakóterület építési övezeteiben munkásszálló nem helyezhető el.” 

(7) A HÉSZ 27.§ az alábbi (7a), (26), (27) és (28) bekezdéssel egészül ki: 

„(7a) Kertvárosias lakóterület építési övezeteiben munkásszálló nem helyezhető el. 

(26) Lke-10 építési övezetben a megengedett legnagyobb épületmagasság – jellemzően utcára 
merőleges tetőgerincű utcai oromfalas épület esetén – 0,5 méterrel túlléphető. 

(27) Lke-10 építési övezetben a kialakítható legkisebb telekterület 
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a) 2-szeresénél kisebb telekre kizárólag egy fő rendeltetésű épület helyezhető el, 

b) 2-szeresénél nagyobb telekre legfeljebb két fő rendeltetésű épület helyezhető el, 

(28) Lke-10 építési övezet építési telkein legfeljebb 4 lakás helyezhető el.” 

(8) A HÉSZ 28.§ (2) bekezdés c) pontban a „szállás” szövegrész helyébe a „szállás jellegű” szöveg 
lép. 

(9) A HÉSZ 28.§ az alábbi (8a), (9a) és (9b) bekezdéssel egészül ki: 

„(8a) Településközpont terület építési övezeteiben munkásszálló nem helyezhető el.” 

(9a) Vt-4 építési övezetben legfeljebb 4 lakás helyezhető el. 

(9b) Vt-4 építési övezetben a megengedett legnagyobb épületmagasság – tűzfallal rendelkező 
épület esetén - 0,5 méterrel túlléphető.” 

(10) A HÉSZ 28.§ (10) bekezdés helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„(10) Vt-6* építési övezetben  

a) 800 m2 telekterületig legfeljebb 2 lakás, 

b) 800 m2-nél nagyobb telken legfeljebb a telek területének 200 m2-rel való osztásából 
számított számú lakás helyezhető el, de legfeljebb 6 lakás létesíthető. ” 

(11) A HÉSZ 28.§ (13) bekezdés helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„(10) Vt-8 építési övezetben 1 rendeltetési egység helyezhető el. ”  

(12) A HÉSZ 29.§ (2) bekezdés d) pontban a „szállás” szövegrész helyébe a „szállás jellegű” szöveg 
lép. 

(13) A HÉSZ 29.§ az alábbi (3a) bekezdéssel egészül ki: 

„(3a) Intézmény terület építési övezeteiben munkásszálló nem helyezhető el.” 

(14) A HÉSZ 31.§ az alábbi (9) bekezdéssel egészül ki: 

„(9) Gá-4 építési övezetben a hátsókert 10,0 m.” 

(15) A HÉSZ 32.§ az alábbi (4) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) Különleges terület – javítóintézet terület építési övezeteiben munkásszálló nem helyezhető 
el.” 

(16) A HÉSZ 33.§ (4) bekezdésben a „szállás” szövegrész helyébe a „szállás jellegű” szöveg lép. 

(17) A HÉSZ 33.§ az alábbi (4a) bekezdéssel egészül ki: 

„(4a) Különleges terület – sport- és rekreációs terület építési övezeteiben munkásszálló nem 
helyezhető el.” 

(18) A HÉSZ 34.§ az alábbi (5) bekezdéssel egészül ki: 

„(5) Különleges terület – majorsági terület építési övezeteiben munkásszálló nem helyezhető 
el.” 

(19) A HÉSZ 35.§ az alábbi (3) bekezdéssel egészül ki: 

„(3) Különleges terület – honvédelmi terület építési övezeteiben munkásszálló nem helyezhető 
el.” 

(20) A HÉSZ 36.§ az alábbi (4) bekezdésben a „lakóépület” szövegrész helyébe a „lakóépület és 
munkásszálló” szöveg lép. 

(21) A HÉSZ 37.§ az alábbi (3) bekezdéssel egészül ki: 

„(3) Különleges terület – kastély területe építési övezeteiben munkásszálló nem helyezhető el.” 
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3.§ 
(1) Hatályát veszti 

a) a HÉSZ 27.§. (14) bekezdésben az „Lke-4*” szövegrész, 

b) a HÉSZ 27.§. (15) bekezdésben az „Lke-4*” szövegrész, 

c) a HÉSZ 27.§. (16) bekezdés és 

d) a 2. melléklet 13. sora. 

(2) Jelen rendelet a kihirdetést követő 30. napon lép hatályba. 

 

 

 

 

 Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs Dr. Lukács Adrienn 
 polgármester  jegyző 
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2. melléklet a .../2022. (...) önkormányzati rendelethez 

A HÉSZ 2. mellékletében szereplő 2.1. Építési övezetek telekalakítási és beépítési előírásai című 
táblázat az alábbi 19a, 31b és 39a sorral egészül ki: 

 A B C D E F G H 

1 
Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2) 

19a Lke-10 O 700 15 30 6,0 60 0,6 

31b Vt-13 Z 700 14 50 6,0 10 1,0 

39a Gá-4 SZ 2000 30 40 9,0 30 0,9 
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SZABÁLYOZÁSI TERV (SZT-1/B)
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A .../2022 (...) önkormányzati rendelet 1. melléklete a helyi építési szabályzatról szóló 10/2019. (V.7.) önkormányzati rendelet módosításáról

A terv az állami alapadatok felhasználásával készült.

M = 1 : 2000
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Közigazgatási határ

Belterület határ, mely egyben övezethatár is

JELMAGYARÁZAT

KÖTELEZŐ EREJŰ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

VONALAS SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Szabályozási vonal

Építési övezet, övezet határa

TERÜLETI SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Közlekedési célú közterület - országos út területe

Kötöttpályás közlekedési terület - vasút

Zöldterület

Vízgazdálkodási terület

Közlekedési célú közterület - helyi út területe

Korlátozottan beépíthető építési hely

Telek be nem építhető része

Közlekedési célú közterület zöldfelületi része

KÖu

KÖk

Közműsáv

Egykori zártkert határa

Műemlék és telke

R

R

Régészeti lelőhely határa

Helyi védett érték

MAG

MAG

Országos ökológiai hálózat - magterület és határa

Öf

Öf

Puf

Puf

Tkt

Tkt

Tájképvédelmi terület határa

Országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó területe és határa

Országos ökológiai hálózat - pufferterület és határa

Vízbázis hidrogeológiai védőövezet "A" védőzóna határa

Vízbázis hidrogeológiai védőövezet "B" védőzóna határa

Védőtávolság

HVA

HVB

Kijelölt kerékpáros nyomvonal

Gyalogút

Vasút

Szintbeni vasúti kereszteződés

50 m

OOOO

Víztározó

Adó-, vevőtorony, átjátszó állomás

Híd

Kilátópont

Geodéziailag nem bemért, meglévő épület

Alaptérképen szereplő, lebontott épület

Méretezés

12

Belterületbe vonható terület határa

Javasolt telekhatár

EGYÉB

ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK/ ÖVEZETEK

kialakítható telek megengedett legkisebb területe (m2)épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke (m)

beépítettség megengedett legnagyobb mértéke (%)beépítési mód

építési övezet

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

Ln Nagyvárosias lakóterület

Lk Kisvárosias lakóterület

Lke Kertvárosias lakóterület

Vt Településközpont terület

Vi Intézmény terület

Gksz Kereskedelmi, szolgáltató terület

Gá Általános gazdasági terület

K-Int Különleges terület - Javítóintézet területe

K-Spr Különleges terület - Sport és rekreációs terület

K-Ma Különleges terület - Majorsági terület

K-Hon Különleges terület - Honvédelmi terület

K-P Különleges terület - Pincék területe

K-K Különleges terület - Kastély területe

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

KÖu Közlekedési terület - közúti

KÖk Közlekedési terület - kötöttpályás

Zkp Zöldterület - közpark

Zkk Zöldterület - közkert

Ev Védelmi erdőterület

Eg Gazdasági rendeltetésű erdőterület

Ek Közjóléti rendeltetésű erdőterület

Má Általános mezőgazdasági terület

Má-ko Általános mezőgazdasági terület - korlátozott
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A terv az állami alapadatok felhasználásával készült.
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módosításáról
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II. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT - ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 
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1. A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA, TELEPÜLÉSRENDEZÉSI 
JAVASLAT 

1.1. BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETBE VALÓ VISSZASOROLÁS 

1.A. Öreg-hegy és Gyebnár tanya környezete 

Módosítással érintett terület elhelyezkedése, meglévő állapot 

Az 1.A. számú módosítással érintett terület Aszód külterületén, a belterület északi határánál 
található, cca. 47,2 ha. Az Öreg-hegy a Városréti út mentén, s attól keletre helyezkedik el, a 
Gyebnár tanya pedig a Mély út mentén, mindkét terület jelenleg szántóföldi művelés alatt áll, 
melyek nagysága összesen 65 ha. A területek gyalogosan és gépjárművel is megközelíthetők: a 
Gyebnár tanya a Mély útról, illetve az 501 hrsz-ú útról közelíthető meg, az Öreg-hegy pedig a 
Városréti útról, illetve a Présház utcáról.  

A módosítással érintett területeket délről kertvárosias karakterű lakóterületek, illetve a köztemető 
határolják, a többi irányból jellemzően mezőgazdasági területek övezik, az Öreg-hegyet keletről 
erdőterület határolja. Mindemellett az érintett területek környezetében található az Evangélikus 
Gimnázium, az evangélikus templom, illetve rekreációs zöldterületek is. A Városréti út és az Öreg-
hegy között fekvő terület szélén található a Breda-patak, mely nem része a módosítással érintett 
területnek. 

A módosítással érintett terület ingatlan-nyilvántartási adatait az A. melléklet tartalmazza.  

 
Az 1.A. számú módosítással érintett terület légifotója (forrás: Google Maps) 

  
A módosítással érintett területről készült fotók, Öreg-hegy (Forrás: saját készítés) 
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A módosítással érintett területről készült fotók, Gyebnár tanya (Forrás: saját készítés) 

A módosítással érintett területek közül a Gyebnár tanya környezetében fekvő területek egy része 
(051/7-21 hrsz) átlagosnál jobb minőségű szántóterület (minőségi osztály: 4). Az átlagosnál jobb 
minőségű termőföldek védelméről a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény 
rendelkezik.  

 

Az átlagosnál jobb minőségű termőföldek (zöld szín) és a módosítással érintett terület  
(Forrás: ingatlan-nyilvántartási alapadatok, Pest Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály, Földügyi Osztály) 

A területek jelentős része közlekedési szempontból ellátatlan, kiépített úton kizárólag a Mély úton, 
a Városréti utcán és a Berek utcán érhető el. Jelenleg a terület közelében nincs gyalogos, és 
kerékpáros infrastruktúra. A terület közösségi közlekedéssel való ellátottsága 300 m sugarú 
rágyaloglási távolságot feltételezve nem biztosított a jelenlegi közösségi közlekedési hálózattal. 

A területek jelenleg beépítetlenek, így közműellátással nem rendelkeznek. A módosítással érintett 
terület telkei tágabb környezetében lévő beépített területek teljes közműellátással rendelkeznek, 
amelynek biztosítására kiépítették a közüzemű vízellátást, a közcsatornás szennyvízelvezetést, a 
csapadékvíz elvezetését, a villamosenergia és a földgáz ellátást, de ezek a közművek a távlati 
fejlesztési területek határaitól több száz méteres távolságban vannak. Csak a Mély út nyomvonalán 
üzemel földgáz vezeték és kisfeszültségű villamos légvezeték, illetve a 058 hrsz-ú telek rendelkezik 
gáz bekötő vezetékkel. 

Hatályos településrendezési eszközök 

A hatályos településszerkezeti terv a módosítással érintett területeket kertvárosias lakóterületként, 
távlati fejlesztési területként jelöli, tehát a szabályozási terv építési jogot nem biztosít a 
területeknek. A hatályos szabályozás általános mezőgazdasági területbe, azon belül pedig Má-2 jelű 
övezetbe sorolja a területeket. A HÉSZ 43. § szerint az általános mezőgazdasági terület elsősorban a 
növénytermesztés, a legelő-és gyepgazdálkodás, az állattartás, továbbá az ezekhez kapcsolódó 
tevékenységek végzésére szolgáló terület. Továbbá az Má-2 jelű övezetben épület nem helyezhető 
el. 

https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
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Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

A hatályos településrendezési eszközök szerint a területen keresztül megy nagyközép-nyomású 
földgázvezeték és biztonsági övezete, továbbá a terület része az országos vízminőségvédelmi 
területnek. A területen található a 25744-es számú nyilvántartott régészeti lelőhely, illetve a 25730 
és 24102-es számú nyilvántartott régészeti lelőhely egy része. 

A fejlesztési cél ismertetése, szabályozási koncepció 

Egyes távlati fejlesztési területek esetében lakossági igény érkezett a távlati lakó fejlesztési 
területek (0102/2-9, 066/21-23, 0102/2-9) belterületté nyilvánítására. Az Önkormányzat a kérelmet 
elutasította2, a módosítással érintett terület jelentős része közlekedési- és közmű infrastruktúrával 
ellátatlan terület. Továbbá a Gyebnár tanya tulajdonosa (058 hrsz) kérelmezte területei 
birtokközponti státuszának visszaállítását. A terület jelentős része átlagosnál jobb minőségű 
termőföld. A lakóterületi fejlesztések és a Gyebnár tanya tulajdonosi érdekeinek érvényesítése és a 

                                                 

 

2 Előzetes levelében a Pest Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földügyi Osztály 
10.139/2022. ügyiratszámú levelében a 066/21-23, 0102/2-5, 0102/7-9, 0118/17-18 hrsz-ú terület 
lakóövezeti átsorolásához a beépítésre szánt, be nem épített területi tartalékok miatt nem járul 
hozzá. 
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termőföld védelme érdekében Aszód Város Önkormányzata cca. 47,2 ha távlati kertvárosias 
lakóterületeitől visszalép, s a területek általános és korlátozott mezőgazdasági területbe 
sorolódnak. A 1467/1-3, 0100/23 hrsz-ú terület cca. 6,28 ha, melyeken ökológiai folyosó található, 
az ökológiai folyosó védelme miatt korlátozott mezőgazdasági területen belül Má-Ko jelű övezetben 
sorolódnak, a fennmaradó terület általános mezőgazdasági területbe, Má-1 övezetbe kerül. 

A módosítással érintett terület része Mély út (1476/1 hrsz), melynek déli szakasza 12 m 
szélességben került kiszabályozásra. A szabályozási koncepció része a Mély út további rendezése, 
mely során a déli szakasz is 12 m szélességben kerül szabályozásra.  

 
Kivágat a tervezett településszerkezeti tervből 

A távlati fejlesztési területek változásának bemutatása 

A hatályos településszerkezeti terv alapján Aszód város a következő lakóterületi tartalékokkal 
rendelkezik: 

 beépítésre szánt, beépítetlen lakóterület:   17,13 ha (cca. 162 db ingatlan) 

 távlati lakó fejlesztési terület:   63,68 ha (cca. 42 db ingatlan) 

 
A beépítésre szánt, beépítetlen lakóterületek (piros) és a távlati lakóterületek (zöld) elhelyezkedése Aszód területén 
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A beépítésre szánt, beépítetlen lakóterületek közül jelentősebb összefüggő rész az OTP földek 
(Pintér utca - Szüret utca), valamint a Tavasz utca környezete, a többi terület jellemzően 1-1 
foghíjtelek. A Pest Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földügyi Osztály a távlati 
lakóterületek jelentős részét (0102/2-5, 0102/7-9, 066/21-23 hrsz) nem támogatja lakóövezeti 
besorolásként a településen található beépítetlen területek miatt, mely számításaink szerint csak 
közel fele akkora mértékű, mint a Földhivatal számítása szerinti terület.3 A távlati fejlesztési 
területek jellemzően átlagosnál rosszabb minőségű termőföldek, települési térségen fekszenek, s a 
város ütemezetten tervezi beépíteni a MATrT 12.§ (1) c) pontjának figyelembe vételével.  

Aszód elhelyezkedéséből, meglévő beépített lakóterületeiből adódóan fejlődni csak a távlati 
fejlesztési lakóterületek irányába tud, melyek települési térségen fekszenek, s átlagosnál rosszabb 
minőségű termőföldek. A visszasorolások hatályba lépésével Aszód lakóterületi tartaléka a 
következőképp módosul: 

 beépítésre szánt, beépítetlen lakóterület:   17,13 ha (cca. 162 db ingatlan) 

 távlati lakó fejlesztési terület:   16,51 ha (cca. 15 db ingatlan) 

 

 
A hatályba lépést követően a visszasorolt területek (sárga), a beépítésre szánt, beépítetlen lakóterületek (piros) és a 

távlati lakóterületek (zöld) elhelyezkedése Aszód területén 

                                                 

 

3 A Pest Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földügyi Osztály 10.139/2022. ügyiratszámú 
levele szerint Aszód területén 315 db ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvántartásban beépítetlen 
területként, melyek összterülete 42,4767 ha. 
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1.2. ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KIJELÖLÉSE 

2.A. Pesti út menti buszforduló 

Módosítással érintett terület elhelyezkedése, meglévő állapot 

A 2.A. számú módosítással érintett terület 
Aszód belterületének dél-nyugati határában 
található, a 3. sz. főút (Pesti út) mentén. A 
módosítás a 744/2 hrsz-ú ingatlant érinti, 
melynek nagysága 0,1 ha. A terület régen 
buszfordulóként üzemelt, jelenleg 
beépítetlen, a Sisecam Automotive Kft. 
használja gazdasági bejáratként. 

A módosítással érintett területtől délre halad a 
77. számú (Aszód- Galgamácsa- Vácrátót) és a 
78. számú (Aszód- Balassagyarmat- 
Ipolytarnóc) vasútvonal. A területet gazdasági 
területek, illetve mezőgazdasági területek 
veszik körül, környezetében található 
benzinkút, étterem, illetve kiskereskedelmi 
üzletek. 

 

A módosítással érintett terület légifotója  
(forrás: Google Maps) 

  
A módosítással érintett területről készült fotók (Forrás: saját készítés) 

Hatályos településrendezési eszközök 

 
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 
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A hatályos településrendezési eszközök a módosítással érintett területet közúti közlekedési 
területként (KÖu) jelölik, mely közlekedési létesítmények és közművek elhelyezésére szolgáló 
terület. A KÖu jellel jelölt övezetben a közlekedési műszaki létesítmények elhelyezésén túl a 
tömegközlekedést kiszolgáló létesítmények, a közmű- és hírközlés létesítmények, valamint 
utcabútorok, helyezhetők el. Az övezetben épület nem, csupán az imént felsorolt létesítményekhez 
kapcsolódó műtárgyak helyezhetők el. 

A településszerkezeti terv a módosítással érintett terület mellett tervezett kerékpárutat jelöl, a 
terület közel fele a vasút 100 méteres védőtávolságába esik, továbbá a területet a vízbázis 
hidrogeológiai "A" és "B" védőövezete is érinti.  

A fejlesztési cél ismertetése, szabályozási koncepció 

A módosítással érintett terület jelenleg burkolt felület, parkoló, a szomszédos telken lévő Sisecam 
Automotive Hungary Kft. gazdasági bejárata. A módosítás célja a szomszédos területhez való 
csatolás biztosítása, így a terület a Kft. tulajdonába kerülhet. A módosítással érintett területek 
települési térségben fekszenek, ahol a MATrT rendelkezései alapján bármilyen építési övezet 
kijelölhető, azonban a további jogszabályok betartása kötelező. 

A fejlesztési cél érdekében a módosítással érintett terület KÖu jellel jelölt közúti közlekedési 
területből Gá jelű általános gazdasági területbe sorolódik, mely építési övezet elsősorban a 
környezetre jelentős hatást nem gyakorló ipari és gazdasági tevékenységi célú, továbbá 
kereskedelmi, szolgáltató és raktár rendeltetésű építmények elhelyezésére szolgál. Így az 
átsorolással a területen gazdasági bejárat és parkoló is létesíthető. A terület meglévő Gá-1 építési 
övezetbe sorolódik, melynek vonatkozó telekalakítási és beépítési előírásai az alábbiak: 

 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2)  

35 Gá-1 SZ 10 000 50 60 12,5 25 1,5 

A területet jelenleg gazdasági bejáratként, személy és tehergépjármű fordulójaként hasznosítják. 
Az építési övezetbe sorolással a terület a szomszédos telkekhez csatolható, azonban a területen új 
épület megjelenése a jelentős forgalmi hatás és a vasút közelsége miatt nem cél. Ennek okán a 
teljes területen a szabályozási tervlap telek be nem építhető részét jelöl, ahol HÉSZ 18.§ (5) 
bekezdés alapján épület, tárolásra szolgáló kerti építmény nem helyezhető el. 

A MATrT 12.§ (3) bekezdése alapján új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a 
területnövekmény legkevesebb 5%-ának megfelelő kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan 
kijelölt beépítésre szánt területtel kapcsolatban lévő zöldterületet, - gazdasági vagy különleges 
terület kijelölése esetén zöldterületet vagy véderdőt – kell kijelölni. A módosítással érintett terület 
esetében 65 m2 zöldterület kijelölése szükséges, melynek javaslatát a 2.5. fejezet mutatja be. 

 
Kivágat a tervezett településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a tervezett szabályozási tervből 
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2.B. Új intézményi terület kijelölése 

Módosítással érintett terület elhelyezkedése, meglévő állapot 

A 2.B. számú módosítással érintett terület 0,3 
ha, mely Aszód belterületén belül a Berek utca 
mentén, a Kondorosi tér közelében található. A 
terület a Berek utca felől könnyen 
megközelíthető gyalogosan és gépjárművel is. A 
módosítás két ingatlant, a 1404, illetve a 1/7 
hrsz-t érinti, melyek önkormányzati tulajdonban 
vannak.  

A 1/7 hrsz-ú területen egy leromlott állapotú, 
egykori játszótér található. A 1404 hrsz-ú 
ingatlan anno vízmű területként üzemelt, 
napjainkban már növényzettel benőtt, 
beépítetlen terület. 

A területet kertvárosias karakterű lakóterületek, 
illetve északról erdőterület veszi körül. 
Környezetében található óvoda, játszótér, 
illetve kiskereskedelmi élelmiszerbolt.  

 

 
A módosítással érintett terület légifotója  

(forrás: Google Maps) 

  
A módosítással érintett területről készült fotók (Forrás: saját készítés) 

Hatályos településrendezési eszközök 

A hatályos településrendezési eszközök a volt vízmű területet Vb jelű vízgazdálkodási területbe, a 
mellette lévő területet kertvárosias lakóterületbe, Lke-4 jelű építési övezetbe sorolják. A V jelű 

vízgazdálkodási terület előírásairól a HÉSZ 46. § (1)-(5) bekezdése rendelkezik, mely szerint a Vb 
jellel jelölt övezet a vízbeszerzési területek, vízkivételi helyek területe, amely területbe a 
települési vízműkutak, víztározók, és egyéb vízműve területe tartozik.  

A kertvárosias lakóterület általános előírásait a HÉSZ 27. § (1)-(7) bekezdései tartalmazzák. Az Lke-4 
építési övezetben a kialakítható legkisebb telekterület kétszeresénél kisebb telekre egy fő 
rendeltetésű épület, a kétszeresénél nagyobb telekre két fő rendeltetésű épület helyezhető el. Az 
építési övezetre vonatkozó telekalakítási és beépítési paraméterek az alábbiak: 

 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2)  

12 Lke-4 O 700 15 30 5,0 60 0,5 

A településszerkezeti terv a módosítással érintett területet az országos vízminőségvédelmi terület 
részeként jelöli, valamint közelében a falujárók úti lakótelepen helyezkedik el egy 22/0,4 kV-os 
transzformátor. 

https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
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Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

A fejlesztési cél ismertetése, szabályozási koncepció 

Az Önkormányzat a módosítással érintett területet egy részét beépítésre szánt intézményi területté 
szeretné átsorolni. A módosítással érintett terület önkormányzati tulajdonban van, a 1404 hrsz-ú 
egykori vízmű nem üzemel. A módosítással érintett területek települési térségen fekszenek, ahol a 
MATrT rendelkezései alapján bármilyen építési övezet kijelölhető, azonban a további jogszabályok 
betartása kötelező. További cél az 1/7 hrsz-ú közterület (Kondoros tér) szabályozási terven jelölt 
közlekedési célú közterület zöldfelületi részének rendezése, távlati fejlesztés (parkolók kialakítása) 
céljából.  

 
Kivágat a tervezett településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a tervezett szabályozási tervből 

Aszód övezeti rendszerét vizsgálva a fejlesztési cél megvalósításához a Vi-2 építési övezet 
megfelelőnek bizonyul. Intézmény terület építési övezeteinek építési telkein önálló lakóépület nem 
helyezhető el, s telkenként legfeljebb 2 szolgálati lakás helyezhető el igazgatási, hitéleti, nevelési, 
oktatási, egészségügyi, szociális, kulturális és közösségi szórakoztató rendeltetés megléte esetén. 
Vi-2 építési övezetre további külön előírást a HÉSZ nem állapít meg. Az építési övezetre vonatkozó 
telekalakítási és beépítési előírások az alábbiak: 

 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2)  

33 Vi-2 SZ 2000 30 40 6,0 30 0,8 

A MATrT 12.§ (3) bekezdése alapján új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a 
területnövekmény legkevesebb 5%-ának megfelelő kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan 
kijelölt beépítésre szánt területtel kapcsolatban lévő zöldterületet, - gazdasági vagy különleges 



ASZÓD 31  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA   TELJES ELJÁRÁS 
 

Völgyzugoly Műhely Kft. 2022. 
www.vzm.hu 

terület kijelölése esetén zöldterületet vagy véderdőt – kell kijelölni. A módosítással érintett terület 
esetében 88 m2 zöldterület kijelölése szükséges, melynek javaslatát a 2.5. fejezet mutatja be.  

A 1/7 hrsz-ú közterület közlekedési célú közterület zöldfelületi részének jelölése pontosításra 
került.  

1.3. ÖVEZETI RENDSZERT ÉRINTŐ MÓDOSÍTÁSOK, ÚTSZABÁLYOZÁS 

3.A. Pesti út menti gazdasági terület rendezése 

Módosítással érintett terület elhelyezkedése, meglévő állapot 

A 3.A. számú módosítással érintett terület Aszód belterületének déli részén, a Pesti út mentén 
található. Az 1,5 hektáros terület jelenleg beépített, lakó és gazdasági épület található rajta. A 
területen a beépítettség 10-20% közötti. A módosítással érintett területet gazdasági területek veszik 
körül, közelében található kiskereskedelmi élelmiszer áruház, benzinkút és az aszódi malom 
területei. 

 
A módosítással érintett terület beépítettsége  

(Forrás: Településrendezési eszközök felülvizsgálata, 
megalapozó vizsgálat; saját szerkesztés) 

 
A módosítással érintett terület légifotója  

(Forrás: Google Maps) 

  
A módosítással érintett területről készült fotók (Forrás: saját készítés) 

Hatályos településrendezési eszközök 

A hatályos településrendezési eszközök a módosítással érintett területet kettéosztják: a Pesti út 
felőli oldalát településközpont területbe, Vt-7 jelű építési övezetbe, az ezen túl eső részét pedig 
Gksz-2 jelű gazdasági területbe sorolják. A településközpont terület előírásairól a HÉSZ 28. § 
rendelkezik, mely szerint az építési övezet több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó- 
és olyan települési szintű egyéb rendeltetést szolgáló épület elhelyezésére szolgál, melyek 
nincsenek zavaró hatással a lakó rendeltetésre. A Gksz-2 jelű építési övezetre vonatozó általános 
előírásokat a HÉSZ 30. § (1)-(4) bekezdései tartalmazzák. Gksz-2 építési övezet telkein a 
lakóterülettel szomszédos telekhatár mentén épület csak a telekhatártól 10 méterre helyezhető el, 
védve a lakóterületekre való túlzott ráépítést. Az építési övezetben a hátsókert pedig 10,0 m lehet. 

https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
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Az építési övezetekre vonatkozó telekalakítási és beépítési paraméterek az alábbiak: 

 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2)  

27 Vt-7 O 700 14 50 6,0 30 1,0 

36 Gksz-2 SZ 2000 30 40 9,0 25 0,8 

A módosítással érintett területen található 22/0,4 kV-os transzformátor. Továbbá közelében fut a 
Vízbázis Hidrogeológiai „A” és „B” védőövezet határa, illetve része az Országos vízminőségvédelmi 
területnek. 

A fejlesztési cél ismertetése, szabályozási koncepció 

A módosítással érintett területen a kereskedelmi, szolgáltató terület és a településközponti terület 
építési övezethatárainak rendezése a cél. A gazdasági társaság tulajdonosa nem kívánja fejleszteni 
területeit a lakóterületek felé, így az érintett ingatlanok két övezetbe sorolása nem indokolt. A 
módosítással érintett terület településközponti területbe sorolódik, így a telkek teljes területe egy 
építési övezetbe tartozik, a 710/3 hrsz-ú terület továbbra is két övezetbe tartozik (Vt-7, Gksz-2). A 
településközpont terület előírásairól a HÉSZ 28. § rendelkezik, a Gksz-2 jelű építési övezetre 
vonatkozó általános előírásokat a HÉSZ 30. § (1)-(4) bekezdései tartalmazzák. A HÉSZ szöveges 
módosítása nem szükséges. 

  

Tervezett településszerkezeti terv  Tervezett szabályozási terv  

 
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

Gksz-2 

https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
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3.B. Deák Ferenc utca menti területek rendezése, Iparos utca folytatásának szabályozása 

Módosítással érintett terület elhelyezkedése, meglévő állapot 

A 3.B. számú módosítással érintett terület a település belterületén a Pesti út - Deák Ferenc utca 
mentén helyezkedik el, amely biztosítja a terület térségi és országos kapcsolatait.. A terület 
összesen 4,6 ha nagyságú, jelenleg beépített, lakóházak találhatók rajta. Az érintett területet 
délről gazdasági terület határolja, a többi irányból pedig lakóterületek veszik körül. A területtel 
szomszédos telken helyezkedik el a Lidl épülete, továbbá a közelben található kiskereskedelmi 
üzlet, étterem és a rendőrkapitányság.  

 
A módosítással érintett terület légifotója  

(forrás: Google Maps) 

  

  
A módosítással érintett területről készült fotók 
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A módosítással érintett területhez legközelebbi autóbusz megállóhely az „Aszód, Kossuth Lajos utca 
2.” megnevezésű megállóhely, amely a Szabadság téren található. A buszmegállónál a következő 
járatok állnak meg: 342 / 347 / 402 / 405 / 407 / 408 / 409 / 410 / 412 / 422 / 424 / 426 / 430 / 
432 / 434 / 435 / 436 / 437 / 438 / 439 / 457 / 458 / 459 / 460 / 461 / 1040 / 2183 / 3215 / 3643. 
A menetrendszerinti autóbuszok többek között Aszód, Vác, Galgamácsa és Tura irányába szállítják 
az utasokat. Mivel a megálló a területtől mindössze kb. 150 m távolságra található, a terület 
közösségi közlekedéssel kiszolgált övezetnek számít. 

Jelenleg a terület közelében nem található kerékpáros infrastruktúra. A Pesti út (3. sz. főút) 
mindkét oldalán halad gyalogjárda, amely biztosítja a gyalogos kapcsolatot a központtal. 

Hatályos településrendezési eszközök 

A hatályos településrendezési eszközök a területet kettéosztják: a Deák Ferenc utca felé eső részét 
kertvárosias lakóterületbe, Lke-4* építési övezetbe sorolják, a másik felét pedig Gksz-2 jelű 
kereskedelmi, szolgáltató területbe.  

Az Lke-4* jelű építési övezetre vonatkozó egyéb előírásokat a HÉSZ 27. § (14)-(16) bekezdése 
tartalmazza. Az Lke-4* építési övezetben a kialakítható legkisebb telekterület kétszeresénél kisebb 
telekre egy fő rendeltetésű épület, a kétszeresénél nagyobb telekre két fő rendeltetésű épület 
helyezhető el, azonban az építési övezet telkein legfeljebb 4 lakás helyezhető el. 

A kereskedelmi, szolgáltató terület általános előírásairól a HÉSZ 30. § rendelkezik, mely szerint az 
építési telkeken legfeljebb 1 szolgálati lakás helyezhető el. Gksz-2 jelű építési övezet építési 
telkein a lakóterülettel szomszédos telekhatár mentén épület csak a telekhatártól legalább 10,0 m-
re helyezhető el, a hátsókert pedig 10,0 m lehet. 

 
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
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Az építési övezetekre vonatkozó telekalakítási és beépítési paraméterek az alábbiak: 

 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2)  

13 Lke-4* O 700 15 30 5,0 60 0,5 

36 Gksz-2 SZ 2000 30 40 9,0 25 0,8 

A településszerkezeti terv alapján a módosítással érintett terület északi határában található helyi 
jelentőségű védett épület. 

A fejlesztési cél ismertetése, szabályozási koncepció 

A módosítással érintett területen 2 módosítási célt irányzott elő Aszód Város Önkormányzata: 

 a kettévágott kertvárosias lakóterületbe eső telkek rendezése, településközponti területbe 
sorolása, lakásszám növelése  

 az Iparos utca folytatása, mely a Lidl előtt haladva a Pesti útba köt be. 

Az Iparos utca folytatása 22 m szabályozási szélességgel feltüntetésre került a szabályozási 
tervlapon, a terület közlekedési javaslatát a 6. Közlekedés javaslat című fejezet tartalmazza. Az 
Iparos utca szabályozásával a területen a településszerkezeti terv korrekciója is szükségessé válik. A 
677/13 és 675/3 hrsz-ú területek területrészei alkalmatlanná válnak kereskedelmi, szolgáltató 
funkció ellátására, így a területet a szomszédos kertvárosias lakóterületekhez hasonlóan Lke-4 
építési övezetbe sorolódik. 

 
Kivágat a tervezett településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a tervezett szabályozási tervből 
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A Deák Ferenc utca mentén fekvő kertvárosias lakóterületek esetében a telkek megoszthatóságának 
biztosítása mellett szabályozási cél az épületmagasság és a szintterületi mutató növelése. A 
beépítési mutatók növelése lehetővé teszi a kétszintes épületek elhelyezését. Aszód övezeti 
rendszerét vizsgálva az Lke-4* építési övezet csak a módosítással érintett területen található, 
azonban az épületmagasság növelésével már nem tartozik az Lke-4 építési övezet alövezetéhez, így 
a hatályos HÉSZ előírásainak megtartása mellett az Lke-4* építési övezet megszűnik, s a terület új 
Lke-10 építési övezetbe kerül. Az új Lke-10 építési övezetre vonatkozó telekalakítási és beépítési 
paraméterek az alábbiak: 

 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2)  

19a Lke-10 O 700 15 30 6,0 60 0,6 

A HÉSZ Lke-4* építési övezethez egyedi előírásokat is megfogalmazott, melyek az új Lke-10 építési 
övezet bevezetésével továbbra is megmaradnak, csupán az „Lke-4*” építési övezet „Lke-10” építési 
övezetre módosul. 

Lke-4* Lke-10 építési övezetben a megengedett legnagyobb épületmagasság – jellemzően utcára 
merőleges tetőgerincű utcai oromfalas épület esetén – 0,5 méterrel túlléphető. 

Lke-4* Lke-10 építési övezetben a kialakítható legkisebb telekterület 

a) 2-szeresénél kisebb telekre kizárólag egy fő rendeltetésű épület helyezhető el, 

b) 2-szeresénél nagyobb telekre legfeljebb két fő rendeltetésű épület helyezhető el, 

Lke-4* Lke-10 építési övezet építési telkein legfeljebb 4 lakás helyezhető el. 

A szabályozás során a Gksz-2 építési övezet módosítása nem szükséges. 

3.C. Penny üzlet és Városgazdálkodási iroda mögötti terület rendezése 

Módosítással érintett terület elhelyezkedése, meglévő állapot 

A 3.C. számú módosítással érintett terület cca. 1,4 ha, mely Aszód belterületén, a 3. sz. főút 
mentén fekszik. Gyalogosan és gépjárművel is a Kossuth Lajos útról közelíthető meg. 

 
A módosítással érintett terület légifotója (forrás: Google Maps) 
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A terület jelenleg beépített, egyik oldalán a Penny 
üzlet és parkolója található, másik oldalán pedig a 
Városgazdálkodási iroda. A beépítettség a területen 
10-20% közötti, kivéve a 806 hrsz-ú ingatlanon, 
melyen a Penny helyezkedik el, itt a beépítettség 
26%. 

Az érintett területet vegyes funkciójú területek 
veszik körül, illetve délről a vasút területe 
határolja. A módosítással érintett terület közelében 
posta, bank, illetve kiskereskedelmi üzletek 
találhatók. 

 
A módosítással érintett terület beépítettsége 

(forrás: Településrendezési eszközök felülvizsgálata, 
megalapozó vizsgálta; saját szerkesztés) 

  

A módosítással érintett területről készült fotók 

Hatályos településrendezési eszközök 

A hatályos településrendezési eszközök a módosítással érintett területet településközpont 
területbe, Vt-6 jelű építési övezetbe, illetve a terület dél-keleti részét Gksz-1 jelű gazdasági 
övezetbe sorolják. A településközpont terület általános előírásairól a HÉSZ 28. § rendelkezik. A 
kereskedelmi, szolgáltató övezet építési övezeteinek általános előírásait a HÉSZ 30. § § (1)-(4) 
bekezdései tartalmazzák. Gksz-1 jelű építési övezetben az előkert 0,5 méter lehet.   

Az építési övezetre vonatkozó telekalakítási és beépítési paraméterek az alábbiak: 

 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2)  

25 Vt-6 Z 700 14 50 6,0 30 1,0 

35 Gksz-1 SZ 1500 25 50 6,0 20 1,0 

 

 
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
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A módosítással érintett terület északi határában a hatályos településrendezési eszközök meglévő 
kerékpárutat jelölnek. Továbbá a terület jelentős részét érinti a vasútvonal 100 méteres 
védőtávolsága. A 805 hrsz-ú és 806 hrsz-ú ingatlan között átjátszó állomás található.  

A fejlesztési cél ismertetése, szabályozási koncepció 

A módosítással érintett területen a Penny üzlet a parkoló bővítését tervezi, azonban a Vt-6 építési 
övezetben előírt zöldfelület legkisebb mértéket a fejlesztés során nem tudja biztosítani. Aszód 
övezeti rendszerét vizsgálva nem cél minden Vt-6 építési övezet esetében a zöldfelület legkisebb 
mértékének 10%-ra csökkentése, így a 803, 804, 805, 806 hrsz-ú terület és a 812 hrsz egy része új, 
Vt-13 építési övezetbe kerül. A Vt-13 építési övezetre vonatkozó telekalakítási és beépítési 
paraméterek az alábbiak: 

 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2)  

31.b Vt-13 Z 700 14 50 6,0 10 1,0 

A 813/1 hrsz-on található Városgazdálkodási iroda a 812 hrsz-ú területből cca 1500 m2-t saját 
területével összevont, azonban a telekrendezés során a terület két építési övezetbe került (Vt-6, 
Gksz-1). A szabályozás célja a terület településközponti vegyes területbe, Vt-6 építési övezetbe 
sorolása. A Vt-6 építési övezet beépítési paraméterei nem módosulnak.  

 
Kivágat a tervezett településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a tervezett szabályozási tervből 

3.D. Bercsényi utca végének rendezése 

Módosítással érintett terület elhelyezkedése, 
meglévő állapot 

A 3.D. számú módosítással érintett terület Aszód 
belterületének észak-keleti határában, a Bercsényi 
utcában helyezkedik el. A terület 0,11 ha, melyet 
kertvárosias lakóterület és gazdasági terület 
határol. 

A módosítással érintett terület 1148 hrsz-ú terület 
melletti része vasbeton kerítéssel van elkerítve, s 
vélhetően a szomszédos telephely használja. 

 
A módosítással érintett terület légifotója  

(forrás: Google Maps) 

Vt-6 
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A módosítással érintett területről készült fotók 

Hatályos településrendezési eszközök 

A hatályos településrendezési eszközök a területet általános gazdasági területbe, Gá-2 jelű építési 
övezetbe sorolják. A HÉSZ 31. § (1)-(3) bekezdése tartalmazza az általános gazdasági terület 
előírásait, mely szerint az övezet elsősorban a környezetre jelentős hatást nem gyakorló ipari és 
gazdasági tevékenységi célú, továbbá kereskedelmi, szolgáltató és raktár rendeltetésű építmények 
elhelyezésére szolgál. Továbbá a HÉSZ 31. § (4)-(5) bekezdése előírja, hogy Gá-2 építési övezetben 
a korlátozottan beépíthető építési hely területén elhelyezett épület épületmagassága nem 
haladhatja meg a 7,5 m-t a lakóterületek védelme érdekében. Az építési övezetben az előkert 5,0 
m, a hátsókert 6,0 m lehet. A módosítással érintett területet védő- és korlátozó terület nem érinti. 

A településszerkezeti terv 1. melléklet: Szerkezeti terv leírása szerint az önálló kategóriába nem 
sorolt közterületek (gyűjtőútnál alacsonyabb rendű utak) megszüntetése, valamint új utak 
kialakítása esetén a településszerkezeti terv módosítása nem szükséges. Ennek okán a 3.D módosítás 
nem érinti a településszerkezeti terv módosítását 

 
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

A fejlesztési cél ismertetése, szabályozási koncepció 

A módosítással érintett terület a meglévő 
hasznosításnak megfelelően kerül ábrázolása a 
településrendezési eszközökön. A Bercsényi utca 
vége közlekedési területbe kerül (helyi út 
területe), a fennmaradó terület továbbra is Gá-2 
építési övezetben marad. A szabályozási 
tervlapon feltüntetett korlátozottan beépíthető 
építési hely területe a szabályozásnak 
megfelelően pontosításra kerül. A HÉSZ szöveges 
módosítása nem szükséges. 

 

 
Kivágat a tervezett szabályozási tervből 

https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
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3.E. Szentkereszt utca végének rendezése 

Módosítással érintett terület elhelyezkedése, 
meglévő állapot 

A 3.E. számú módosítással érintett terület a 
1511 hrsz-ú ingatlan, mely 0,095 ha. A terület 
Aszód belterületének északi határában, a 
Szentkereszt utca végén található. A terület egy 
része a Szentkereszt utca aszfaltburkolatos 
területe, a fennmaradó terület gyepes, bozótos 
terület.  

A módosítással érintett területet kertvárosias 
karakterű lakóterületek övezik, északról a 
mezőgazdasági területet is határoló bozótos 
terület található.  

 
A módosítással érintett terület légifotója  

(forrás: Google Maps) 

  
A módosítással érintett területről készült fotók 

Hatályos településrendezési eszközök 

Az 1511 hrsz-ú ingatlan a hatályos településrendezési eszközökön Zkk jelű közkertként van jelölve, 
mely a HÉSZ alapján állandóan növényzettel fedett, a település klimatikus viszonyainak megőrzését, 
javítását, ökológiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgáló közterület. A 
módosítással érintett területet érinti a 25726 számú nyilvántartott régészeti lelőhely területe. 

 
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 
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A fejlesztési cél ismertetése, szabályozási koncepció 

Az 1511 hrsz-ú ingatlan a valóságban a zöldterület és a burkolt útfelület nem a településrendezési 
eszközökben ábrázoltak szerint került megvalósításra, így a zöldterület kijelölésének korrekciója 
szükséges. A tényleges állapot szerint a Szentkereszt utca az 1511 hrsz-ú terület közepén fut, s 
szélesebb zöldfelületek található az utca két oldalán. Ennek okán a terület egésze a szabályozási 
tervlapon közlekedési területbe (helyi út) kerül, s a széles zöldfelületek megtartása végett az út két 
oldalán a szabályozási terv közlekedési célú közterület zöldfelületi részét jelöl. A HÉSZ 9.§ (1) 
bekezdés rendelkezik a közlekedési célú közterület zöldfelületi részének szabályozásáról, mely 
szerint felszíni parkoló legfeljebb a lehatárolás 20%-án létesíthető, gépjármű-közlekedésre alkalmas 
kapubehajtó és bejárat megközelítési helye szilárd vagy nem szilárd burkolattal kialakítható, így a 
HÉSZ szöveges módosítása nem szükséges. 

 
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

A településszerkezeti terv 1. melléklet: Szerkezeti terv leírása szerint az önálló kategóriába nem 
sorolt közterületeket (gyűjtőútnál alacsonyabb rendű utakat) a szerkezeti terv fehér színnel jelöli, s 
ezen területeket annak felező vonaláig kell az érintett szomszédos területfelhasználási egységekhez 
hozzászámítani. Ennek okán a módosítást követően a Szentkereszt utca kertvárosias lakóterület 
területfelhasználásba tartozik. 

3.F. Falujárók úti lakótelep rendezése 

Módosítással érintett terület elhelyezkedése, meglévő állapot 

A 3.F. számú módosítással érintett terület 
Aszód belterületén belül a Falujárók útja 
mentén található. A terület úszótelkes, 
sávházakat magába foglaló lakótelep, mely 
összesen 9,1 ha. A terület a Falujárók útjáról, 
vagy a Madách tér felől közelíthető meg. 

A lakó funkción kívül itt található még a 
Szivárvány Óvoda, az Idősek otthona, és néhány 
üzletsor is. 

Az érintett területet nyugatról erdő határolja, s 
többi irányból pedig további, jellemzően 
kertvárosias karakterű lakóterületek veszik 
körül. Környezetében található gyógyszertár, 
játszótér, piac és számos kiskereskedelmi 
üzlet. A területen két nagyobb zöldterület is 
elhelyezkedik. 

 
A módosítással érintett terület légifotója  

(forrás: Google Maps) 



ASZÓD 42  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA   TELJES ELJÁRÁS 
 

Völgyzugoly Műhely Kft. 2022. 
www.vzm.hu 

  

  
A módosítással érintett területről készült fotók 

Hatályos településrendezési eszközök 

A hatályos településrendezési eszközök a területet kisvárosias lakóterületbe, Lk-4 jelű építési 
övezetbe sorolják. Az övezet általános előírásairól a HÉSZ 26. § rendelkezik. Lk-4 építési övezetben 
a korlátozottan beépíthető építési hely területén elhelyezett épület épületmagassága nem 
haladhatja meg a 4,5 m-t, továbbá az építési övezet telkein kerítés nem helyezhető el. Az építési 
övezetre vonatkozó telekalakítási és beépítési paraméterek az alábbiak: 

 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2)  

6 Lk-4 SZ 1500 25 40 12,5 30 1,2 

 

 
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7


ASZÓD 43  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA   TELJES ELJÁRÁS 
 

Völgyzugoly Műhely Kft. 2022. 
www.vzm.hu 

A módosítással érintett területen a hatályos településrendezési eszközök nyilvántartott régészeti 
lelőhelyet és 22/0,4 kV-os transzformátort jelölnek. Továbbá a terület déli része az Országos 
vízminőségvédelmi terület része. 

A fejlesztési cél ismertetése, szabályozási koncepció 

A módosítással érintett területen jelenleg a lakótelep belső útjai és a parkolók területe - az 
úszótelkes beépítésű épületeket körbevéve - egy helyrajzi számon szerepel az egyéb 
közterületekkel.  
A módosítás célja a meglévő úthálózat 
szabályozása, melyek így önálló útként 
bejegyezhetők az illetékes Földhivatalnál.  

Az utak szabályozásával a zöldterület 
korrekciója is szükségessé vált. A 
településszerkezeti terven 69 m2 zöldterület 
kisvárosias lakóterületbe kerül, emellett 462 m2 
kisvárosias lakóterület zöldterület 
területfelhasználásba sorolódik. A kijelölt 
zöldterület jelenleg meredek partfalú, 
beerdősült zöldfelület. A HÉSZ szöveges 
módosítása nem szükséges, a korlátozottan 
beépíthető telekrészek, és a közlekedési célú 
közterület zöldfelületi részé a szabályozásnak 
megfelelően pontosításra kerültek. 

A terület közlekedési javaslatát a 6. Közlekedés 
javaslat című fejezet tartalmazza. 

 

Kivágat a tervezett településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a tervezett szabályozási tervből  
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3.G. Ipari park általános gazdasági területei 

Módosítással érintett terület elhelyezkedése, meglévő állapot 

A 3.G. számú módosítással érintett terület Aszód külterületén, a belterület nyugati határában 
található, cca. 8,9 ha. A terület az Iparos utcáról, a Berkes utcáról vagy a Kerekréti utcáról 
közelíthető meg. A 032/1-4 hrsz ingatlanok mezőgazdasági művelés alatt álló szántóterületek, a 
032/7 hrsz-ú terület kivett telephely, a 032/8, 10, 11, 13, 14, 17, 18 hrsz-ú terület egykori kivett 
tanya. A terület egy része jelenleg beépített, a beépítettség a területen 7-16% közötti. 

 
A módosítással érintett terület beépítettsége  

(forrás: Településrendezési eszközök felülvizsgálata, 
megalapozó vizsgálat; saját szerkesztés) 

 
A módosítással érintett terület légifotója  

(forrás: Google Maps) 

A módosítással érintett területet keletről gazdasági terület, illetve lakóterület határolja, a többi 
irányból mezőgazdasági területek övezik. A terület déli határában fut a 77. számú (Aszód- 
Galgamácsa- Vácrátót) és a 78. számú (Aszód- Balassagyarmat- Ipolytarnóc) vasútvonal. 

  

A módosítással érintett területről készült fotók 

Hatályos településrendezési eszközök 

A hatályos településrendezési eszközök a módosítással érintett területet általános gazdasági 
területként, azon belül Gá-3 jellel jelölt építési övezetként jelölik. A Gá-3 jelű építési övezetre 
vonatkozó egyéb előírásokat a HÉSZ 31.§ (6)-(8) bekezdés tartalmazza, mely szerint az övezet 
építési telkein a lakóterülettel szomszédos telekhatár mentén épület csak a telekhatártól legalább 
10,0 m-re helyezhető el. Továbbá a hátsókert 10,0 m, az előkert pedig 1,0 m lehet. Az építési 
övezet telkein a telek közterületi határvonalától számított 10,0 méteren belül kizárólag egyszintes, 
lefeljebb 3,5 m magasságú, legfeljebb 20 m2 bruttó alapterületű portaépület helyezhető el. 
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Az építési övezetre vonatkozó telekalakítási és beépítési paraméterek az alábbiak: 

 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2)  

39 Gá-3 SZ 2000 30 30 9,0 30 0,9 

A módosítással érintett területet érinti a 25742 számú nyilvántartott régészeti lelőhely lehatárolása. 
A terület északkeleti részén egy szennyvízátemelő helyezkedik el, a terület déli része pedig beleesik 
a vasútvonal 100 méteres védőtávolságába. 

 
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

A fejlesztési cél ismertetése, szabályozási koncepció 

A 032/7 hrsz-ú telep tulajdonosa bővítést tervez, meglévő telephelyét további területekkel 
bővítené, továbbá a meglévő beépítési mérték növelését kérte. A területek növelésének mértékéről 
még nem született tulajdonosi megállapodás. A szabályozás célja a terület megengedett legnagyobb 
beépíthetőségének növelése, melyet a szomszédos Ipari park Gksz-2 építési övezetéhez hasonlóan 
40%-ban javaslunk meghatározni. A konkrét fejlesztési szándékok hiányában, valamint az Ipari 
parkkal egységes szabályozás végett további beépítési intenzitásnövelést nem javaslunk. 

Aszód általános gazdasági területeinek övezeti rendszerét vizsgálva nem cél minden Gá-3 építési 
övezetben a megengedett legnagyobb beépítettség 40%-ra történő növelése, így a módosítással 
érintett terület új Gá-4 építési övezetbe kerül. A tervezett Gá-4 építési övezetre vonatkozó 
telekalakítási és beépítési paraméterek az alábbiak: 

 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2)  

39a Gá-4 SZ 2000 30 40 9,0 30 0,9 

Gá-4 építési övezetben a hátsókert 10 m, az előkert mérete a HÉSZ 22.§ (4) b) pontja alapján 10 m. 
A telkek közterületi határvonalától számított 10,0 méteren belül portaépület szabályozás a 
módosítással érintett területen nem releváns, így előírása szükségtelen. 
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A terület feltárása érdekében a szabályozási terv 
16 m szélességben út céljára fenntartott 
területet jelöl, mely el nem építhető területként 
biztosítja a későbbiek során az út kialakításának 
a lehetőségét. Az út céljára fenntartott 
területről a HÉSZ 18.§ (7) bekezdés rendelkezik.  

A terület közlekedési javaslatát a 6. Közlekedés 
javaslat című fejezet tartalmazza. 

 

 
Kivágat a tervezett szabályozási tervből 

3.H. Ősz utca rendezése 

Módosítással érintett terület elhelyezkedése, 
meglévő állapot 

A 3.H. számú módosítással érintett terület a 
belterületen található 103/2 hrsz-ú ingatlan, 
mely összesen 0,4 ha. A terület egy része az Ősz 
utca folytatása, a fennmaradó terület gyep, 
illetve beerdősült terület.  

A terület szomszédságában található az 
Aranykapu bölcsőde, s környezetében az aszódi 
zsidó temető, a Csengey Gusztáv Általános 
Iskola, illetve a Városi könyvtár. Az érintett 
területet kisvárosias és kertvárosias karakterű 
lakóterületek övezik. 

 
A módosítással érintett terület légifotója  

(forrás: Google Maps) 

  
A módosítással érintett területről készült fotók 
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Hatályos településrendezési eszközök 

A hatályos településrendezési eszközök a módosítással érintett területet Zkk jelű közkertként 
jelölik, mely a HÉSZ alapján állandóan növényzettel fedett, a település klimatikus viszonyainak 
megőrzését, javítását, ökológiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgáló 
közterület. A módosítással érintett terület a jelentős emelkedés miatt felszínmozgás veszélyes 
terület. 

 
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

  
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

A fejlesztési cél ismertetése, szabályozási koncepció 

A módosítással érintett terület jelenleg 
egybefüggő zöldterületként van feltüntetve a 
hatályos településrendezési eszközökön, azonban 
a valóságban az Ősz utca keresztülszeli a 
területet, így ennek feltüntetése a szabályozási 
terven is szükséges. A terület geodéziai 
felmérése alapján 14 m széles útszabályozás 
történik, a HÉSZ szöveges módosítása nem 
szükséges. 

 

 
Kivágat a tervezett szabályozási tervből 
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3.I. Tavasz utca folytatásának szabályozása 

Módosítással érintett terület elhelyezkedése, meglévő állapot 

A 3.I. számú módosítással érintett terület a 
település belterületének nyugati határában 
található, a Széchenyi út és a Szőlő utca 
fogja közre. A cca. 0,4 hektáros terület 
napjainkban gyep, illetve fásított terület, 
melyet a Tavasz utcáról lehet megközelíteni. 
A területet délről lakóterület, északról pedig 
mezőgazdasági terület határolja.  

 
A módosítással érintett terület légifotója  

(forrás: Google Maps) 

  
A módosítással érintett területről készült fotók 

Hatályos településrendezési eszközök 

A hatályos településrendezési eszközök kertvárosias lakóterületbe, Lke-4 jelű építési övezetbe 
sorolják a módosítással érintett területet. Az Lke jelű építési övezetre vonatkozó általános 

előírásokat a HÉSZ 27. § (1)-(7) bekezdése tartalmazza. Az Lke-4 építési övezetben a kialakítható 

legkisebb telekterület kétszeresénél kisebb telekre egy fő rendeltetésű épület, a kétszeresénél 
nagyobb telekre két fő rendeltetésű épület helyezhető el, azonban az építési övezet telkein 
legfeljebb 2 lakás helyezhető el. Az építési övezetre vonatkozó telekalakítási és beépítési 
paraméterek az alábbiak: 

 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Legnagyobb 
szintterületi 

mutató 
(m2/m2)  

12 Lke-4 O 700 15 30 5,0 60 0,5 

A módosítással érintett terület része az országos vízminőség-védelmi területnek, felszínmozgás 
veszélyes területnek, illetve környezetében található nyilvántartott régészeti lelőhely is. A 
felszínmozgás veszélyes területről a HÉSZ 6.§ (1)-(4) bekezdés rendelkezik. A szabályozási tervlap a 
módosítással érintett területen út céljára fenntartott területet jelöl, melyen épület nem helyezhető 
el, az út későbbi kialakításának biztosítása végett. 

https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
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Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

A fejlesztési cél ismertetése, fejlesztési cél 

A módosítással érintett területen a Tavasz utca folytatásának szabályozása a cél. A szabályozási 
tervlapon jelölt 10 m széles út céljára fenntartott területrész törlésre kerül, s a telkek végében 12 
m szélességben útszabályozás történik. A várható forgalomnövekedés miatt a keskeny nyomvonalú 
Tavasz utca meglévő szabályozási szélességének növelése is szükséges. A HÉSZ szöveges módosítása 
nem szükséges. A terület közlekedési javaslatát a 6. Közlekedés javaslat című fejezet tartalmazza. 

 
Kivágat a tervezett szabályozási tervből 

3.J. Má-Ko övezet bővítése (Városréti út vége) 

Módosítással érintett terület elhelyezkedése, meglévő állapot 

A 3.J. számú módosítással érintett terület a 051/23, 051/32, 051/33 hrsz-ú ingatlanokat érinti. A 
módosítással érintett terület Aszód külterületén, a belterület északi határánál található, a Városréti 
út mentén. A 2,7 hektáros terület egy része jelenleg szántóföldi művelés alatt áll, egy része 
beerdősült terület. A területet egy le nem jegyzett földút keresztezi, s a 051/32 hrsz-ú ingatlan a 
földhivatali adatok alapján kivett emlékmű, melyen a felállított Szentkereszt az egykori aszódi 
Szent Kereszt premontrei prépostság előtt állít emléket. 

A területet minden irányból mezőgazdasági területek veszik körül, illetve délkeleti sarkát 
kertvárosias jellegű lakóterület határolja. A módosítással érintett területek közül a 051/33, 051/23 
hrsz-ú ingatlanok jelentős része átlagosnál jobb minőségű szántóterület (minőségi osztály: 4). Az 
átlagosnál jobb minőségű termőföldek védelméről a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. 
törvény rendelkezik. 
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A módosítással érintett terület légifotója  

(forrás: Google Maps) 

 
 

 

 

A módosítással érintett területről készült fotók 

Hatályos településrendezési eszközök 

A hatályos szabályozás az érintett területet kettévágja és két övezetbe sorolja. Déli felét általános 
mezőgazdasági területbe (Má-1), északi felét pedig korlátozott mezőgazdasági területbe sorolja. A 
HÉSZ 43. § (1)-(5) bekezdései rendelkeznek az általános mezőgazdasági terület előírásairól. Az 
általános mezőgazdasági terület elsősorban a növénytermesztés, a legelő- és gyepgazdálkodás, az 
állattartás, továbbá az ezekhez kapcsolódó tevékenységek végzésére szolgáló terület. Továbbá az 
Má-1 jelű övezetben új épület csak birtokközpont telkén alakítható ki. Az övezet telkein lakóépület 
csak gazdasági épület megléte, vagy azzal egyidejű építés esetén építhető, s legfeljebb a beépített 
szintterület 20%-án helyezhető el, de az összes bruttó alapterülete nem haladhatja meg a 200 m2-t. 

A birtokközpontra vonatkozó telekalakítási és beépítési előírások az alábbiak: 

 a birtoktest esetében a 3%-os beépíthetőség a mezőgazdasági birtoktesthez tartozó összes 
telek területe után számítva csak a birtokközpont telkén is kihasználható; 

 a mezőgazdasági birtoktesthez tartozó összes telek területe legalább 30 ha (300.000m2); 

 a birtokközpont telkének területe legalább 1 ha (10.000 m2); 

 a birtokközpont telkén a beépítettség legfeljebb 20% lehet. 

A korlátozott mezőgazdasági terület előírásait a HÉSZ 45. § (1)-(2) bekezdése tartalmazza, mely 
szerint Má-Ko jellel jelölt övezet elsősorban a természetközeli gyepterületek fenntartására szolgáló 
terület, az övezetben új épület nem helyezhető el. 

https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
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A hatályos településrendezési eszközök szerint a területen keresztül húzódik egy nagyközép-
nyomású földgázvezeték és annak biztonsági övezete, továbbá záportározó 50 méteres 
védőtávolsága érinti. A terület része az ökológiai hálózat ökológiai folyosó övezetének, illetve a 
tájképvédelmi területnek is. A módosítással érintett területet érinti a 24102 számú nyilvántartott 
régészeti lelőhely lehatárolása is.  

 
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a hatályos szabályozási tervből 

A fejlesztési cél ismertetése, szabályozási koncepció 

Az érintett területek a hatályos településrendezési eszközökön jelenleg két különböző övezetbe 
esnek: általános mezőgazdasági terület (Má-1), illetve korlátozott mezőgazdasági területbe (Má-Ko). 
A terület jelentős része átlagosnál jobb minőségű termőföld, továbbá a területet a gát, a víztározó 
és a vízelvezető csatorna miatt javasolt elöntés veszélyes területként kezelni.  

A módosítás célja a telkek egységes kezelése és a földvédelem érdekében szükséges, így a 
módosítással érintett területek egységesen Má-Ko jelű korlátozott mezőgazdasági övezetbe 
kerülnek. Az övezet előírásairól HÉSZ 45. § (1)-(2) bekezdése rendelkezik. A HÉSZ szöveges 
módosítása nem szükséges. 

 
Kivágat a tervezett településszerkezeti tervből 

 
Kivágat a tervezett szabályozási tervből 

 

https://hu.wiktionary.org/wiki/%C2%A7
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1.4. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT SZÖVEGES MÓDOSÍTÁSA 

HÉSZ előírásainak pontosítása  

A HÉSZ pontosítása szükséges a 15.§ (2) és (3) bekezdés esetében, mely szerint a csapadékvizet a 
telekről csak a közterületen lévő csapadékvíz elvezető hálózatba lehet elvezetni, ennek hiányában a 
csapadékvizet a telken belül kell visszatartani és csak késleltetve fékezette lehet a közhálózatba 
vezetni. A közterületi csapadékvíz elvezetés több helyen problémát jelent a településen, mert nincs 
megfelelő befogadó árok, így az Önkormányzat szeretné ha a csapadékvíz elsősorban telken belül 
szikkadna el, s ha erre a telek adottságai nem megfelelők akkor késleltetve legyen a közhálózatba 
vezetve. Ennek okán a HÉSZ 15.§ (2) és (3) bekezdése a következőképp módosul.  

15.§ (2) Új épület építése vagy meglévő épület bővítése esetén csapadékvíz a telkekről – 
közvetlen csatlakozással, vagy indokolt esetben a szomszédos telken átvezetéssel - csak a 
közterületen lévő csapadékvíz elvezető hálózatba vezethető. a csapadékvizet telken belül kell 
elszivárogtatni, kivéve ha ez a telkek és a szomszédos telkek, továbbá az építmények 
állékonyságát és rendeltetésszerű használatát veszélyezteti. 

(3) Ha a csapadékvíz elvezető hálózat vagy a befogadó a telken keletkezett vizeket elvezetni 
nem tudja, akkor a csapadékvizet telken belül kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten 
lehet a közhálózatba vezetni.  
(3) Ha a csapadékvizet a telken belül nem lehet elszivárogtatni, akkor csak késleltetve, 
fékezetten lehet a közhálózatba vezetni.  

Felhívjuk a figyelmet, hogy az OTÉK 8.§, 33.§ és 47.§-a szerint az építés feltétele a csapadékvíz 
elvezetés megoldása, s építési telket csak ott lehetne kialakítani, ahol a csapadékvíz elvezetés 
biztosított. A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) 
bekezdése alapján a helyi közutak és tartozékainak kialakítása és fenntartása önkormányzati 
feladat. A HÉSZ-ben a vonatkozó előírásokat nem lehet figyelmen kívül hagyni. 

A HÉSZ pontosítása szükséges a 18.§ (8) bekezdés esetében, mely szerint közterület fölé 
építményrész - vendéglátóhelyek fedését szolgáló árnyékoló, előtető kivételével - nem nyúlhat be. 
A szabályozás célja jellemzően ez épületek nagyobb tömegű kiugrásait, teraszainak kialakítását 
korlátozta volna a településkép megőrzése végett. Azonban a HÉSZ elfogadása óta eltelt időszakban 
a vonatkozó bekezdést a tervezők túl szigorúan vették és a közterület fölé semmilyen épületrészt 
(pl eresz, fedélszék) nem terveztek.  

A módosítás célja a tervezésből kialakult erős korlátozás feloldása, hogy az oromfali és ereszoldali 
tetőkinyúlások a közterület fölött is biztosíthatók legyenek. Ennek okán a HÉSZ 18.§. (8) bekezdése 
a következőképp módosul: 

18.§ (8) Vendéglátóhelyek fedését szolgáló árnyékoló, előtető kivételével közterület fölé 
építményrész 0,5 métertől szélesebb épületrész nem nyúlhat be. 

Felhívjuk a figyelmet, hogy az előírást összhangba kell hozni a településképi rendelet 16.§ (6) 
bekezdésével.  

További HÉSZ pontosítás szükséges az építés általános feltételeire vonatkozó előírásokban. Aszód 
lejtős terepviszonyai miatt számos területen (pl. Városréti út, Kondoros tér) az épületek terepre 
illesztését a közterületek terepszintjénél jóval alacsonyabbra tervezik. Ennek okán az utcakép 
megváltozik, az épületek túl mélyre, „gödörbe” kerülnek, kedvezőtlen településkép alakul ki. A 
felmerült településképi probléma elkerülése érdekében a HÉSZ 19.§ a következő bekezdéssel 
egészül ki. 

19.§ (4) Új épület fogadószintjére szolgáló helyiségének padlószintje a csatlakozó terepszintnél 
alacsonyabban nem lehet. 

HÉSZ előírásainak jogharmonizációja  

2021.04.22-től az OTÉK a járművek elhelyezésére vonatkozó előírásaiban több helyen is módosult. 
Az OTÉK 4. számú melléklete rendelkezik az elhelyezendő személygépkocsik számának 
megállapításáról, ahonnan a módosítás során a lakó és üdülő önálló rendeltetések után elhelyezendő 
személygépkocsik számának előírása (1. pontja) törlésre került. Aszód helyi építési szabályzata 
általánosságban nem fogalmazott meg szigorúbb követelményeket az elhelyezendő 
személygépkocsik számának tekintetében, az OTÉK előírásait elfogadta (HÉSZ 9.§ (2)), így a 



ASZÓD 53  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA   TELJES ELJÁRÁS 
 

Völgyzugoly Műhely Kft. 2022. 
www.vzm.hu 

módosult előírások értelmében jelenleg nem kell parkolóhelyet biztosítani a település 
lakóterületein.  

A módosított OTÉK 42.§ (2a) és 120.§ rendelkezései alapján 

 a helyi építési szabályzatban meghatározott számú személygépkocsi elhelyezését kell 
biztosítani, de a helyi építési szabályzat kötelezően legfeljebb egy személygépkocsi 
elhelyezését írhatja elő 

 ha a helyi építési szabályzat olyan rendelkezést tartalmaz, amely alapján egynél több 
személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani, akkor a helyi építési szabályzat e 
rendelkezése szerinti számú személygépkocsi helyett kötelezően egy személygépkocsi 
elhelyezését kell biztosítani 

 ha a helyi építési szabályzat nem tartalmaz járművek elhelyezésére vonatkozó 
rendelkezést – mivel az OTÉK korábbi szabályozását „elfogadta” -, jelenleg nem kell 
parkolóhelyet biztosítani 

a lakó rendeltetési egységek után. 

Mivel Aszód helyi építési szabályzata jelenleg nem tartalmaz járművek elhelyezésére vonatkozó 
általános rendelkezést a lakóterületekkel kapcsolatban, az OTÉK módosítás következtében a 
település területén pillanatnyilag a lakórendeltetési egység (lakás) után parkolóhely biztosítása nem 
szükséges. Az Önkormányzat a továbbiakban is szeretné szabályozni a lakóterületeken a rendeltetési 
egységek után a személygépkocsi elhelyezését a korábbi állapotnak megfelelően, így a módosítás 
során a helyi építési szabályzat 9.§ (2) bekezdés helyébe a következő előírás lép: 

9.§ (2) Új épület létesítése vagy új rendeltetési egység kialakítása esetén minden lakó 
rendeltetési egység után legalább egy személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani telken 
belül, kivéve, ha az építési övezeti előírás másként rendelkezik.” 

2021.07.16-tól az OTÉK előírásaiban további jogszabályváltozások történtek. Pontosításra került a 
szállás jellegű rendeltetési egység elnevezés és a munkásszálló létesítésének köre. A 
jogszabályváltozások követése végett Aszód Város Önkormányzata is pontosítani szeretné a HÉSZ 
vonatkozó előírásait, s az eddigi „szállás” és „szállás jellegű” rendeltetést egységesen, az OTÉK 
előírásaival összhangban „szállás jellegű” rendeltetésre cseréli.  

A korábbi jogszabályi előírásoknak megfelelően a HÉSZ jelenleg nem korlátozza a munkásszálló 
kialakítását, ahol szállás jellegű rendeltetés elhelyezhető, ott munkásszálló is kialakítható. Az OTÉK 
pontosításával Aszód Város Önkormányzata is pontosítani szeretné a HÉSZ előírásait, s munkásszálló 
kialakítását kizárólag általános gazdasági terület és kereskedelmi, szolgáltató terület építési 
övezeteire szeretné korlátozni. Ennek okán az általános gazdasági terület építési övezeteinek 
kivételével, ahol a HÉSZ szállás jellegű rendeltetést enged, a munkásszálló kialakítását nem fogja 
lehetővé tenni. Ez a következők területfelhasználási egységek építési övezeteit érinti: 

 nagyvárosias lakóterület 

 kisvárosias lakóterület 

 kertvárosias lakóterület 

 településközpont terület 

 intézmény terület 

 különleges beépítésre szánt területek (javító intézet területe, sport- és rekreációs terület, 
majorsági terület, honvédelmi terület, pincék területe, kastély területe) 
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Rendeltetési  egységek számának korlátozása  

A HÉSZ az elhelyezhető rendeltetések közül csak a lakások számát szabályozza, a többi rendeltetés 
számát nem korlátozza, illetve egyes építési övezetekben bizonyos rendeltetések elhelyezését nem 
teszi lehetővé. A telekméret, a beépítettség legnagyobb mértéke, az épületmagasság szabályozása 
már korlátozza az elhelyezhető rendeltetések összes alapterületét, mindemellett a HÉSZ a vegyes 
funkciójú területek (kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, lakó) fejleszthetősége végett további 
korlátozásokat a településrendezési eszközök felülvizsgálata során nem szabályozott. 

 
Településközponti területek elhelyezkedése (hatályos övezeti terv) 

Az Önkormányzat a településközponti vegyes területek esetében a túlzott sűrűségű beépítés 
elkerülése végett szeretné megvizsgálni az elhelyezhető rendeltetések számát. A HÉSZ 12 építési 
övezetbe sorolja a településközponti területeket. A településközponti területek övezeti rendszerét 
vizsgálva további 3 építési övezet (vt-4, Vt-6*, Vt-8) esetében tervezett lakásszám vagy rendeltetési 
egységszám korlátozás, melyet az alábbi táblázatok mutatnak be. 

Építési övezet Hatályos HÉSZ rendeltetési egységre vonatkozó 
korlátozásai jele településen belüli elhelyezkedése 

Vt-4 Petőfi Sándor utca nincs korlátozás 

TERVEZETT SZABÁLYOZÁS INDOKLÁSA 

A Vt-4 építési övezet a Petőfi Sándor utca részben már lakó funkciójú területeit foglalja magában. 
Az övezetben családi ház és több lakásos társasház is megtalálható. A kisebb telekstruktúra, s 
építési övezetet beépítési paraméterei miatt a lakásszám korlátozásra kerül, s az építési 
övezetben legfeljebb 4 lakás helyezhető el. 

Építési övezet Hatályos HÉSZ rendeltetési egységre vonatkozó 
korlátozásai jele településen belüli elhelyezkedése 

Vt-6* Pesti út páros oldala, Szent Imre utca páratlan 

oldala 

6 lakás helyezhető el 

TERVEZETT SZABÁLYOZÁS INDOKLÁSA 

A Vt-6* építési övezetben jellemzően lakó funkció található: családi házak és 2-4 lakásos 
társasházak. A nagyobb telekméret lehetővé teszi a többlakásos társasházak létesítését, azonban 
számos kisebb telek is található az építési övezetben, ennek okán a területegységre vetített 
lakásszám korlátozás kerül bevezetésre az építési övezetben. 

A területegységre vetített lakásszám korlátozás a telekméret függvényében korlátozza a 
lakásszám kialakítását. A tervezett előírás szerint 800 m2-nél nagyobb telken legfeljebb a telek 
területének 200 m2-rel való osztásából számított számú lakás helyezhető el, de legfeljebb 6 lakás 
létesíthető. Az előírással 850 m2-es telken 4 lakás létesíthető, de 900 m2-es telken is, mert 4,5 
lakás nem értelmezhető, s értelemszerűen a lefelé kerekítést kell alkalmazni, mivel törtszámú 
lakás nem létesíthető. A legfeljebb 6 lakás előírás korlátozza, hogy egy 5000 m2-es telek esetében 
25 lakás ne épülhessen, mely jelentős közlekedési (parkolás, forgalom) problémákkal is járna. 
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Építési övezet Hatályos HÉSZ rendeltetési egységre vonatkozó 

korlátozásai jele településen belüli elhelyezkedése 

Vt-8 Csengey utca 1 lakás 

TERVEZETT SZABÁLYOZÁS INDOKLÁSA 

A Vt-8 építési övezetbe a Csengey utca apró telkes területei tartoznak, ahol a beépítettség miatt 
a településközponti övezetbe sorolás a megfelelő. A területen lakásszám korlátozást ír elő a HÉSZ. 
Az apró telekstruktúra miatt szigorúbb szabályozás kerül meghatározásra, mely szerint az építési 
övezet telkein legfeljebb egy önálló rendeltetési egységet lehet elhelyezni. A szabályozás 
bevezetésével a telkeken a HÉSZ-ben felsorolt rendeltetések közül kizárólag egy önálló 

rendeltetési egység helyezhető el (pl.: vagy lakó, vagy szállás). 

Petőfi Sándor utca, zártsorú il leszkedés  

A Petőfi Sándor utcában az épületek zártsorú illeszkedése jelent problémát. A Vt-4 építési 
övezetben a 6,0 méteres megengedett legnagyobb épületmagasság az utca déli oldalán több 
esetben meggátolta, hogy a meglévő párkánymagassághoz illeszkedő épületek épüljenek, így 
településképi szempontból nem illeszkedő építészeti megoldásokat kényszerített ki a meghatározott 
épületmagasság. Tekintettel arra, hogy a Petőfi Sándor utcában zártsorú beépítésű, kétszintes 
épületek megjelenését tartja az Önkormányzat kívánatosnak, az egységes utcakép kialakítása 
érdekében a Vt-4 építési övezet a következő előírással egészül ki: 

Vt-4 építési övezetben a megengedett legnagyobb épületmagasság – tűzfallal rendelkező épület 
esetén - 0,5 méterrel túlléphető. 
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1.5. SZABÁLYOZÁSI TERVLAP PONTOSÍTÁSA 

Aszód Város Önkormányzata a Lechner Lajos Tudásközponttól a településrendezési eszközök 
módosításához új állami ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázist igényelt, mely a 
településrendezési eszközökben a település teljes területén cserére kerül. Az alaptérkép cseréből 
adódóan az elfogadás óta eltelt útszabályozások rajzi hibát eredményeznek a szabályozási terveken, 
melyet jelen módosítással 2 területen (Galga utca, Mély út) korrigálunk (5. számú módosítással 
érintett terület). 

  
Hatályos szabályozási tervlap (Galga utca) Tervezett szabályozási tervlap 

  
Hatályos szabályozási tervlap (Mély út) Tervezett szabályozási tervlap 
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2. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI VÁLTOZÁSOK TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ 
ÖSSZEFÜGGÉSEINEK BEMUTATÁSA 

A településrendezési eszközökben meghatározottak mellett – rendezési szempontból – az országos 
területrendezési tervek is vonatkoznak Aszód területére. A területrendezési tervek esetében 2019. 
január 1-től jogszabályi változások léptek életbe: az ország területrendezési terveit egy 
jogszabályba vonták össze, Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
szóló 2018. évi CXXXIX. törvénybe (MATrT). E törvény előírásai 2019. március 15-től léptek teljes 
körűen hatályba. 

Aszód területén a Pest Megye Területrendezési Terve (a továbbiakban: PMTrT) is hatályos, amely a 
térségi területfelhasználási kategóriák lehatárolását, valamint a megyei övezetek lehatárolását és 
azokra vonatkozó előírásokat tartalmazza, melyek előírásai a módosítással érintett területekre is 
kiterjednek. 

A területrendezési tervekkel való összefüggés vizsgálata azon módosítással érintett területek 
esetében releváns, ahol a településszerkezeti terv változása is történik. Így az alábbi fejezet 
kizárólag az 1.A, 2.A, 2.B, 3.A, 3.B, 3C, 3D, 3E, 3F és 3J számú módosítással érintett területeket 
tartalmazza. 

2.1. TÉRSÉGI TERÜLETFELHASZNÁLÁSRA VONATKOZÓ SZABÁLYOK 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 
 
 

Aszód területe a PMTrT 
felülvizsgálatának térségi szerkezeti 

tervlapján 

A PMTrT térségi szerkezeti tervlapján a módosítással érintett területeket mezőgazdasági és 
települési térségként ábrázolja. A térségi területfelhasználási kategóriákon belül a MATrT 11. § 
rendelkezik a települési területfelhasználási egységekre vonatkozó szabályokról, amely alapján: 

b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület övezetébe kell 
sorolni, a fennmaradó rész nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem 
jelölhető ki.; 

c) a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető; 

A módosítással érintett területek közül kizárólag a 3.J módosítással érintett terület esik 
mezőgazdasági térségbe, a többi terület települési térségen fekszik. A 3.J módosítással érintett 
terület általános mezőgazdasági területből korlátozott mezőgazdasági területbe kerül átsorolásra, 
mely mezőgazdasági terület övezetébe tartozik, így az átsorolás a mezőgazdasági térség 
előírásainak megfelel, a településszerkezeti tervben rögzített megfelelés igazolásának módosítása 
nem szükséges.  
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2.2. ORSZÁGOS ÖVEZETEK ISMERTETÉSE 

Az alábbi táblázat a település MATrT által meghatározott országos övezetek általi érintettségét 
mutatja be. Az egyes övezetek lehatárolását és a rájuk vonatkozó előírásokat a MATrT és az MvM 
rendelet együttesen határozzák meg, az alábbi táblázat kitér arra is, mely övezetre mely jogszabály 
fogalmaz meg előírást és tartalmaz lehatárolást. 

Országos övezet megnevezése 
Aszód területének 

érintettsége 

Módosítással 
érintett területek 

érintettsége 

Lehatárolás, 
előírás 

Ökológiai hálózat magterületének övezete érinti nem érinti MATrT 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete 

érinti érinti (1.A) MATrT 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete érinti nem érinti MvM rendelet 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete nem érinti nem érinti MATrT 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete érinti nem érinti MvM rendelet 

Erdők övezete érinti nem érinti MATrT 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete nem érinti nem érinti MvM rendelet 

Tájképvédelmi terület övezete érinti nem érinti MvM rendelet 

Világörökségi és világörökségi várományos 
terület övezete 

nem érinti 
nem érinti 

MvM rendelet 

Vízminőség-védelmi terület övezete nem érinti4 nem érinti MvM rendelet 

Nagyvízi meder területe övezete nem érinti nem érinti MATrT 

VTT-tározók övezete nem érinti nem érinti MvM rendelet 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete érinti5 nem érinti MvM rendelet 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

MATrT 26. § (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezetében csak olyan megyei területfelhasználási kategória 
és megyei övezet, valamint a településrendezési tervben 
olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az 
ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat 
ökológiai folyosója természetes és természetközeli 
élőhelyeit és azok kapcsolatait nem károsítja. 

(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében 
új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha 

a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosó, vagy az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai 
hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása 
esetén, a beépítésre szánt terület csak az állami főépítészi 
hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a 
területrendezési hatósági eljárása során kiadott 
területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az 
eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai 
hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó 
természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, 
valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 

 
Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

(narancssárga)- MATrT részlet 

(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-
hálózatok elemeinek nyomvonala, az ökológiai folyosó és az érintkező magterület természetes élőhelyeinek 
fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki 
megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 

                                                 

 

4 A 2019-ben hatályba lépett megyei tervek alapján Aszódot már nem érinti vízminőség-védelmi 
terület övezete, azonban vízminőség-védelmi terület a hatályos településrendezési eszközökben 
feltüntetésre került, s érinti a módosítással érintett területeket.  
5 A településen honvédelmi terület a belterület keleti határában található egykori Petőfi laktanya 
területe, mely nem része a módosítással érintett területeknek. 
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(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezetben új 
célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külfejtéses művelésű 
bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 

(6) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű 
létesíthető, épületen elhelyezve. 

Az 1.A módosítással érintett területet érinti az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete. A 
területen új beépítésre szánt terület kijelölés nem történik, a hatályos kertvárosias lakóterület 
visszasorolása történik mezőgazdasági területté. A módosítással érintett terület ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának területén (1467/1-3, 0100/23 hrsz) korlátozott hasznosítású mezőgazdasági 
terület kijelölése történik a természetes és természetközeli élőhelyek és azok kapcsolatainak 
védelme érdekében.  

2.3. MEGYEI ÖVEZETEK ISMERTETÉSE 

Az alábbi táblázat a települések MATrT által meghatározott, hatályos PMTrT-ben lehatárolt megyei 
övezetek általi érintettségét mutatja be.  

Megyei övezetek 
Aszód területének 

érintettsége 
Módosítással érintett 

területek érintettsége 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések nem érinti nem érinti 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete nem érinti nem érinti 

Tanyás területek övezete nem érinti nem érinti 

Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett 
települések 

érinti érinti 

Innovációs és technológiai fejlesztés támogatott 
célterületének övezete 

nem érinti nem érinti 

Logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete nem érinti nem érinti 

Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete  nem érinti nem érinti 

Kertes mezőgazdasági területek övezete érinti nem érinti 

Klímaváltozásnak fokozottan kitett területek övezete nem érinti nem érinti 

Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések  

MvM rendelet 11. § (1) A földtani veszélyforrás 
terület övezetében a földtani veszélyforrással 
érintett terület kiterjedését a településrendezési 
eszközökben kell tényleges kiterjedésének 
megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen új beépítésre 
szánt terület csak akkor jelölhető ki, ha ahhoz a 
bányafelügyelet a településrendezési eszközök 
egyeztetési eljárása során adott véleményében 
hozzájárul. 

(3) A beépítés feltételeit a bányafelügyeleti 
hatáskörben eljáró illetékes fővárosi és megyei 
kormányhivatal hozzájárulásával kell meghatározni. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá 
tartozó települések településrendezési eszközeiben a 
földtani veszélyforrás terület övezet területén, az 
(1)-(3) bekezdésben foglaltakon túl, le kell határolni 
az övezetbe tartozó azon területeket, amelyekre 
vonatkozóan új beépítésre szánt terület tényleges 
igénybevétele előtt a felszíni vizek és belvizek 
szakszerű elvezetését biztosító tervet kell készíteni.  

Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett 
települések – MvM rendelet 

A módosítással érintett területek mindegyikét érinti a földtani veszélyforrás terület övezete. A 
településrendezési eszközökben pontosításra és lehatárolásra kerültek a felszínmozgás-veszélyes 
területek, melyről a HÉSZ 6.§ (1)-(4) bekezdés rendelkezik. A módosítással érintett területeken a 
vonatkozó előírások betartására figyelemmel kell lenni.  

2.4.ORSZÁGOS JELENTŐSÉGŰ MŰSZAKI INFRASTRUKTÚRA HÁLÓZATOK 

Az Országos Területrendezési terv, illetve a PMTrT Aszód területén 220 kV-os átviteli hálózati 
távvezetéket jelöl, mely az 1.A módosítással érintett területet keresztezi. 
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2.5. ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK KIJELÖLÉSÉRE VONATKOZÓ SZABÁLYOK 

A 2.A, és 2.B módosítás során új beépítésre szánt területek kijelölése történik, továbbá az 
útszabályozások korrigálása miatt a 3.E és 3.F módosítás is új beépítésre szánt területet 
eredményez. Azon módosítással érintett területeket, amely nem jár új beépítésre szánt terület 
kijelölésével, az alábbi fejezet nem tárgyalja. Az új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó 
szabályokról a MATrT 12-13.§ rendelkezik. 

MATrT 12. § (1) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési tervben 
új beépítésre szánt területet a következő szempontok mérlegelése alapján kell kijelölni: 

a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez, 

b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre szánt 
területeinek összenövését, és 

c) új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül sor, ha a települési térségben nincs a tervezett 
rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt területen beépítetlen földrészlet, vagy az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) szerinti 
barnamezős terület. 

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti 
meglévő beépítésre szánt terület - tervezett rendeltetésnek megfelelő - igénybevétele aránytalanul nagy 
terhet jelentene annak várható költsége miatt. 

A 2.A, 2.B, 3.E és 3.F módosítás során az új beépítésre szánt terület kijelölése a fenti pontok 
mérlegelésével történt. A módosítással érintett területek települési térségen belül helyezkednek el, 
s egyik módosítással érintett terület esetében sem okozzák a különböző települések beépítésre 
szánt területeinek összenövését, nem a település közigazgatási határa mentén helyezkednek el. A 
módosítással érintett területek fejlesztési szándéka helyhez kötött, nincs lehetőség a más 
helyszínen történő megvalósításra. 

MATrT 12.§ (3) Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 5%-ának 
megfelelő kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel kapcsolatban lévő 
zöldterületet, - gazdasági vagy különleges terület kijelölése esetén zöldterületet vagy véderdőt – kell 
kijelölni. Ha a zöldterület vagy véderdő kijelölése az új beépítésre szánt terület rendeltetése miatt az adott 
területen nem valósítható meg, akkor a zöldterületet vagy a véderdő területét a település arra alkalmas más 
területén kell kijelölni. 

Módosítással érintett terület Hatályos terület-
felhasználás 

Tervezett terület-
felhasználás 

MATrT 12.§ (3) által 
előírt 5% területe ssz. hrsz terület 

2.A 744/2 1 293 m2 KÖu Gá 65 m2 

2.B 

1/7, 1404 1 754 m2 

V Vi 88 m2 Új beépítésre szánt terület kijelölés csak 
a 1404 hrsz-ú területen történik. 

3.E 1511 950 m2 Zkk Lke 48 m2 

3.F (1357/47) 69 m2 Zkk Lk 3 m2 

A 2.A, 2.B és 3.E módosítás estében a zöldterület kijelölése az adott területen nem megvalósítható, 
így a meglévő magas zöldfelülettel rendelkező Kassai köz zöldterületi szabályozása történik, mely 
1116 m2 zöldterület kijelölést jelent.  

 

 

Új zöldterület kijelölése, tervezett településszerkezeti terv és szabályozási terv 

Zkk 



ASZÓD 61  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA   TELJES ELJÁRÁS 
 

Völgyzugoly Műhely Kft. 2022. 
www.vzm.hu 

A településszerkezeti terv 1. melléklet: Szerkezeti terv leírása szerint az önálló kategóriába nem 
sorolt közterületeket (gyűjtőútnál alacsonyabb rendű utakat) a szerkezeti terv fehér színnel jelöli, s 
ezen területeket annak felező vonaláig kell az érintett szomszédos területfelhasználási egységekhez 
hozzászámítani. Ennek okán a Kassa köz kertvárosias lakóterület területfelhasználásba esik, s a 
módosítás során zöldterület területfelhasználásba sorolódik. 

A 3.F módosítás estében az utak szabályozásával a zöldterület korrekciója is szükségessé vált. A 
településszerkezeti terven 69 m2 zöldterület kisvárosias lakóterületbe kerül, azonban 462 m2 
kisvárosias területből zöldterület terület-felhasználásba sorolódik. A kijelölt zöldterület jelenleg 
meredek partfalú, beerdősült zöldfelület. 

 

 

Zöldterület korrekció, tervezett településszerkezeti terv és szabályozási terv 

Új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a MATrT 13.§ (1)-(2) bekezdés előírásainak is meg kell 
felelni: 

13. § (1) Borvidéki település borszőlő termőhelyi katasztere I-II. osztályú területeihez tartozó földrészlet – a 
különleges mezőgazdasági üzemi terület kivételével – nem minősíthető beépítésre szánt területté. 

(2) Az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. osztályú területeihez tartozó földrészlet – a különleges 
mezőgazdasági üzemi terület kivételével – nem minősíthető beépítésre szánt területté. 

Aszód város nem tartozik a borvidéki települések közé, s az új beépítésre szánt területek nem 
tartoznak az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszterhez. 

2.6. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁS 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés b) 
pontja kimondja, hogy „új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a település 
közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest, 
az e törvény végrehajtására kiadott jogszabályokban meghatározottak szerint nem csökkenhet”. A 
településrendezési eszközök módosítása során a 2.A, 2.B, 3.E és 3.F módosítások esetében új 
beépítésre szánt terület került kijelölésre, így a biológiai aktivitásérték változásával számolni kell. 

A településszerkezeti terv 1. melléklet: Szerkezeti terv leírása szerint az önálló kategóriába nem 
sorolt közterületeket (gyűjtőútnál alacsonyabb rendű utakat) a szerkezeti terv fehér színnel jelöli, s 
ezen területeket annak felező vonaláig kell az érintett szomszédos területfelhasználási egységekhez 
hozzászámítani. Az önálló kategóriába nem sorolt közterületek (gyűjtőútnál alacsonyabb rendű 
utak) megszüntetése, valamint új utak kialakítása esetén a településszerkezeti terv módosítása nem 
szükséges. Ennek okán a 3.D módosítás nem érinti a településszerkezeti terv módosítását, s a Kassai 
köz kertvárosias lakóterület területfelhasználásba esik, a 3.E módosítás során a Szentkereszt utca 
kertvárosias lakóterület területfelhasználásba sorolódik. 

A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 
előírásai szerint került kiszámításra a település biológiai aktivitásérték változása. A 314/2012. (XI. 
8.) Korm. rendelet 9.§ (9) bekezdésében rögzítettek alapján a biológiai aktivitásérték a 
településrendezési eszközök felülvizsgálatának értékeivel korrigálva növekedett. 

 

Lk 

Zkk 
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A biológiai aktivitás érték változást a következő táblázat szemlélteti, világoskék szín mutatja az új 
beépítésre szánt területeket. 

Hatályos területfelhasználás 
Biológiai 
aktivitás 

értékmutató 

Tervezett 
területfelhasználás 

Biológiai 
aktivitás 

értékmutató 

Terület 
nagyság 

(ha) 

Számított 
biológiai 
aktivitás 

érték 

Kertvárosias lakóterület 
(Lke) 

2,7 
Általános 

mezőgazdasági terület 
(Má) 

3,7 40,88 40,88 

Kertvárosias lakóterület 
(Lke) 

2,7 
Korlátozott 

mezőgazdasági terület 
(Má-Ko) 

3,7 6,28 6,28 

Közlekedési terület (KÖu) 0,6 
Általános gazdasági 

terület (Gá) 
0,4 0,13 -0,03 

Kertvárosias lakóterület 
(Lke) 

2,7 Intézményterület (Vi) 1,56 0,18 -0,99 

Vízgazdálkodási terület (V) 7 Intézményterület (Vi) 1,56 0,23 -0,28 

Kereskedelmi, szolgáltató 
terület (Gksz) 

0,4 
Településközpont 

terület 
0,5 0,49 0,05 

Kereskedelmi, szolgáltató 
terület (Gksz) 

0,4 
Kertvárosias lakóterület 

(Lke) 
2,7 0,19 0,44 

Zöldterület – közkert (Zkk) 6 
Kertvárosias lakóterület 

(Lke) 
2,7 0,09 -0,30 

Zöldterület – közkert (Zkk) 6 
Kisvárosias lakóterület 

(Lk) 
1,2 0,01 -0,05 

Kisvárosias lakóterület 
(Lk) 

1,2 
Zöldterület – közkert 

(Zkk) 
6 0,05 0,24 

Általános mezőgazdasági 
terület (Má) 

3,7 
Korlátozott 

mezőgazdasági terület 
(Má-Ko) 

3,7 1,64 0,00 

Kertvárosias lakóterület 
(Lke) 

2,7 
Zöldterület – közkert 

(Zkk) 
6 0,11 0,36 

A BIOLÓGIAI AKTIVITÁS ÉRTÉK VÁLTOZÁSA A MÓDOSÍTÁS SORÁN: + 46,61 

71/2019. (V.7.) határozattal elfogadott településszerkezeti tervben rögzített érték + 133,08 

ÖSSZESEN: + 179,69 

 

                                                 

 

6A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 9. melléklet 
„A biológiai aktivitásérték mutatói” című 1. táblázat 7. sorában az intézményi vegyes terület 10% 
zöldfelülettel általános használat típusához 0,5 értékmutatót társít. A módosítás során a terület Vi-2 
építési övezetbe kerül, ahol a zöldfelület legkisebb mértéke 30%, így a biológiai aktivitásérték 
számítás során arányosított értékmutató került megállapításra.  
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3. TÁJRENDEZÉSI JAVASLAT 

3.1. TÁJSZERKEZET, TÁJHASZNÁLAT 

A tervezett módosítások a tájszerkezet, tájhasználat alakulására alapvetően nincsenek hatással. Az 
1.A módosítással érintett terület, bár jelenleg mezőgazdasági területként hasznosított, a hatályos 
településrendezési eszközökben kertvárosias lakóterületként van jelölve, mely nagyléptékű 
fejlesztéseknek adna lehetőséget. A terület visszaminősítése mezőgazdasági területté 
nagymértékben megelőzi a jelenlegi tájszerkezet átalakulását a település ezen részén. 

3.2. TERMÉSZETI, TÁJI ÉRTÉKEK 

Aszód közigazgatási területét érinti az országos ökológiai hálózat (magterület, pufferterület, illetve 
ökológiai folyosó övezet). Az ökológiai hálózat az 1.A és 3.J módosítási területet érinti (ökológiai 
folyosó), s ezeket vízfolyás határolja, mely az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának részét 
képezi. Ezáltal a területen történő építési tevékenység során a vízfolyás védelmére kiemelt 
figyelmet szükséges fordítani. A település közigazgatási határán belül található ökológiai hálózat 
magterülete és pufferterülete, illetve folyosójának további területei, de ezek nem érintik a 
módosítással érintett területeket. 

Az 1.A. és 3.J. sz. módosítással érintett területeken ökológiai hálózat ökológiai folyosója a 051/23, 
051/33, 1467/1-3 és a 0100/23 hrsz-ú ingatlanokat érinti. 

 

Országos Ökológiai Hálózat elhelyezkedése Aszódon 
(forrás: Természetvédelmi Információs Rendszer) 
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Aszód közigazgatási területén jelentős kiterjedésű átlagosnál jobb minőségű szántóterület található 
(minőségi osztály: 3, 4). Az átlagosnál jobb minőségű termőföldek védelméről a termőföld 
védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény rendelkezik. A módosítással érintett területek egyes 
ingatlanjai átlagosnál jobb minőségű szántóterületeken: 

- 1.A módosítással érintett terület: 051/7, 051/8, 051/9, 051/10, 051/11, 051/12, 051/13, 051/14, 
051/15, 051/16, 051/17, 051/18, 051/19, 051/20, 051/21 

- 3.G módosítással érintett terület: 032/4, 032/3, 032/2, 032/1 

- 3.J módosítással érintett terület: 051/23, 051/33 

A 3.G. módosítás a hatályos településrendezési eszközökben kiszabályozott általános gazdasági 
terület. A módosítás során területfelhasználás váltás nem történik.  

 
Átlagosnál jobb minőségű termőföldek érintettsége Aszódón 

(forrás: Pest megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály, Földügyi Osztály) 

3.3. TERMÉSZETVÉDELMI, TÁJVÉDELMI ÉS TÁJKÉPVÉDELMI JAVASLAT 

A tervezett módosítások táj-, tájkép- és természetvédelmi hatásával alapvetően nem számolunk, a 
módosítások csak kismértékben változtatják meg azokat. 

Az 1A és 3.J módosítással érintett területeket, gát, víztározó és vízelvezető csatorna határolja, így 
ezeket javasolt elöntés veszélyes területként kezelni. 

A 2.B. számú módosítással érintett terület jelenleg növényzettel benőtt, beépítetlen terület. A 
módosítás a területet intézményi területbe sorolja át, ezáltal a későbbiekben épületek kerülhetnek 
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a területre. A jelenlegi gyepes borítás nem mondható értékes természeti élőhelynek, javasolt a 
fejlesztéseket követően olyan zöldfelület kialakítása, mely honos fajokból áll és hasznos élőhelyül 
szolgálhat a helyi állat- és növényvilág számára.  

A 3.B és 3.I módosítással érintett területek esetében a módosítás meglévő út hosszabbítása, 
útszabályozás. Ez esetben mivel a területek már jelenleg is bolygatottnak mondhatók, illetve 
természetvédelmi, tájvédelmi szempontból nem értékesek, a módosítás várhatóan nem fogja 
befolyásolni a terület természeti értékeit. A tájkép nem fog sérülni, azonban a 3.I. számú terület 
esetében, mivel jelenleg a terület gyepes, fásított, épületektől mentes terület, lineáris elem 
behelyezése az állatok átkelését akadályozhatja, izolálhat egyes élettereket és populációkat. 
Amennyiben a tervezett fejlesztés megvalósul, javasolt az út menti terület fásítása, az állat- és 
növényvilág mozgásának megkönnyítése érdekében. A 3.B. számú módosításnál a terület jelenleg is 
beépített, így itt ez a veszély kevésbé merül fel, a terület további beépítése nem fog jelentős 
változást okozni a környezetben és a tájképben. 

A 3.G. számú módosítással érintett területen a beépítés növelését tervezik, a jelenleg hatályos 30%-
os maximális beépíthetőség helyett a javaslat a 40%-os beépíthetőség lehetővé tétele. A terület 
jelenleg nagymértékű zöldfelülettel rendelkezik, melynek beépítése a tájképet kis mértékben 
megváltoztatná, azonban természetvédelmi szempontból értékesnek nem mondható a terület, így a 
módosítás a helyi növény- és állatvilágra nem lesz jelentős hatással. A területet tájképvédelmi 
terület határolja, így a területen történő építési tevékenység során ennek védelmére kiemelt 
figyelmet szükséges fordítani. 

A további módosítások a jelenlegi területeket táj- és természetvédelmi szempontból nem 
befolyásolják, többnyire kisebb szabályozások, térképi módosítások.  

4. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE 

Aszódon a zöldfelületi rendszer elemei: 

- Területfelhasználási egységek: 
o erdőterületek, 
o mezőgazdasági területek, 
o zöldterületek, intézményi zöldfelületek, 
o nagy zöldfelülettel rendelkező különleges és különleges beépítésre nem szánt 

területek; 

- Egyéb: 
o vonalas szerkezeti elemek: fasorok, vízfolyások, 
o telken belüli zöldfelületek. 

A zöldfelületi rendszer elemeit a módosítással érintett területek közül a 2.B., 3.B., 3.F., 3.G. és a 
3.I. sz. módosítás érinti, azonban jelentős változás nem várható a zöldfelületek szempontjából. 

A módosítások új zöldterületet a Kassai közben jelölnek ki, illetve a meglévő zöldterület a 3.F. és a 
3.H. módosítás esetében kis mértékben változik. 

A hatályos HÉSZ 39. § előírásai tartalmazzák a zöldterületekre vonatkozó előírásokat. A HÉSZ 
kimondja, hogy a városban lévő zöldterületeket oly módon kell kialakítani, hogy azok állandóan 
növényzettel fedett, a település klimatikus viszonyainak megőrzését, javítását, ökológiai védelmét, 
pihenést és testedzést szolgáló közterületek legyenek. A zöldterületi övezetben pihenést és 
testedzést szolgáló, a terület fenntartásához szükséges, vendéglátó rendeltetésű épületet lehet 
elhelyezni.  
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6. KÖZLEKEDÉS JAVASLAT 

Jelen fejezetben azok a módosítással érintett területek kerülnek bemutatásra, melyek szabályozási 
koncepciója közlekedési javaslatot igényel. Az 1.A. számú módosítással érintett terület esetében az 
általános mezőgazdasági területté történő visszasorolás a meglévő közlekedési kapcsolatokra nincs 
hatással, a kiépített úthálózatot nem befolyásolja. 

A 2.A. számú módosítással érintett terület esetében a 3. sz. országos I. rendű főút meglévő 
közterületi szélessége nem változik, így közlekedési szempontból nincs akadálya a 744/2 hrsz-ú 
ingatlan gazdasági övezetbe sorolásának. Ugyanakkor szeretnénk felhívni a figyelmet, hogy 
bármilyen új gazdasági bejáratot csak a vasúti keresztezéstől a lehető legtávolabb szabad nyitni. A 
2.B., 3.A., 3.C., 3.D., 3.E. 3.H és a 3.J. számú változás a közlekedési hálózatot közvetlenül nem 
érinti, annak fejlesztését nem igényli. 

3.B. Deák Ferenc utca menti területek rendezése, Iparos utca folytatásának szabályozása 

A módosítással érintett területet északról a Deák Ferenc utca (2108. j. út), míg keleti irányból a 
Pesti út (3. sz. főút) határolja, amely biztosítja a terület térségi és országos kapcsolatait. A 3. sz. 
Budapest- Miskolc- Tornyosnémeti elsőrendű főút forgalmi terhelése a következő (forrás: Magyar 
Közút Zrt., 2020. évi számlálási adatok): 

3. sz. Budapest- Miskolc- Tornyosnémeti elsőrendű főút 
(41+051 – 42+479 km szelvények között) 

Szgjm Kistgjm Szóló 
busz 

Csuklós 
busz 

Középtgj Nehézt pótkocsis 
 

nyerges speciális 
 

Mkp Kp Lassú 
jmű 

ÁNF 

(j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap) (j/nap) Ejm/nap 

7994 1164 249 7 326 129 43 126 0 112 65 3 11475 

Országos főút, belterületi szakasza „a” hálózati funkciónál, 2x1 forgalmi sávos kialakítás esetén a 
megfelelő szolgáltatási szinthez tartozó megengedett forgalomnagyság 1200 Ejm/óra. A vizsgált 
útszakasz forgalmi terhelése az OKA 2020 alapján 11475 Ejm/nap és a mértékadó óraforgalma (MOF) 
1033 Ejm/óra. Az útszakasz kapacitáskihasználtsága 86,1%, amely szerint az út még be tud fogadni 
kismértékű további forgalomnövekedést, forgalomvonzó létesítmények telepítését. 

Tervezett megközelíthetőség, belső feltárás  

Közúti közlekedés A módosítással érintett terület legfontosabb megközelítését a Deák Ferenc 
utca (2108. j. út) biztosítaná, amely 3. sz. főúttal alkotott csomópontjának 
geometriai kialakítása és forgalmi terheltsége miatt annak átépítése, 
átalakítása szükséges. Elsődlegesen körforgalmú csomópont kiépítését 
javasoljuk megvalósítani.  

A terület további megközelítését a kiszabályozandó Iparos utca folytatásáról 
szeretnék biztosítani. Az új kiszabályozás a Céhmester utca és a 3. sz. főút 
között teremtene kapcsolatot úgy, hogy a LIDL megközelítését biztosító 
útszakaszt, csomópontot hasznosítanák. A fejlesztés megvalósításához a 
„LIDL” csomópont fejlesztése szükséges. Jelzőlámpás csomóponttá 
átalakítását javasoljuk megvalósítani a tervezett forgalmi terhelés miatt. 
Amennyiben a Szabadság téri csomópont javaslatunk szerint körforgalommá 
épül át, a két tervezett csomópont együttműködési képességét igazolni 
szükséges (eltérő forgalmi tulajdonságok miatt). 

 
Mintakeresztszelvény 22,00 m szabályozási szélességű közterületre (B.VI.c.C.) 
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3. sz. főút – 2108. j. út tervezett csomópontja (Szabadság tér) 

Közösségi közlekedés Bár az „Aszód, Kossuth Lajos utca 2.” megnevezésű megállóhely 
(távolsága miatt) csupán a módosítással érintett terület kb. 60-70%-t 
tudja kiszolgálni (300 m sugarú rágyaloglási távolságot feltételezve), 
a Deák Ferenc utcán található „Ikladi elágazás” megállóhely 
közelsége miatt a teljes terület közösségi közlekedéssel ellátottként 
vehető figyelembe. 

Gyalogos- és kerékpáros 
közlekedés 

A város szerkezeti tervében szerepel egy önálló kerékpárút kiépítése 
a Pesti út (3. sz. főút) mellett, ezzel biztosítva a városközpont, 
Aszód vasútállomás és a módosítással érintett terület kapcsolatát. 
Továbbá a 22,0 m széles szabályozási szélesség lehetőséget biztosít 
a jobb oldali járda mellett különálló kerékpárút építésére.  

Parkolás Tekintettel a területen jelentkező vegyes funkciókra a jelentkező 
parkolási igényeket mind telken belül szükséges teljesíteni a HÉSZ 
és az OTÉK előírásai alapján. 

 
Tervezett közlekedési hálózat és a módosítással érintett (tervezési terület) elhelyezkedése 
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3.F. Falujárók úti lakótelep rendezése 

A város északkeleti részén, a Falujárók úti lakótelepen a fő feltáró utak sincsenek jelenleg 
kiszabályozva közterületként. 12,0–16,0 m széles közterületekkel jelöltük ki az útként fenntartandó 
területeket, amelyek a meglévő árkokat is magukba foglalják. A Falujárók útja felől két kiszolgáló 
utat szabályoztunk és a Madách tér irányába is fenntartottunk egy közútként szabályozandó 
kapcsolatot. A lakótelepet belül egy, a Falujárók útjával kb. párhuzamos belső út tárja fel. A 
lakótelep garázssorához szintén vezet közúti kapcsolat. Minden kiszabályozott út kiszolgáló út, így 
útkategóriájuk: B.VI.d.D. 

3.G. Ipari park általános gazdasági területei 

A város nyugati részén lévő gazdasági terület beépítési intenzitás növelését tervezik. Tekintettel a 
jelenleg rendelkezésre álló, rendkívül szűkös megközelítési lehetőségekre, új útkapcsolatot és a 
területet feltáró, gazdasági forgalom lebonyolítására alkalmas belső úthálózatot javaslunk, 16,0 m 
széles közterületekkel, mely a Nagyarányú teherforgalom lehetőségét is biztosítja. A Berkes utca és 
a Kerekréti utca nyomvonalát folytatva, a gazdasági fejlesztési területet körbejáró belső 
úthálózatot javaslunk. A tervezett kialakításnál min. 6,50 m széles aszfaltburkolatot. 1,00 m széles 
padkát, 2,00 m széles nyílt árkot, 2,00 m széles zöldsávot terveztünk az egyik oldalra. A szemben 
lévő oldalon 2,50 m széles zöld-, közműsáv (amit a későbbekben parkolósávként is ki lehet építeni, 
zöldkazettás megszakításokkal) és 2,00 m széles járda alakítható ki. Amennyiben útkialakítása 
megtörténik, a tervezett feltáró utak kategóriája: B.VI.d.B. 

 
Mintakeresztszelvény 22,00 m szabályozási szélességű közterületre (B.VI.c.C.) 

3.I. Tavasz utca folytatásának szabályozása 

A Tavasz utca a város nyugati részén jelenleg is 
létező útszakasz, a Széchenyi utcával 
párhuzamosan, attól északi irányban található. 
A meglévő lakóterületek további 
fejleszthetősége miatt a közút meg-
hosszabbítását kéri az önkormányzat. Mivel a 
Tavasz utca jelenleg is és a jövőben is csak a 
helyi forgalmat fogja kiszolgálni, tervezett 
szabályozási szélessége 12,0 m. Útkategória: 
B.VI.d.D. 

A mintakeresztszelvénynek megfelelően az út 
közterületében elfér egy 5,50 m széles útpálya, 
egyoldali nyílt árok, közműsáv és zöldsáv is. 
Amennyiben nem vegyes forgalmúként kívánják 
használni az útpályát, az egyik zöldsáv helyén 2 
m széles, az útpályától kiemelt szegéllyel 
elválasztott járda építhető.  

 

Mintakeresztszelvény - 12,00 m szabályozási szélességű 
közterületre (lakóutca – B.VI.d.D.) 
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Az egyeztetések szerint a közterületet az utcát határoló telkek végétől északi irányban alakítottuk 
ki. A 220 m új útszakasz zsákutcai végén 16 m x 16 m végfordulót szabályoztunk ki, amely méret 
alkalmas tehergépjárművek (szemétszállító, bútorszállító, stb.) megfordulására is. 

Felhívjuk a figyelmet, hogy a Tavasz utca továbbtervezése során a teljes utcaszakasz burkolat 
felújítása és csapadékvíz-elvezetésének kiépítése is szükségessé válik. A szabályozási terv biztosítja 
a közlekedési területeket, azonban a meglévő állapot, Tavasz utca – Széchényi utca – Szőlő utca 
közötti szakasz nem alkalmas a forgalom és a csapadékvíz elvezetésére. A Tavasz utca felső 
szakaszának tervezése az alsó szakasz rendezése és átépítése után valósítható meg.  
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7. KÖZMŰVESÍTÉS JAVASLAT 

Jelen fejezetben azok a módosítással érintett területek kerülnek bemutatásra, melyek szabályozási 
koncepciója közmű javaslatot igényel. A 2.A. és a 3.A-J. számú módosítások során a település 
közműkapacitásának bővítése nem szükséges, jelentős közműigény a módosítások során nem 
keletkezik.  

1.A. Általános mezőgazdasági területté történő visszasorolás (Öreg-hegy, Gyebnár tanya) 

A jelenleg beépítetlen, mezőgazdasági hasznosítású területek településrendezési eszközökön 
történő visszasorolása esetén beépítésre nem szánt általános mezőgazdasági hasznosítású övezetbe 
várhatóan nem jelentkezik közműigény, mivel a területen beépítést nem terveznek. A 058 hrsz-ú 
ingatlanon jelenleg hiányos közműellátás áll rendelkezésre. A tüzivíz ellátás biztosításához tüzivíz 
tározó medencék építésére lesz szükség. A továbbiakban a település ellátási rendszere és a távlati 
fejlesztési területek ellátását biztosító közműigények kerülnek bemutatásra. 

Vízellátás 

A település közüzemű vízellátásának szolgáltatója a DAKÖV Zrt. A hálózat, a kutak és minden 
műtárgy (tározók, gépházak, stb.) a település Önkormányzatának tulajdonában vannak, a rendszer 
üzemeltetését a DAKÖV Zrt. végzi. A DAKÖV Zrt regionális vízmű, amely 11 település ellátását 
biztosítja. A vízellátás bázisa az Aszódi és a Turai vízbázisok. Aszódon 14 kút, Turán a Galga mentén 
15 fúrt kút üzemel, az engedélyezett napi vízkivétel összesen 7500 m3/nap. 

Aszódon a megfelelő vízellátás biztosítására 2 db 500 m3–es térszíni víztározó és mellettük egy 200 
m3-es új víztorony üzemel. Aszódon két vízellátó zóna van a vízellátó hálózaton, az alsó és a felső, 
az alsó ellennyomó tározói a 2 db 500 m3–es térszíni víztározó (tfsz: 173,50 mBf), míg a felső zónáé 
az új víztorony (tfsz: 200,25 mBf). Ezek a hálózatban a szükséges víznyomást biztosítani tudják, a 
hálózati rendszerekben víznyomásproblémák nincsenek.  

A vezetékes ivóvíz ellátására a település már beépített területén az ivóvíz vezeték minden utcában 
kiépült. A beépített területen a 100%-os szintre kiépített hálózat ellenére a bekötöttség a 
statisztikai adatok szerint 88,3%. Ennek település szintűvé emelése szükséges. A vízelosztó hálózatra 
az előírásoknak megfelelően a tűzcsapok is felszerelésre kerültek, biztosítva ezzel a megfelelő 
tüzivíz ellátást. 

Szennyvízelvezetés, szennyvízkezelés  

A település belterületén kiépült szennyvízcsatorna-hálózat üzemel, a hálózat üzemeltetője a DAKÖV 
Zrt. A hálózat általa elvezetett szennyvizeket a város szennyvíztisztító telepén tisztítják meg. A 
szennyvíztisztító telep regionális szerepű telep, mert itt tisztítják meg 10 szomszédos település 
területén keletkező szennyvizeket is. A tisztított szennyvizek befogadója a Galga, amely VI. 
kategóriájú vízfolyás. A tisztító telep az előírt befogadói értékeket biztosítani tudja. A tisztító telep 
kapacitása 3000 m3/nap. A tisztító telep és a szennyvízcsatorna hálózat kezelője a DAKÖV Zrt.  

A tervezés távlatáig reálisan megvalósításra kerülő, teljes közműellátásra javasolt fejlesztési 
területeken keletkező 40 m3/nap prognosztizált többlet szennyvizeket a javasolt fejlesztési 
területen belül gravitációs hálózattal kell elvezetni és ki kell építeni a csatlakozást a közüzemű 
csatornahálózathoz. 

Csapadékvíz elvezetés  

A település kül- és belterületeinek területére eső csapadékvizek kisebb árkokon, vízfolyásokon 
keresztül a terület mélyvonalán haladó Galgába gravitálnak. A Galga főcsatorna társulati kezelésű 
vízfolyás, a mellékágak Önkormányzati kezelésűek. A vízfolyások medrei mind a bel-, mind a 
külterületen sok helyen növényzettel benőttek, a medreken sok helyen van feliszapolódás. 

Az utcák víztelenítése jelenleg főleg nyílt árkos módon történik, az árkok egy vagy kétoldali 
kiépítettségűek, az erózió miatt sok a burkolt árok. Sok keskeny szabályozású utcában egyáltalán 
nincs megoldva a csapadékvíz elvezetés, ezekben a nem burkolt utcákban az erózió mind az 
úttesten, mind pedig az út menti telkeken jelentős.  

A településen a vízfolyások-vizek karbantartó sávjának kijelölése szükséges. Általánosan az ágazati 
előírásoknak megfelelően a társulási és önkormányzati kezelésű csatornák, árkok, vízfolyások 
mentén 3-3 m-es sávot kell karbantartásra kijelölni. A karbantartó sávot kedvező lenne 
közterületként szabályozni, ahol közterületi kiszabályozására nincs lehetőség, ott szolgalmi jogot 
kell biztosítani a mederkarbantartó részére. 
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A településen a felszíni vizek elvezetése a jövőben is nyílt árkos rendszerrel javasolt, amelynek 
szakszerű és folyamatos karbantartásával, hidraulikai rendezettségével biztosítani lehet a 
zavarmentes felszíni vízrendezés megoldását. 

Energiaellátás 

Aszód területén a villamosenergia és a földgáz is elérhető energiahordozóként. A módosítással 
érintett telkek energiaellátására elérhető közelségben a vezetékes energiahordozók közül a 
villamosenergia áll rendelkezésre, amellyel a világítási és technológiai célú energia igényeken túl a 
termikus energiaellátás lehetősége is biztosítható, bár ez utóbbi főleg a hűtő-fűtő 
klímaberendezések elterjedésével vált széles körben valósággá. 

Villamosenergia ellátás  

Aszód villamosenergia ellátását az MVM Émász Zrt. biztosítja. Az ellátás bázisának a településhez 
legközelebb eső alállomás tekinthető, amely a Gödöllői 132/22 kV-os alállomás. Ezt az alállomást a 
Kőbánya-Mátra között üzemelő 132 kV-os légvezetékek táplálják be.  

Aszód külterületén, a belterülettől északra, nyugat-kelet irányban áthalad a Zuglót Gyöngyössel 
összekötő 2 db 220 kV-os szabadvezeték hálózat nyomvonala. A 220 kV-os szabadvezeték hálózatok 
nyomvonalát és védőtávolság igényét a településfejlesztési javaslat készítésénél, mint korlátozó 
adottság kell kezelni. 

A településhez legközelebbi alállomásokról induló 22 kV-os szabadvezeték hálózatok táplálják a 
településen elhelyezett fogyasztói transzformátor állomásokat. A településen belül a 22 kV-os 
ellátás zömmel szabadvezetékes, csak nagyon rövid szakaszokon üzemel földkábel. A település 
ellátását szolgáló transzformátor állomások oszlopállomások. A fogyasztói transzformátor 
állomásokról táplált kisfeszültségű hálózatról történik közvetlen a fogyasztói igények kielégítése. A 
kisfeszültségű hálózat oszlopokra szerelten került kivitelezésre, légkábeles vagy szabadvezetékes 
formában. 

A várható villamosenergia igény növekedés kielégítését elsődlegesen a meglevő hálózat 
igénybevételével kell megoldani. A meglevő transzformátor állomáshelyeken, a transzformátor 
állomások átépítésével, illetve a nagyobb villamosenergia igénynövekedés területének súlypontjánál 
új állomáshely létesítésével kell az igény tényleges jelentkezése esetén a kapacitásnövelést 
megvalósítani. A helyi építési szabályzatban rögzítetteknek megfelelően a jelölt területeken az új 
hálózatépítés már csak földalatti elhelyezéssel történhet. 

Földgázellátás 

Aszódon a gázellátó hálózat üzemeltetője az OPUS TIGÁZ Zrt. A körzet ellátásának bázisa a Zsámbok 
területén üzemelő gázátadó és gáznyomáscsökkentő állomás. Az innen induló nagy-középnyomású 
vezeték látja el Aszód, Galgahévíz, Bag-Hévízgyörk településeket. Ez a nagy-középnyomású vezeték 
Aszód keleti oldalán, a Falujárók út mellett elhelyezett gázfogadóig van megépítve. A gázfogadókba 
telepített nyomásszabályozó táplálja be a település középnyomású elosztó hálózatát. A településen 
belül a gázelosztás középnyomású hálózattal, a kisnyomású gáz előállítása telkenként elhelyezett 
egyedi nyomásszabályozókkal történik. A helyi, egyedi nyomásszabályozótól induló kisnyomású 
hálózatról lehet közvetlenül a fogyasztói igényeket kielégíteni. 

A település már beépített területén a gázelosztó hálózat szinte valamennyi utcában megtalálható. 
Az elosztóhálózat olyan paraméterekkel épült, hogy az egyes utcákban valamennyi még el nem 
látott ingatlan ráköthető és a meglevő beépítés távlati igényeinek kiszolgálására is alkalmas. A 
tervezett fejlesztések megvalósításának és a meglévő lakások komfort növekedésének hatására a 
tervezés távlatáig prognosztizált igénynövekedés 60 nm3/h-ra becsülhető. Ezt a többletigényt a 
kiépített gerinchálózatról ki lehet elégíteni.  

Megújuló energiahordozó hasznosítási lehetőség  

Energiagazdálkodási szinten reálisan a megújuló energiahordozók közül a nap energiája 
hasznosítható Aszód területén. A településen éves szinten 1800-2000 körüli a napos órák száma, 
ennek passzív és aktív hasznosításával hagyományos energiahordozó megtakarítás érhető el. Az aktív 
hasznosítás a napkollektorok és a napelemek alkalmazásával érhető el. Ezek gondos elhelyezéséhez 
szükséges az esztétikai igényesség is, mivel a napkollektoroknak nem szabad arculatrontóvá válni. 
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Elektronikus hírközlés, vezetékes hírközlés  

A település vezetékes távközlési szolgáltatója az INVITEL Zrt. A Budapest szekunder központhoz 
tartozó 34-es körzetszámú Gödöllő primer központ Aszód vezetékes távközlési hálózatának bázisa. A 
település 28-as távhívó számon csatlakozik az országos, illetve nemzetközi távhívó hálózathoz. A 
hálózat vegyesen, földkábelekkel vagy oszlopokra szerelt légkábellel épült ki. Az aszódi távközlési 
központból kiinduló távközlési vezetékek a központi belterületen alépítményi és földkábeles 
hálózatokkal, míg a település többi részén földkábeles és kábeles kitáplálású, szigetelt légvezetékes 
hálózatokkal épültek ki. 

A vezetékes hírközlési (táv és műsorelosztási) szolgáltatás bár műszaki megjelenésében közmű 
jellegű, szolgáltatása alanyi jogon történik. Ezért az igénylők ellátása is egyéni elbírálással, egyéni 
szerződéskötés alapján történik. A szükséges hálózatfejlesztést a szolgáltató saját beruházásként 
valósítja meg. A tervezett fejlesztési területek ellátása is ennek igénybevételével történhet. 

Elektronikus hírközlés, vezeték nélkül i elektronikus hírközlés  

A távközlési ellátottságot lényegesen növeli a mobiltelefonok használata. Ennek elméletileg területi 
korlátja nincs. A településen üzemelő és a tágabb térségben elhelyezett létesítmények, antennák 
segítségével, valamennyi vezeték nélküli táv- (Magyar Telekom, Yettel, Vodafone) és műsorelosztó 
szolgáltató megfelelő vételi lehetőséget tud biztosítani. 

A megfelelő vételi viszonyokhoz szükséges antennák ugyan rendelkezésre állnak, de a vételi minőség 
javítása és a várható további igények kielégítésére a modernebb műszaki berendezések 
megjelenésével további antennák telepítési igénye nem zárható ki. Az antenna elhelyezésének 
szabályozásával biztosítani lehet, hogy a lakosságban ne keltsen félelmet és a település arculatát se 
befolyásolja hátrányosan, miközben minőségi szolgáltatás áll rendelkezésre. 

 

 

Meglévő víziközművek Meglévő energiaközművek és elektronikus hírközlés 

2.B. Új intézményi terület kijelölése 

A módosítással érintett terület környezetében a teljes közművesítettség rendelkezésre áll, azonban 
a területfelhasználás változáshoz az illetékes vízügyi igazgatóság hozzájárulása szükséges. A 
hozzájárulás nélkül az intézményi terület nem jelölhető ki. Az illetékes vízügyi igazgatóság 
állásfoglalását bekértük. A Közép-Duna-Völgyi Vízügyi Igazgatóság 00785-0005/2022. ügyiratszámú 
előzetes levelében nem nyilatkozott az 1404 hrsz-ú terület módosításáról.  
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8. KÖRNYEZETI HATÁSOK VIZSGÁLATA 

Felszíni és felszín alatti vizek 

Aszód közigazgatási területén belül folyik a Galga-patak, a Breda-patak, illetve kialakításra került 
gát és víztározó is. A módosítással érintett területek a Galga-patakkal nem, azonban az 1.A. és 3.J. 
számú módosítással érintett területek a Breda-patakkal és a víztározóval is érintkeznek, ezáltal a 
területen történő építési tevékenységek során a vízfolyás védelmére kiemelt figyelmet szükséges 
fordítani, továbbá ezeket javasolt elöntés veszélyes területként kell kezelni. 

A 3.B., 3.C., 3.D., 3.G., illetve a 3. I. módosítással érintett területek esetében, ahol a jövőben 
közút fejlesztésére vagy kialakítására lesz lehetőség, fontos, hogy az utak megfelelő technológiával 
és csapadékelvezetéssel legyenek kialakítva annak érdekében, hogy ne kerülhessen szennyezett víz 
a talajvízbe. 

Légszennyezés 

A módosítással érintett területek a légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 
4/2002. (X.7.) KvVM rendelet 1. számú melléklete alapján nem tartoznak légszennyezettségi 
zónába, mivel az 1. számú zóna (Budapest és környéke agglomeráció) Aszód közigazgatási területét 
már nem érinti. A legszennyezes.hu szerint Aszód légyszennyezettségi szintje a tűrhető kategóriába 
tartozik.  

A módosítások következtében nem kell drasztikus gépjárműforgalommal, vagy megnövekedő 
légszennyezéssel számolni. Érdemes a fejlesztéseket olyan időszakban elvégezni, mikor a keletkező 
por minél kevésbé zavarja a környéket használókat. 

Hulladékkezelés 

A hulladék gyűjtésével, ártalmatlanításával kapcsolatos tevékenységet a hulladékról szóló 2012. évi 
CLXXXV. törvény szerint kell végezni, mely a környezetvédelemről szóló törvénnyel összhangban 
meghatározza a hulladékgazdálkodás alapelveit.  

Az építkezések során keletkező hulladékok elszállíttatásáról minden esetben gondoskodni kell, az 
építési és bontási hulladékok kezelésének részletes szabályairól szóló 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM 
együttes rendelet előírásai alapján.  

A módosítások során nem lesz olyan fejlesztés, mely megnövekedett hulladéktermelést 
eredményezne. 

Zaj- és rezgésterhelés 

A módosítással érintett területeken a munkálatok során léphet fel rövidtávon megnövekedő 
zajterhelés, a munkagépek megjelenése és az építkezési munkálatok miatt. Ezek viszont a 
fejlesztések befejeztével megszűnnek. Üzemeltetés során egyik módosítási terület esetében sem 
számolunk zaj-, illetve rezgésterhelés növekedéssel. 
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MELLÉKLETEK 
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A. melléklet: 1.A. módosítással érintett területek ingatlan-nyilvántartási 
adatai 

HRSZ TULJADON MŰVELÉSI ÁG TERÜLET (m2) 

051/1 Természetes személyek területe szántó 12912,4 

051/2 Természetes személyek területe kivett lakóház, udvar 10998,8 

051/3 Természetes személyek területe szántó 11037,6 

051/4 Természetes személyek területe szántó 12331,7 

051/5 Természetes személyek területe szántó 49979,5 

051/6 Természetes személyek területe szántó 45733,1 

051/7 Természetes személyek területe szántó 14092,6 

051/8 Természetes személyek területe szántó 33738,3 

051/9 Természetes személyek területe szántó 21416,6 

051/10 Természetes személyek területe szántó 25451,5 

051/11 Természetes személyek területe szántó 15540,0 

051/12 Természetes személyek területe szántó 24814,3 

051/13 Természetes személyek területe szántó 5349,1 

051/14 Természetes személyek területe szántó 11805,4 

051/15 Természetes személyek területe szántó 15084,1 

051/16 Természetes személyek területe szántó 18173,7 

051/17 Természetes személyek területe szántó 6398,3 

051/18 Természetes személyek területe szántó 6408,7 

051/19 Természetes személyek területe szántó 4448,8 

051/20 Természetes személyek területe szántó 4458,2 

051/21 Természetes személyek területe szántó 4462,0 

0100/23 Önkormányzati területe fásított terület 644,2 

0103/6 Természetes személyek területe szántó 39996,7 

058 Természetes személyek területe 
kivett lakóház, 2 gazdasági 
épület, udvar, tároló 14180,0 

1467/1 Természetes személyek területe kivett beépítetlen terület 4654,4 

1467/2 Önkormányzati területe kivett út 1420,9 

1467/3 Természetes személyek területe kivett beépítetlen terület 56200,7 

Összesen: 471731,6 
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B. melléklet: Előzetes vélemények összefoglalása, az eljárás során előzetes véleményt tett államigazgatási szervek 
listája 

VÉLEMÉNYEZŐK 
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ÉSZREVÉTEL 

1.  Pest megyei Kormányhivatal, Állami Főépítészi Iroda 

X  

Tájékoztat a vonatkozó jogszabályok betartásáról. A jelen eljárásban elindított módosítások 
kapcsán, az épített környezet védelmére irányulóan környezeti értékelés elkészítését nem tartják 
szükségesnek. Továbbá megjegyzik, hogy környezeti vizsgálat elkészítésének szükségessége 
vonatkozásában a környezetvédelmi hatóság álláspontját tartják irányadónak. 

A szabályozási terven fel kell tüntetni, hogy „Készült az állami alapadatok felhasználásával”. 

Felhívják a figyelmet, hogy a R. 1., és 3. melléklet összevont, átcsoportosított vagy elhagyott 
tartalmi elemek részletezettségét írásban rögzítő főépítészi feljegyzés a készülő dokumentáció 
mellékletét képezi az R. 3/C. § és 6. § (2a) bekezdése alapján. 

- Az Étv. 16.§ (1) bekezdése szerint településtervezési tevékenységnek minősül a 
településrendezési eszköz elkészítése. Az építésügyi és az építésüggyel összefüggő 
szakmagyakorlási tevékenységekről szóló 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14.§ (5) bekezdése 
szerint: „A településrendezési tervezési tevékenység során létrejött dokumentáció aláíró lapja 
tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett összes tervező nevét, szakképzettségét, szakmai 
címét, névjegyzéki jelölését és - legalább egy eredeti példányon - a tervező saját kezű aláírását. A 
településrendezési eszköz tervlapja tartalmazza a településtervező és a szakági településtervezők 
nevét és névjegyzéki jelölését.” 

- Külön felhívják a figyelmet a lakosság, a helyi érdekképviseleti, civil és gazdálkodó szervezetek, 
vallási közösségek egyeztetési eljárásba történő bevonására, amelyet az R. 21. A partnerségi 
egyeztetés alcíme alattiak figyelembe vételével, a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 
önkormányzati rendeletük szerint kell lefolytatni. 

Kérik, hogy az elfogadott észrevételek esetén eszközölt javításokat jól érzékelhetően legyen 
jelölve a dokumentációban! 

Felhívják a figyelmet, hogy záró szakmai vélemény akkor adható, ha az R. 40.§ (1) bekezdés 
szerinti valamennyi dokumentum hiánytalanul megküldésre került. Továbbá, felhívják a figyelmet, 
hogy az R. 37. § (4) bekezdés b) pont bc) alpontja és 9. melléklete alapján az Állami Főépítésznek 
előzetes adatszolgáltatási kötelezettsége nincsen. 

Részt kíván venni, a dokumentációt mind a véleményezési szakaszban, mind a végső szakmai 
véleményezési szakaszban papír és elektronikus formátumban kérik megküldeni. 

2.  Pest Megyei Kormányhivatal 
Környezetvédelmi, Természetvédelmi, 
Hulladékgazdálkodási és Bányafelügyeleti Főosztály  

X  

Felhívja a figyelmet az Aszód Város Fenntartható Városfejlesztési Stratégiájának készítése során 
adott PE-06/KTF/32792-2/2021. számú levelében foglaltakra, melyben tájékoztat a településen 
folyamatban lévő környezeti kármentesítésekről, illetve azok előírásairól. Továbbá tájékoztat a 
levegővédelmi; zajvédelmi; táj-és természetvédelmi szempontból érintett területekről és az 
azokra vonatkozó előírásokról.  

Felhívja a figyelmet, hogy a véleményezés során benyújtott dokumentáció részletesen térjen ki a 
biológiai aktivitásérték változásra. Kéri a tervekben a táj- és természetvédelmi szempontból 
jelentős területek, értékek megóvására tett intézkedések megjelenését. 

Az eljárás további szakaszaiban részt kíván venni. 
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3.  Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság  

X  

Tájékoztat a település területén táj-és természetvédelmi szempontú kijelölés alatt álló 
területekről.  

További észrevételt nem tesz, kifogást nem emel. 

4.  Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság Igazgató-helyettesi 
Szervezet Katasztrófavédelmi Hatósági Osztály   

X Nem nyilatkozott. 
5.  

6.  Országos Vízügyi Főigazgatóság  X Képviseletében az Alsó-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság jár el. 

7.  Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság 

X  

Tájékoztat, hogy a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet alapján Aszód közigazgatási területét nem érinti 
vízügyi igazgatási szerv hatáskörébe tartozó országos övezet.  

Tájékoztat, hogy az Aszód területén keletkezett csapadékvizek befogadója a Magyar Állam 
kizárólagos tulajdonában és az igazgatóság vagyonkezelésében lévő Galga-patak és Breda-patak, 
mely nyilvántartásuk szerint Aszód 012 és 066/27 hrsz.-ú, termelőszövetkezeti tulajdonú 
ingatlanokon kívül az aszódi szakaszokon az önkormányzat tulajdonában van 

Felhívja a figyelmet a felszíni vizek és víziközművek vonatkozásában betartandó jogszabályokra és 
előírásokra.  

Az eljárás további szakaszaiban részt kíván venni. 

8.  Pest Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság  

X  

Tájékoztat a tűz-és polgárvédelmi, valamint az iparbiztonsági előírásokról. Felhívja a figyelmet a 
veszélyességi övezet határán belül történő fejlesztésekre vonatkozó törvény rendelkezéseire.  

A véleményezési eljárás további szakaszaiban részt kíván venni. 

9.  Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi 
Főosztály X  

Tájékoztat, hogy a település közigazgatási területén belül természetes gyógytényező érintettsége 
nem áll fenn, ezért e szempontból a BFKH véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 

Az eljárás további szakaszában részt kíván venni, a teljes dokumentációt elektronikus úton kéri 
megküldeni. 

10.  Budapest Főváros Kormányhivatala, Országos Közúti és 
Hajózási Hatósági Főosztály, Gyorsforgalmi Útügyi Osztály  

X 
Tájékoztat az eljárásban való részvétel indoklatlanságáról. 

Az eljárás további szakaszaiban nem vesz részt.  

11.  Innovációs és Technológiai Minisztérium  
 

 Nem nyilatkozott. 

12.  Innovációs és Technológiai Minisztérium 

  
 Nem nyilatkozott. 

Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály 

  
X 

A módosítással kapcsolatban hatáskör hiányában észrevételt nem tesz.  

Az eljárás további szakaszaiban nem vesz részt. 

13.  Pest Megyei Kormányhivatal Közlekedésfelügyeleti 
Főosztály Útügyi Osztály  

X  

A település véleménye a dokumentáción belül több helyen önellentmondásba kerül. A város 
szerkezetét megvizsgálva egy nagy probléma látszódik: a 2109 j. állami út irányából a város 
nyugati felébe csak a 3-as számú főutat érintve lehet eljutni. Ez jelentős mennyiségű problémát 
hordoz magában. Szükséges lenne gyűjtőút helyét kijelölni az 1298 hrsz.-ú és az 1476/1 hrsz.-ú 
utak között a település két részének összekötéséhez. Ezzel a város belsejét terhelő forgalmat 
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csökkenteni lehet. 

Új utak létesítésénél az OTÉK szerinti szélességek betartása kötelező. Várhatóan a befektetők csak 
az előírás szerinti parkolóhelyet létesítik az ingatlanokon, így nagy mennyiségű jármű fog 
kiszorulni az utcákra. 

Amennyiben a buszforduló helye ténylegesen a 744/2 hrsz. lenne, önmagában nem lát problémát a 
megszüntetésre, de közlekedési célú területként szükséges hatósága előtt útmegszüntetési 
eljárást lefolytatni az 1988. évi I. törvény [Kkt.]. 29. § (7) alapján. Ez vonatkozik az 1127 hrsz.-ú 
Bercsényi utca megszüntetendő végére is. Utóbbi esetén először földhivatalilag szükséges külön 
hrsz.-re helyezni a megszüntetendő területet, és utána lehet eljárást indítani az út jogi 
megszüntetésére. Az 1511 hrsz.-en és a lakótelepen belüli úthálózati területrendezéseket 
támogatja. 

Az eljárás következő szakaszaiban részt kíván venni. A dokumentációt elektronikus úton kéri 
megkapni. 

14.  - - - - 

15. a Pest Megyei Kormányhivatal, Építésügyi és Örökségvédelmi 
Főosztály 

X  

Tájékoztat a településrendezési eszközök módosítása során érintett régészeti lelőhelyekről. 
Továbbá tájékoztat, hogy vonatkozó jogszabályok értelmében örökségvédelmi hatástanulmányt 
szükséges készíteni, amennyiben a településfejlesztési terv készítésekor nem készült, vagy a 
rendezés alá vont területre nincs örökségvédelmi hatástanulmány, vagy van, de az 10 évnél 
régebbi. 
Felhívja a figyelmet a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló törvényre és 
annak előírásaira. 

15. b Budapest Főváros Kormányhivatala, Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály 

X  

Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek az alábbi kikötésekkel: A 0106/13–15. 
(Pintér utca) tervezett fejlesztési cél esetében, amely földmunkával járó beruházást von maga 
után, javasolja a teljes területet vizsgáltassák át régészeti terepbejárás formájában, amennyiben 
erre eddig nem került sor. Tájékoztat a kulturális örökség védelmével kapcsolat jogszabályokról. 
Amennyiben a tervezett beruházás valamelyike ún. nagyberuházás, úgy előzetes régészeti 
dokumentációt kell készíteni. Továbbá a PMKH Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, 
Örökségvédelmi Osztály állásfoglalását ki kell kérni.  

16.  Pest Megyei Kormányhivatal 
Földhivatali Főosztály 

Földügyi Osztály 
 

X  

Tájékoztat a tervmódosítás során tervezett termőföldterületek átsorolásáról. Felhívja a figyelmet 
az átlagosnál jobb minőségű termőföldterületekre vonatkozó törvényre és annak rendelkezéseire.  
Felhívja a figyelmet, hogy 0102/2-5; 0102/7-9; 066/21-23; 0118/17-18; 0106/13; 0106/15 hrsz-ú 
ingatlanok lakóövezeti átsorolásához nem járul hozzá, a termőföld védelméről szóló 2007. évi 
CXXIX. törvényre hivatkozva. 
A 051/23 hrsz-ú ingatlanon tervezett lovas terápiás központ létesítését sem támogatja, tekintettel   
az érintett termőföldterület túlnyomó részben átlagosnál jobb minőségére. 
Továbbá felhívja a földvédelmi eljárásra, valamint az Önkormányzatokra vonatkozó előírásokra. 
Tájékoztat, hogy Aszód belterületén összesen 42,4767 ha beépítetlen terület van. 

17.  Pest Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdészeti 
Főosztály X  

Tájékoztat a kért adatok elérhetőségéről. 
A véleményezési eljárás következő szakaszaiban részt kíván venni, amennyiben erdőterületek 
érintettsége is felmerül. A dokumentációt elektronikus adathordozón kéri megküldeni. 
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b) Nemzeti Földügyi Központ   Nem nyilatkozott. 

18.  Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztálya 
X  

Észrevételt nem tesz, tájékoztat, hogy a településrendezési eszközök módosításban foglaltak a 
honvédelem érdekeit nem érintik. 

19.  Pest Megyei Rendőr-főkapitányság  
 

 Nem nyilatkozott. 

20.  Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága 

Bányászati és Gázipari Főosztály 

Budapesti Bányafelügyeleti Osztály X  

Tájékoztat, hogy Aszód város közigazgatási területén nincs megállapított bányatelek, sem 
megkutatott ásványvagyon. Továbbá tájékoztat, hogy az Országos Felszínmozgás Kataszterben 
Aszód nem szerepel, azonban a Pince-és Partfalveszély-elhárítási Szakértői Bizottság 
nyilvántartásában igen.  

Felhívja a figyelmet a módosítandó területek közül az 561/2-525/1 és a 203 hrsz-ú telket érinti 
felszínmozgás-veszély. 

A véleményezési eljárás további szakaszaiban részt kíván venni. 

21.  Nemzeti Média és Hírközlő Hatóság 

X  

Tájékoztat a vonatkozó jogszabályok betartásáról, az 5G rendszerről, a Digitális Jólét programról, 
s a hírközlési munkarészhez szükséges útmutató elérhetőségéről.  

A véleményezési eljárás további szakaszaiban részt kíván venni. A dokumentációt elektronikus 
úton (Hivatali kapun) kéri. 

22.  Országos Atomenergia Hivatal 

X  

Tájékoztat, hogy a tárgyi tervezési terület 30 kilométeres körzetében az OAH hatáskörébe tartozó 
létesítményként a Püspökszilágy határában található Radioaktív Hulladék Feldolgozó és Tároló 
üzemel. Továbbá felhívja a figyelmet, hogy a radioaktívhulladék-tároló 30 km-es körzete felügyelt 
terület, amelyen az egyes feladatokat a nukleáris létesítmény és a radioaktívhulladék-tároló 
biztonsági övezetéről szóló 246/2011. (XI. 24.) Korm. rendelet előírásai szabályozzák. 

Fentieken túl, figyelemmel az EljR. 37. § (4) bekezdés b) pontjában foglaltakra, a küldött értesítés 
alapján az OAH egyedi követelményeket és elvárásokat nem állapít meg, vonatkozó 
atomenergetikai ágazati elhatározásokat – azok hiányában – nem ismertet. 

Az egyeztetési eljárás következő szakaszaiban részt kíván venni, a véleményezési dokumentációt 
elektronikus adathordozón kéri. 

23.  Budapest Főváros Kormány-hivatala (gyógyhely) 
 

 9. sorban 

24.  Pest megyei Önkormányzat 

Pest megyei Főépítész X  

Tájékoztat a vizsgálandó jogszabályokról, s az adatok, adatszolgáltató szervek elérhetőségéről. 

A véleményezési eljárás további szakaszaiban részt kíván venni. A dokumentációt elektronikus 
adathordozón kéri.  

25.  Kartal Nagyközség Önkormányzata- 
 

 Nem nyilatkozott. 

26.  Hévízgyörk Község Önkormányzata 
 

 Nem nyilatkozott. 

27.  Bag Nagyközség Önkormányzata 
 

 Nem nyilatkozott. 
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28.  Domony Község Önkormányzata 
 

 Nem nyilatkozott. 

29.  Iklad Község Önkormányzata 
 

 Nem nyilatkozott. 

30.  Galgamácsa Község Önkormányzata  
 

 Nem nyilatkozott. 

31.  Kálló Község Önkormányzata 
 

 Nem nyilatkozott. 

Az eljárásban érintettek közül azok, akik a jogszabályban meghatározott határidőn belül nem nyilatkoztak, úgy a Korm. rend. 37.§ (7) bekezdésének 

megfelelően az eljárás további szakaszaiban értesítést nem kapnak. 
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