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I. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Aszdd Varos Onkormanyzata miikodteti a varosban talalhatd Petdfi Mizeumot (Petdfi Kozérdekii
Muzealis Gylijtemény). A mulzeum régészeti, néprajzi, torténeti gyljteményében, konyvtaraban,
fototaraban paratlan targyakat 6riz a Galga mente multjabol. Az épiiletegyiittes jelenleg leromlott
allapot, miemléki helyreallitasa régota varat magara. A Pet6fi év keretében lehetéség nyilik a
muzeum felUjitasara, fogado- és kozlekedbterekkel valo bovitésére. A tervezett beruhazas kapcsan
azonban a telepiilésrendezési eszkozok modositasa sziikséges. A muzeum a telepiilés egyik
legkiemelkeddbb kulturalis értéke, s ezért az épliletegyiittes felljitasara és bdvitésére a varos
kiemelt jelentéségli fejlesztésként tekint. Fentiek alapjan Aszéd Varos Onkormanyzatanak
képviselo-testiilete a Petéfi Mizeumhoz kapcsolodo onkormanyzati tulajdon( ingatlanokat (191,
193, 194, 195 hrsz) a 40/2022. (111.23.) hatarozataban kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta és a
teleplilésrendezési eszk6zok modositasarol dontott (lasd A. melléklet).

Aszod Varos Onkormanyzata a tervezési munkaval a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

A modositassal érintett teriilet a Pet6fi Mluzeum és kozvetlen kornyezete. A teriilet a varos
torténelmi telepiilésmagjaban fekszik, a Podmaniczky kastély egyiittestél keletre.

GALGAMACSA

A médositdssal érintett teriiletek Aszod teriiletén beliili elhelyezkedése

2. A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A vizsgalatok megkezdése és a helyi épitési szabalyzat modositasa egy iddben, egymassal
koncepcio felallitasat kdvetéen a helyi épitési szabalyzat modositasanak javaslatat készitettiik el.
Az alatamaszto munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak. A megalapozoé vizsgalat és
az alatamaszté munkarészek a féépitész ez iigyben kiadott nyilatkozataval 6sszhangban késziiltek
(lasd B. melléklet).
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A modositassal érintett teleplilésrendezési eszkozok:

Telepulessz’elr = Szerkezeti tervlap Al I:Zp1tes1 Szabalyozasi terv
terv leirasa Szabalyzat
- - + +

Aszod hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Aszod Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 71/2019. (V.7.) szamU hatarozata Aszod
Varos teleplilésszerkezeti tervének megallapitasarol, és

.....

e Aszod Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 10/2019. (V.7.) rendelete a helyi épitési
szabalyzatrol.

3. A TERVEZESI FOLYAMAT

A telepliilésfejlesztési koncepciorol, az integradlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI.8.) Kormdnyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a telepiilésrendezési eszkozok modositasa targyalasos eljaras keretén beliil
torténhet. A targyalasos eljaras részletes szabalyait az Eljr. 42. §-a tartalmazza. Targyalasos eljaras
esetén a polgarmester a telepilésrendezési eszkoz tervezetét a végsd szakmai véleményezési
szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel.

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az Onkormanyzat az egyeztetési eljarast megelézéen dontott a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl a 2/2022. (1.27.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.§ (6) bekezdése
alapjan a munkakozi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és az elkésziilt tervezetnek az
onkormanyzat honlapjan és a kozteriileti hirdetéfeliileten vald kozzétételével torténik. A 2021. évi
XCIX. torvény 157.§ alapjan a helyi onkormanyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést
el6ird szabalyaitol eltéréen a tajékoztatast, a véleménynyilvanitast és az egyeztetést elektronikus
Gton folytatja le. Fentieknek megfeleléen az Eljr. 29/A. § szerinti a munkakozi tajékoztatas
lakossagi foruma kizarolag elektronikus uton torténik.

A polgarmester az ily modon beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviseld-testiilettel,
amely elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A partnerségi egyeztetés lezarasat kovetéen keriil sor a végsé szakmai véleményezési szakasz
lefolytatasara. Az Onkormanyzat a kész dokumentaciot megkiildi az allami féépitészi hataskorben
eljaré megyei kormanyhivatalnak (a tovabbiakban: Allami F6épitész).

Az Allami Féépitész a kérelem beérkezésétdl szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd
targyalast, amelyre a targyalas el6tt legalabb 8 nappal elektronikus uUton meghivia - a
telepiilésrendezési eszkozok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr. 9. mellékletben szerepld
valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatokat. Az
Onkormanyzat, amennyiben sziikséges, elézetes adatszolgaltatast kérhet az érintett allamigazgatasi
szervektol.

Az egyeztet6 targyaldsrol jegyzékonyv késziil. Az Allami Féépitész a jegyzokonyvet és a zard
szakmai véleményt 8 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepliilésrendezési eszkozok
elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa az Allami Foépitész végsé szakmai véleményének
birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés c) pontja alapjan a telepliilésrendezési
eszkozok az elfogadast kovetd napon hatalyba léptethetdk.

Jelen dokumentacio Aszod Varos telepiilésrendezési eszkozok modositasanak munkakozi
anyaga, melyet a varos Onkormanyzata kap meg el6zetes véleményezés és a partnerségi
egyeztetés lefolytatasa céljabal.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - A HELY! EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASI JAVASLATA

Aszod Varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének

.../2020. (...) onkormanyzati rendelete

Aszdd varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
szolo 1997. évi LXXVIIl. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol
szolé 10/2019. (V.7.) onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezoket rendeli el:

1.8 (1) Aszod Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo
10/2019. (V.7.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletét képez6 SZT-2 jeld
szabalyozasi tervlap jelen rendelet 2. melléklete szerint modosul.

(2) A HESZ 2. mellékletét képezd 2.1. Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai tablazat
jelen rendelet 1. melléklete szerint mddosul.

2.8 Jelen rendelet a kihirdetést kovetd napon ép hatalyba.

Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs Dr. Lukacs Adrienn

polgarmester jegyz6

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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1. melléklet a .../2022. (...) onkormanyzati rendelethez

I

tablazat az alabbi 31a sorral egésziil ki:

A B (o D E F G H
Kialakithato Kialakithato .
B ac telek telek Beépitettség | Epiiletmagassag - - Legnagyobb
F‘.p'teﬂ Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett ZOIdf.e e szintteriileti
1 ovezet A ki ki legkisebb ,
ele mod leg ‘llsebb leg l'sebb’ le’gna'gyobb le'gna’gyobb mértéke (%) mL;tat?
] teriilete telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m) (m*“/m*®)
(m?) (m)
31a | Vt-12 yA 500 13 50 9,0 20 1,0
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
1. BEVEZETO

A tervezett modositas kizarolag a Pet6fi Mizeum tombjét (191, 193, 194, 195 hrsz) érinti és a helyi
épitési szabalyzat kisebb modositasat jelenti, a teleplilésszerkezeti terv nem valtozik. Ennek
megfeleldéen az Eljr. 16. § (5)-(6) bekezdések alapjan a megalapozd vizsgalatot és az alatamaszto
javaslatot csak a teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak 2010-es jovahagyasa oOta
bekovetkezé valtozasokra tekintettel aktualizaljuk - a telepiilésrendezés varhaté hatasanak és a
szerkezeti 6sszefliggéseknek a bemutatasaval.

A kozos megalapozd vizsgalati és alatamaszté munkarészekben teriiletenként kiilon keriilnek
bemutatasra a kovetkezo fejezetek:

e A modositas célja

e A modositassal érintett teriilet és kornyezetének bemutatasa, meglévé allapot
e Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok ismertetése

o A telepiilésképi rendelet ismertetése

e Korlatozo és védelmi elemek

o A fejlesztési cél ismertetése

e Modositasi javaslat és indoklasa

A modositas soran (j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre, illetve a mar beépitésre szant
teriiletek megengedett beépithetéségének intenzitasa sem novekszik. Ennek megfeleléen nem
szilkséges sem a kozlekedési halozat fejlesztése, sem a meglévé koézmi-infrastruktira
fejlesztésének Ujragondolasa a modositas kovetkeztében. Ugyancsak nem sziikséges a
terliletrendezési tervekkel valo Osszhang igazolasa és a biologiai aktivitas érték szamitas
bemutatasa sem.

Fentiek miatt az alatamaszté munkarészek - 6sszhangban a telepiilési féépitész e targyban sziiletett
nyilatkozataval (lasd B. melléklet) - tajrendezési javaslatot, a zoldfelileti rendszer fejlesztési
javaslatat, kozmiivesitési javaslatot és kozlekedésfejlesztési javaslatot nem tartalmaznak.

2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA, TELEPULESRENDEZESI
JAVASLAT

2.1. A MODOSITAS CELJA

Aszdd Varos Onkormanyzata mikodteti a varosban talalhaté Petéfi Mizeumot (Petdfi Kozérdek(i
Muzealis Gyljtemény). A mlzeum régészeti, néprajzi, torténeti gylijteményében, konyvtaraban,
fototaraban paratlan targyakat 6riz a Galga mente multjabol. Az épiiletegyiittes jelenleg leromlott
allapotl, miemléki helyreallitasa régota varat magara. A Pet6fi év keretében lehetdség nyilik a
muzeum felUjitasara, fogado- és kozlekedbterekkel valo bovitésére. A tervezett beruhazas kapcsan
azonban a telepiilésrendezési eszkozok modositasa sziikséges. A mulzeum a telepiilés egyik
legkiemelkeddbb kulturalis értéke, s ezért az épiiletegyiittes felljitasara és bovitésére a varos
kiemelt jelentSségli fejlesztésként tekint. Fentiek alapjan Aszod Varos Onkormanyzatanak
képvisel6-testiilete a Pet6fi Muzeumhoz kapcsoldodd onkormanyzati tulajdonu ingatlanokat (191,
193, 194, 195 hrsz) a 40/2022. (111.23.) hatarozataban kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

2.2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet a Pet6fi MUzeum és kozvetlen kornyezete. A teriilet a varos
torténelmi telepiilésmagjaban fekszik, a Podmaniczky kastély egyiittest6l keletre. Aszod mai
arculatat egyértelmiien meghatarozza a nagy torténelmi maltra visszatekintd varoskozpont, a maga
kisvarosias karakter(i, jelentds épitészeti értékeket felvonultaté megjelenésével. A varoskozpont
meghatarozé eleme a Szabadsag tér és a Podmaniczky kastély, melyhez szervesen kapcsolddik a
jelen modositassal érintett Pet6fi MUzeum és kornyezete is. A teriilet kiemelked6 torténelmi és
épitészeti jelentoségét mutatja, hogy tobb miemlék épiilet és helyi védett épiilet talalhato itt,
valamint a teljes teriilet nyilvantartott régészeti lel6hely is egyben.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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GALGAMACSA

A modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése a telepiilésen - ortofoté

A Pet6fi Mizeum épiilete a 194 hrsz-U telken talalhaté. A miemlék épiilet egyszerl tomegl,
nyeregtetds, foldszint + 1 emelet magas épiilet. Az éplilet eredetileg foldszintes lakohaz volt, amit
Szontagh Samuel vasarolt meg abbol a célbol, hogy az evangélikus egyhaz iskolaépiiletébdl a latin
iskolat ide koltoztessék, 1771 és 1772 kozott. 1820 tajan a foldszintes épliletet tovabb bévitették.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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Végiil mai formajat 1872-ben nyerte el, ekkor egy emeletet épitettek ra. 1927-ig gimnaziumként
mikodott, ezutan az intézmény U(j épliletbe koltozott. 1945 utan egy darabig lakohazként
hasznaltak, majd a ma is itt mikodo Pet6fi Mizeum, hivatalos nevén Pet6fi Kozérdekd Muzealis
Gyljtemény foglalta el az épiiletet. Homlokzata a sok atépités utan copf stilusu, belseje erésen
atalakitott. 1835-1837 kozott itt jart iskolaba Petéfi Sandor, amit emléktabla is hirdet a mizeum
falan.

A Peté6fi Muzeum éplilete

A muzeumhoz a Pet6fi utcabol nyild lejtés Szontagh utcan juthatunk el, mely az épiilet nyugati
oldalan egy lépcsdsorban (Szontagh lépcsd) tovabbhaladva a Csengey utcara vezet. A lejt6s utca
menti 191 hrsz-U telek beépitetlen, onkormanyzati tulajdonu telek. A mlzeum épiilete elétt egy
kisebb teresedés van, erre nyilik a 193 hrsz-u telken talalhaté Mizeum Galéria foldszintes épiilete
is. A Mizeum Galéria éplilete 1896-ban gimnaziumi rajterem céljara épiilt. Az épiilet helyi védelem
alatt all.

Szorosan a muzeum éplilete mogott all az egykori ,,alumneum” kozponti épiilete, melyet Krenko
Jozsef tervei alapjan 1875-ben épitettek. Az épiilet jelenleg a mizeum raktar- és irodaépiilete,
helyi védelem alatt all. Az épiilet foldszint + tetétér beépitéses, egyszer(i nyeregtetés tomegl
épiilet.

Az egykori alumneum, ma raktdr- és irodaépiilet

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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A mlzeum épiiletegyiittese koriil elsésorban lakohazak talalhatok. A lakdhazak jellemzoéen
foldszintes vagy foldszint+tetotér beépitéses csaladi hazak. A Pet6fi utcaban a zartsorl beépités
jellemzd. A 191 hrsz-U telektdl keletre fekvo éplilet a tobbi lakoépiilettol eltéréen egy nagyobb
tomeg( jellemzden kétszintes, tobblakasos tarsashaz.

| e e

- ;".\\
3 L — . e
Tdrsashdz a 192 hrsz-u telken

A modositassal érintett teriileten a telkek mérete 400-600 m? koriil alakul, azonban a telkek
beépitettsége valtozatos. A 191 hrsz telek beépitetlen, a mlzeum és a galéria telke 30% koriil
alakul, a kiszolgalo raktar- és irodaépiilet telkének beépitettsége meghaladja a 60%-ot.

Hrsz telek teriilete epulg t beépitettség
alapteriilete

191 390 m* 0m’ 0%

193 463 m* 115 m’ 24,8 %

194 586 m” 184 m’ 31,4%

195 499 m* 302 m? 60,5 %

2.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ISMERTETESE

Aszod hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Aszdd Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 71/2019. (V.7.) hatarozata a
teleplilésszerkezeti terv megallapitasarol

e Aszdd Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 10/2019. (V.7.) onkormanyzati rendelete a

.....

A hatalyos telepiilésszerkezeti terven a mddositassal érintett teriilet, illetve a teljes telektomb - a
szomszédos kastélyegyiittes kivételével - telepiiléskozpont vegyes teriiletbe tartozik. A
telepliléskozpont teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan telepiilési
szint( egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal
a lako rendeltetésre. A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) el6irasai alapjan telepiiléskozpont teriileten
létesitett f6 rendeltetésii épiilet az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatja:

lako;

igazgatasi, iroda;

kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

kulturalis, kozosségi szorakoztato;

sport.

A mobdositassal érintett terliletet a szabalyozasi terv SZT-2 jelli tervlapja tartalmazza. A
szabalyozasi terv a Csengey utca menti teriiletet, beleértve a mizeumot, a galériat és a mizeum
raktarépiiletét is, Vt-8 jeli Ovezetbe sorolja. A Petdfi utca menti teleksor, igy a jelenleg
beépitetlen 191 hrsz telek is, Vt-4 jell épitési ovezetbe tartozik.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



ASZOD 12

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 4. SZAMU MODOSITASA

A HESZ tovabbi legfontosabb eldirasai a modositassal érintett teriiletre vonatkozoéan:

Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben tébb épiilet helyezheté el, azonban ebbdl
kizarolag 1 lehet 6nallo lakd rendeltetési.

Telepiiléskozpont teriilet zartsorl beépitési modu épitési Ovezeteiben a zartsorU beépités
legalabb 5,0 m széles épiilethézaggal megszakithatd, melyet az adott telken beliil kell
biztositani.

.....

kisebb - a telken kialakult allapotnak megfeleld.
Telepliléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben allattartd épiilet nem helyezhetd el.

Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezhetdk el: hisfiistolo, jégverem, zoldségverem, allatol, allatkifuto.

Vt-8 épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag - jellemzdéen utcara
meréleges tetdgerincl utcai oromfalas épiilet esetén - 0,5 méterrel tulléphetd.

Vt-8 épitési ovezet épitési telkein az épiiletek egyik homlokzatmagassaga sem haladhatja meg
a7,5m-t.

Vt-8 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 1 lakas helyezhet6 el.

A Vt-4 és Vt-8 jell épitési ovezetekre vonatkozo telekalakitasi és épitési paraméterek az alabbiak:

Kialakithato Kialakithato ,

c . telek telek Beépitettség | Epiiletmagassag .. " Legnagyobb
EpItes1 Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett Zoldf_elulet szintteriileti
ovezet 5d leakisebb leakisebb ) bb ) bb legkisebb .
jele | Mméd | legkise cgkisebd | legnagyo egnagyo mértéke (§) | M4ato

] teriilete telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m) (m*/m*)

(m?) (m)
Vt-4 500 13 60 6,0 20 1,0
Vt-8 0 500 13 50 5,0 30 0,8

Kivdgat a hatdlyos szerkezeti terlapbél, kiemelve a modositdssal érintett teriiletet

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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o~/

274

- ™~
Kivdgat a hatdlyos szabadlyozdsi tervbél, kiemelve a modositdssal érintett teriiletet

2.4. A TELEPULESKEPI RENDELET ISMERTETESE

Aszod Varos Képvisel6-testiiletének 3/2018. (11.23.) Onkormanyzati rendelete rendelkezik a
telepiiléskép védelmérdl (TKR). A TKR 2. melléklete alapjan a modositassal érintett teriilet a
teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek kozil a torténeti teriiletbe tartozik. A TKR 19.§
tartalmazza a torténeti teriiletre vonatkozo telepiilésképi kdvetelményeket:

e Oldalhataron alléan és szabadonalléan beépitett f6 funkcidju épiilet esetén, kiegészitod,
kiszolgald funkcioju épiilet a f6 funkcioju épiilettel épitészeti egységet alkotva épithetd.

e F0 funkcidju épiilet tomegformalasa az utcaban jellemzo egyszer( tomegformalashoz illeszked6
modon alakithato ki, a kézikonyvben foglalt ajanlasok figyelembevételével.

e Epiilet magastetds kialakitast lehet, a tetégerinc az utcaban kialakult allapothoz illeszkedhet.

e A Kossuth Lajos ut mindkét oldalan, a Szabadsag tér és a Pet6fi Ut kozotti szakaszon az utcai
homlokzatokon az lizletportal fa vagy fa hatast anyagbdl épithetd.

e A Kossuth Lajos utcaban, az utcafronti parkanymagassag a HESZ-ben szabalyozott médon
betartando, az ereszkilogas a homlokzati falhoz viszonyitva legfeljebb 1 méter lehet, az eresz
vonala tet6kiemelésekkel legfeljebb a teljes utcafronti homlokzat felében szakithaté meg.

A TKR allapitja meg a helyi védett értékeket a telepliilésen és a rajuk vonatkozd kovetelményeket. A
TKR alapjan helyi védelem alatt all a 193 hrsz telken allé galéria és a 15 hrsz telken talalhato
raktar- és irodaéplilet is. A helyi védett értékekre vonatkozd kovetelményeket a TKR 11.§
tartalmazza:

o Epiiletek esetében azok tomegét, tetéformajat, homlokzati kialakitasat - jelen rendeletben
foglalt szabalyok szerint és kivételek figyelembevételével - meg kell 6rizni.

e Bontas vagy szerkezeti elem cseréje el6tt az eredeti allapotot dokumentalni kell, és azt vissza
kell allitani.

e Védett épiilet kozteriiletrol valo ralatasat akadalyozé épitmény nem helyezhet6 el, fa, cserje
nem telepithetd.

e Az egyedi védelemmel érintett épitményen, épitményrészen végzett épitési és egyéb
tevékenység soran a (2)-(3) bekezdésekben foglaltakkal Gsszhangban a fennallo eredeti
allapothoz illeszkedé épitészeti megoldasok alkalmazhatok illetve tevékenységek végezhetok.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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2.5. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
2.5.1. Felszinmozgas veszélyes teriilet

A modositassal érintett teriilet a szabalyozasi terven jeloltek alapjan felszinmozgas veszélyes
teriiletnek szamit. A HESZ 6.8 tartalmazza a felszinmozgas veszélyes teriiletre vonatkozo
eldirasokat:

e A Szabalyozasi tervlapon jelolt felszinmozgas-veszélyes teriilet veszélyes kornyezetnek mindsiil,
ennél fogva a teriileten épitési tevékenységet folytatni csak a teriiletre készitett geotechnikai
jelentés alapjan lehetséges.

e A felszinmozgas-veszélyes teriiletekkel érintett és az azzal szomszédos épitési telkeken a
felszini- és a csapadékviz elvezetés szakszer(i megoldasarol gondoskodni kell.

e A felszinmozgas-veszélyes teriileteken elhelyezett épitmények és azok szerkezetének
meghatarozasakor, tereprendezéskor, illetve a teriilet hasznalatakor, kiilondsen a vizzel valo
gazdalkodaskor a l0sz alapkézet tulajdonsagait, allékonysagat figyelembe kell venni, annak
stabilitasa semmilyen tevékenységgel nem csokkenthetd.

2.5.2. Kulturalis orokségvédelmi elemek

A mddositassal érintett teriiletet két nyilvantartott régészeti leléhely is érinti:
e a 25727 azonositoszamon nyilvantartott Belteriilet elnevezési lelGhely, és
e a 25726 azonositoszamon nyilvantartott Papi-foldek elnevezési leléhely.

A mlUzeum éplilete miiemlék, miiemléki azonositd szama 6900. A modositassal érintett teriilet ezen
feliil a kastély épiiletek miiemléki kornyezetébe tartozik, melynek miiemléki azonosito szama 9343.

2.6. A FEJLESZTESI CEL ISMERTETESE

Asz6d Varos Onkormanyzata az épiiletegyiittes feldjitasat és a mlzeum fogado- és
kozlekedoterekkel valéo bovitését tervezi. A beruhazas épitészeti tervei jelen modositassal
egyidében késziilnek, igy egyelére a konkrét tervek nem allnak rendelkezésre. Az épiiletek
felljitasa és helyreallitasa mellett a muzeumépiilet bévitése tervezett, ami varhatoan az épiilet
keleti oldalan valdésulhat meg. A bévités egy Uj fogadotérbdl nyild Uj kozlekedotereket eredményez,
valamint Uj vizesblokkok épitése is tervezett. A tervezett beruhazas varhatoéan az érintett telkek
Osszevonasat vagy telekhatar-rendezést kovetel majd meg. A modositassal érintett teriilet
kiilonboz6 épitési Ovezetbe esik, igy a telekdsszevonasra a HESZ 8.8 (5) bekezdés alapjan nincs
lehetdség.

2.7. MODOSITASI JAVASLAT ES INDOKLASA

Tekintettel arra, hogy jelenleg a modositassal érintett teriilet kétféle épitési ovezetbe tartozik, a
teljes teriiletet egy azonos épitési ovezetbe sziikséges sorolni, hogy a beruhazas kapcsan szikséges
telekhatar-rendezés vagy telekosszevonas megvalosithato legyen. A teriiletre vonatkozd hatalyos
szabalyozasi paraméterek alapvetéen hasonléak és a tervezett beruhazas kapcsan sem meriilt fel a
mutatok intenzivebb beépitést lehetdvé tevé modositasi igénye. Egyediil a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag mértékét javasoljuk 6,0 méterrél 9,0 méterre emelni, hogy a sziikséges
épliletbovités megvalosithatd legyen a rendelkezésre allé szlik teriileten.

Fentiek alapjan javasoljuk a 191, 193, 194 és 195 hrsz foldrészleteket egy azonos épitési ovezetbe
sorolni. Tekintettel arra, hogy a telepiilés teriiletén mashol is talalhatd Vt-4 és Vt-8 épitési dvezet
is, igy egy Uj, Vt-12 jell épitési Ovezet kialakitasat javasoljuk, ahol a sziikséges szabalyozasi
paraméterek biztosithatok, az alabbi tablazatban foglaltak szerint:

Kialakithato | Kialakithato .

B A telek telek Beépitettség | Epiiletmagassag .. . Legnagyobb
ge:::; Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett leldkf;leuggt szintteriileti
ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb mé?téke %) mutato
] teriilete  |telekszélessége | mértéke (%) mértéke (m) . (m2%/m?)

(m?) (m)
Vt-4 500 13 60 6,0 20 1,0
Vt-8 (0] 500 13 50 5,0 30 0,8
Vt-12 z 500 13 50 9,0 20 1,0
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A 191 hrsz-U teriileten talalhato zoldfeliilet meg6rzése érdekében a szabalyozasi tervlapon telek be
nem épithetd rész jelolése javasolt, melynek vonatkozéd eldirasairol a HESZ 18.§ (5) bekezdés
rendelkezik: A Szabdlyozdsi terven jelolt telek be nem épitheté részén éplilet, tdroldsra szolgdlo
kerti épitmény nem helyezheté el.

~

)
A szabdlyozdsi terv mddositdsi javaslata - kivdgat

3. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A modositassal érintett teriileten orszagos védelem alatt alldé miiemlék, miemléki kornyezet és helyi
védett épiilet is talalhatd. Az orszagos nyilvantartas szerint a modositassal érintett teriiletet régészeti
lel6helyek is érinti. A miemlékek és a régészeti lelbhelyek tekintetében az orszagos jogszabalyokan
eldirtakat kell figyelembe venni. Jelen modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre és
a telepiilésrendezési eszkozok 2019-ben tortént felllvizsgalata soran atfogd oOrokségvédelmi
hatastanulmany késziilt. Fentiekre vald tekintettel, illetve hogy a rendelkezésre allé orokségvédelmi
hatastanulmany 10 évnél nem régebbi, jelen modositashoz nem késziil orokségvédelmi hataselemzés.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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4. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a kozlekedési halozatot kozvetlenil nem érinti, annak
fejlesztését nem igényli.

5. KOZMUVESITESI JAVASLAT

A modositasok soran a teleplilés kozmikapacitasanak bdvitése nem sziikséges, tekintettel arra, hogy
Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, s a mddositas kovetkeztében a potencialisan
beépithet6 szintteriilet sem fog novekedni szamottevé mértékben.

6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A teleplilésrendezési eszkozok mddositasa nem jar a kornyezetet terhelé hatassal, hiszen a
modositas kovetkeztében a beépitésre szant teriiletek funkcidja nem valtozik, s a beépitési
intenzitas csak csekély mértékben novekszik.

Fentiek alapjan a modositashoz kapcsolodéan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat az
onkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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A. MELLEKLET: KEPVISELO-TESTULETI HATAROZAT

Asz6d Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

KIVONAT

Aszdd Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 2022. mércius 23-4n megtartott
iilésének jegyzokonyveébol

Aszéd Viaros Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének
40/2022. (I11. 23.) hatarozata
a Viros egyes teriileteinek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdsarol

1. Asz6d Véaros Onkorményzat Képvisclo-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben

foglalt felhatalmazas alapjan dont arrdl, hogy

a) a c) ponitban meghatarozott teriiletek vonatkozasiban a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok eseti modositasa sziikséges,

b) a c¢) pontban meghatarozotl teriileteket valtozasra kijelolt teriiletként, kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja;

c) Aszdd Viros fejlesztési céljainak elérése érdekében kiemelt fejlesziési teriiletként
hatarozza meg az Aszod, 191, 193, 194, és 195 helyrajzi szamu ingatlanok teriletét.

2. Képviselo-testiilet  felkéri Polgarmestert a dontés vonatkozésdban  sziikséges
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok ellatasara.

3. Képviselo-testiilet felhatalmazza a Dr. Pénzes Tibore Szabolcs polgdrmestert, hogy a
sziikséges tervdokumentaci6 elkészittetésével kapcsolatban Aszod Véros Onkorményzata
Beszerzési Szabélyzata IV. 1. 1. pontja eldirdsai szerint, az ajanlatkérénél elére nem
lathato okbdl bekovetkezett rendkiviili siirg6sség esetén. harom ajanlat bekérésének
melldzésével szerzodést kosson Volgyzugoly Miihely Kft,-vel (1024 Budapest, Szilagyi
Erzsébet fasor 13-15 II/5.).

4. A tervdokumentaci6 elkészitésének pénziigyi fedezete ,az onkorményzat 2022. évi
koltségvetésérol szolo 6/2022. (11.24.) OKT. szamu rendeletben ,,Tartalékok™ koltségsoron

rendelkezésre all.

Felelos: Dr. Pénzes Tiborc Szaboles polgarmester és Csaky Julia foépitész

Hatarid6: azonnal
Kmf. \
b .

AW T TR NN .

Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs ‘ Dr. Lukacs Adrienn
polgarmester ¥/ jegyz6
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Pl

B. MELLEKLET: FOEPITESZI NYILATKOZAT

Asz6d Varos Onkorményzata
FOEPITESZETOL

2170 Aszod. Szabadsag tér9. « +36-28/500-550 = foepitesz@aszod.hu

Ugyiratszam:  APH/2467-4/2022 Targy: Foépitészi nyilatkozat
Ugyintézs: Décse Zsuzsa Melléklet:

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Hivatkozva a telepiilésfejlesziési koncepciordl. az integrdalt telepiilésfejlesziési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmenyekrol
sz010 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 3/A.§ (1), 3/C.§. 9.§ (4),(6) 16.§
(5-6) eldirasaira.

A telepiilésrendezési eszkozok 4. szamiu modositasanak megalapoz vizsgdlata és alatamaszté
munkarészei a kdvetkezd tartalmi kdvetelményeknek megfeleléen késziiljon:
e A modositas célja
A modositassal érintett teriilet és kdrnyezetének bemutatasa. meglévé allapot
Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok ismertetése
A telepiilésképi rendelet ismertetése
Korlatozoé és védelmi elemek
A fejlesztési cél ismertetése
Modositasi javaslat és indoklasa

Az elhagyott tartalmi elemek indokoldsa:

A telepiilésrendezési eszkozok jelen modositasa nem a telepiilés egészére késziil, ezért a
megalapozd vizsgalat és az alatamaszto munkarészek a telepiilésfejlesziés ¢s
telepiilésrendezés varhaté hatasa szerinti teriletre - a fenti részletezettséggel — és a szerkezeti
Osszefliggések bemutatasaval késziil.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa kovetkeztében tajhaszndlati. tajszerkezeti
valtozasok nem torténnek. A modositas kdzvetleniil nem érint természetvédelmi teriiletet. igy
az ezek védelmében tett javaslatok, intézkedések jelen modositas keretében nem sziikségesek.
A médositas soran Gj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelSlésre. illetve a mar beépitésre
szant teriiletek megengedett beépithetoségének intenzitasa sem novekszik. Ennek megfeleloen
nem sziikséges sem a kozlekedési halozat fejlesztése. sem a meglévé kozmii-infrastruktira
fejlesztésének Ujragondoldsa a modositas kovetkeztében. Ugyancsak nem sziikséges a
teriiletrendezési tervekkel valé Osszhang igazolasa és a biologiai aktivitas érték szamitas
bemutatasa sem.

Jelen feljegyzést a késziilo megalapozo vizsgalat és alatamaszté javaslat mellékletének
részeként adtam ki, a hivatkozott joghelyek alapjan.
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