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Előterjesztés 

a Város egyes területeinek kiemelt fejlesztési területté nyilvánításáról 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A Nemzeti Kulturális Alap Petőfi 200 Ideiglenes Kollégiuma 2022. február 16-án megjelent 

Meghívásos pályázati felhívásában Aszód Város Könyvtára, Művelődési Háza és Muzeális 

Gyűjteménye lehetőséget kapott arra, hogy a Petőfi Közérdekű Gyűjteménynek otthont adó épület 

infrastrukturális fejlesztésére, felújítására, valamint a Múzeum tartalmi megújítására pályázatokat 

nyújtson be, a beadási határidő 2022. március 31. Képviselő-testület, mint az Aszód Város 

Könyvtára, Művelődési Háza és Muzeális Gyűjteménye fenntartója 23/2022. (II.23.) számú 

határozatában támogatta, hogy az intézmény részt vegyen a Nemzeti Kulturális Alap Petőfi 200 

Ideiglenes Kollégiuma által kiírt „Petőfihez és a 19. század kiemelkedő alkotóihoz köthető 

kultuszhelyek infrastrukturális fejlesztése, felújítása” című, valamint a „Petőfihez és a 19. század 

kiemelkedő alkotóihoz köthető kultuszhelyek tartalmi megújítása” című pályázatokon. 

 

A pályázati dokumentáció összeállítása, a szükséges vázlattervek és költségvetések készítése során 

világossá vált, hogy Aszód Város Képviselő-testülete Aszód Város Helyi Építési Szabályzatáról 

szóló 10/2019 (V.7.) önkormányzati rendelete (továbbiakban HÉSZ) jelenleg hatályos előírásai az 

épület-együttes bővítését nem teszik lehetővé 

 

 az Aszód, 193, 194, és 195 helyrajzi számú ingatlanok a Vt-8 jelű, beépítésre szánt 

Településközponti vegyes építési övezetben találhatóak, ahol a maximális kialakítható 

épületmagasság oromfalas épületeknél 5,50 m, ennél a meglévő épületek többsége 

magasabb, az akadálymentes közlekedéshez szükséges lépcsőház és felvonó elhelyezése új 

épületrészben csak kompromisszumokkal, vagy egyáltalán nem megoldható; 

 az Aszód, 191 helyrajzi számú ingatlan ettől eltérő, Vt-4 jelű, beépítésre szánt 

Településközponti vegyes építési övezetben fekszik. Az övezethatár lehetetlenné teszi, hogy 

a funkcionális egységként működő fent felsorol 4 telek egyesítését kezdeményezzük az 

ingatlan-nyilvántartásban. 

 

Fenti okok miatt a hatályos HÉSZ módosítását javaslom. 

 

Aszód Város Képviselő-testülete 81/2021.(X.20) ÖKT sz. határozatában a Város 

Településszerkezeti terve és Helyi Építési Szabályzata egész városra kiterjedő felülvizsgálatának és 

módosításának szándékáról. A határozatban Képviselő-testület megbízott azzal, hogy a Város 

Beszerzési Szabályzatának előírásainak figyelembevételével a módosításhoz szükséges tervezési 

munkára ajánlati felívást bocsájtsak ki, és a legkedvezőbb ajánlatot adó tervezővel szerződést 

kössek. A szerződéskötés Völgyzugoly Műhely Kft,-vel (1024 Budapest, Szilágyi Erzsébet fasor 

13-15 II/5.) megtörtént, a tervezési munka megkezdődött. 
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A munka volumenére és a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról 

és a településrendezési eszközökről, valamint  egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Tr.) 36.§-ának megfelelő teljes 

egyeztetési és elfogadási eljárás időigényére tekintettel a folyamat lezárása 2022. III. negyedévében 

várható. 

 

Ahhoz, hogy a Nemzeti Kulturális Alap Petőfi 200 Ideiglenes Kollégiuma fentiekben ismertetett 

pályázatain eredményesen indulhassunk, és a pályázatok által elvárt határidőket vállalni tudjuk, a 

HÉSZ követelményértékeinek ennél lényegesen korábbi időpontú módosítása szükséges, ezért 

javaslom az egész városra kiterjedő módosítási folyamat mellet egy másik, a Múzeumra és 

környezetére szűkített eljárás indítását. 

 

1. A rendezési feladat tárgya 

Az Aszód, 191, 193, 194, és 195 helyrajzi számú ingatlanok azonos építési övezetve rendelése, 

olyan övezeti előírások meghatározása, melyek a múzeumi épület-együttes egységes megjelenését, 

összehangolt működését, és infrastrukturális fejlesztését lehetővé teszik. 

 

2. A módosítás egyeztetési eljárása 

A Tr.–ben meghatározott eljárási szabályok figyelembevételével, időben a leggyorsabban 

lefolytatható eljárási típus a tárgyalásos eljárás, az alábbiak szerint: 

A Tr. 32. § (6) bekezdésében foglaltak alapján:  

„A településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint történik, amennyiben a 

településrendezési eszköz készítése vagy módosítása 

…. 

c) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás 

megvalósítása miatt indokolt.” 

 

A fentiek alapján a településrendezési eszköz módosítása tárgyalásos eljárással egyeztethető, 

amennyiben egy beruházás megvalósítása érdekében a módosítással érintett területet az 

önkormányzat képviselő-testülete kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja. 

 

Tr. 2. § 4a. pont:  

„kiemelt fejlesztési terület: egy adott fejlesztés megvalósítása céljából, képviselő-testületi döntésben 

változásra kijelölt terület” 

 

A tárgyalásos eljárás menete a Tr. 42. § szerint: 

0. Tervezői ajánlatkérés, szerződés megkötése  

1. HÉSZ módosítás tervezetének elkészítése 

2. A tervezet partnerségi egyeztetése Aszód Város Önkormányzat Képviselő-testületének a 

településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép-érvényesítéssel összefüggő 

partnerségi helyi egyeztetés szabályairól szóló 2/2022. (I.27) önkormányzati 

rendeletében foglalt rendelkezések szerint 

3. A beérkezett vélemények ismertetése a Képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról 

vagy el nem fogadásáról a Képviselő-testület dönt.  

4. A tervezet államigazgatási egyeztetése  

 A Polgármester végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatását kezdeményezi az 

állami főépítészi hatáskörében eljáró Pest Megyei Kormányhivatalhoz benyújtott 

kérelemmel. 

 Az Állami főépítész a kérelem beérkezésétől számított 5 napon belül kezdeményezi 

az egyeztető tárgyalást. Az egyeztető tárgyalásra a hely és az időpont megjelölésével, 

a tárgyalás előtt legalább 8 nappal elektronikus úton, a településrendezési eszköz 



megküldésével meghívja A Tr. 9. mellékletben meghatározott valamennyi 

államigazgatási szervet, 

 Az egyeztető tárgyalásról jegyzőkönyv készül. Az Állami főépítész a jegyzőkönyvet 

és záró szakmai véleményét 8 napon belül megküldi a Polgármesternek, a 

településrendezési eszköz elfogadásához. 

 A tervezet képviselő-testületi elfogadása. A rendelet az elfogadást követő napon lép 

hatályba. 

 

Kérem, tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és a határozati javaslatot 

elfogadni szíveskedjék! 

 

HATÁROZATI JAVASLAT 

Aszód Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

/2022. (III.   .) határozata 

a Város egyes területeinek kiemelt fejlesztési területté nyilvánításáról 

 

1. Aszód Város Önkormányzat Képviselő-testülete a településfejlesztési koncepcióról, az 

integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben 

foglalt felhatalmazás alapján dönt arról, hogy  

a) a c) pontban meghatározott területek vonatkozásában a hatályos településrendezési 

eszközök eseti módosítása szükséges, 

b) a c) pontban meghatározott területeket változásra kijelölt területként, kiemelt 

fejlesztési területté nyilvánítja; 

c) Aszód Város fejlesztési céljainak elérése érdekében kiemelt fejlesztési területként 

határozza meg az Aszód, 191, 193, 194, és 195 helyrajzi számú ingatlanok területét. 

 

2. Képviselő-testület felkéri Polgármestert a döntés vonatkozásában szükséges 

településfejlesztési és településrendezési feladatok ellátására. 

 

3. Képviselő-testület felhatalmazza a Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs polgármestert, hogy a 

szükséges tervdokumentáció elkészíttetésével kapcsolatban Aszód Város Önkormányzata 

Beszerzési Szabályzata IV. 1. 1. pontja előírásai szerint, az ajánlatkérőnél előre nem 

látható okból bekövetkezett rendkívüli sürgősség esetén. három ajánlat bekérésének 

mellőzésével szerződést kössön Völgyzugoly Műhely Kft,-vel (1024 Budapest, Szilágyi 

Erzsébet fasor 13-15 II/5.).  
 

4. A tervdokumentáció elkészítésének pénzügyi fedezete „az önkormányzat 2022. évi 

költségvetéséről szóló 6/2022. (II.24.) ÖKT. számú rendeletben „Tartalékok” költségsoron 

rendelkezésre áll. 

 

Felelős:  Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs polgármester és Csáky Júlia főépítész 

Határidő: azonnal 

 

Aszód, 2022. március 22. 

Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs 

polgármester 

 

Látta: Dr. Lukács Adrienn 

                jegyző 
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