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Eloterjesztés
az Aszod belterllet 681/22. helyrajzi szamu terilet telekalakitasi eljarast koveto
értékesitésérol

Tisztelt Képviselo-testulet!

A Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tOmeges megbetegedést okozo
SARSCoV-2 koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany)
kovetkezmenyeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségenek és életének megovasa
érdekében Magyarorszag egész terliletére veszélyhelyzetet hirdetett ki. A koronavirus-
vilagjarvany masodik hulldma elleni védekezésrél szo6lé 2020. évi CIX. torvény a
veszélyhelyzetet meghosszabbitotta 2021. februar 8-ig. A veszélyhelyzet kihirdetésérél és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szold 27/2021. (I 29.) Korm. rendelet a
veszélyhelyzetet meghosszabbitotta tovabbi 15 nappal.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzet idején Aszdd Varos Képviseld-
testiilet feladat- és hataskdrét a polgarmester gyakorolja.

A jelenleg fenndlld veszélyhelyzetre figyelemmel a Képvisel6-testilet rendes februari Glését -
hivatkozassal a Miniszterelnokseg és a Belligyminisztérium 2020. marcius 27-én kelt levelére
- nem hivom 6ssze, azonban a targyi eldterjesztés tekintetében tervezek dontést hozni.

Annak érdekében, hogy a dontéshozatal atlathatosdga biztositott legyen, az eldterjesztést
kozzéteszem, tovabba a képviselokkel, kiilsds bizottsagi tagokkal a dontés meghozatala eldtt
egyeztetek.

Elézmények:
A Lignum Faipari Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhely: 2100 Godollo, Ifjasag

u. 10.; fioktelep: 2170 Aszod, Iparos u. 5.) képviseletében Baki Botond iigyvezetd (a
tovabbiakban: ligyvezetd) megkereste Aszdd varos polgarmesterét 2020. julius 07. napjan
ingatlan vételi szandékéanak targyaban. Hozzatette az tigyvezet6 azt is, hogy jelenleg kedvez6
palyazati kornyezet van, palydzat irdsdra azonban csak akkor lenne lehetdségiik, ha eldtte
sikerlilne egy szomszédos telket megvasarolniuk. Ez a telek a 681/22-es hrsz-U, 6nkormanyzati
tulajdonban 1év6 telek.



Az O6nkormanyzat hosszu tava bérleti szerzédést kotott a Digi Kft-vel adotorony felallitasa
céljabol. A Digi Kft. nem az egész telket, hanem annak csak egy toredék részét (kb. 100 m?)
vette bérbe, nagyjabdl a telek kdzepén.

Konkrét javaslatok:

Mivel a 681/22-es telek, a nagysaga miatt hivatalosan nem oszthaté meg (2000 m? alatti énallé
telek ipari dvezetben nem alakithatd ki) ezért a fentiekben leirt miivelet csak ugynevezett
telekalakitassal oldhat6 meg. Ami azt jelentené, hogy a 681/22-es helyrajzi szamu telket gy
sziintetnék meg, hogy egy része a 681/21-es telekbe olvadna (646 m?), masik része azaz 1418
m? pedig a 681/23-as telekhez keriil becsatolasra (Lignum Faipari Kft. tulajdon).

Az 6nkormanyzat tovabbi teenddi:

Az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 30/2012. (XI. 13.)
onkormanyzati rendelet alapjan az Aszod beltertlet 681/22. helyrajzi szamu ingatlan Aszod
Varos Onkormanyzat tulajdonaban all, forgalomképessége alapjan az Gzleti vagyon részét
képezi. Ahhoz, hogy a teriilet a késObbickben értékesithetd legyen sziikséges az ingatlan
megosztasa. A 681/22. hrsz-U terlilet egy részén a “Digi torony” all, melyre az Onkormanyzat
bérleti szerzddést kotott. A teriilet tobbi része beépitetlen, kihasznalatlan teriilet, amely a
megosztas utan értékesithetéve valik. A teriilet értékesitése elott a foldhivatali telekalakitasi
eljaras és ingatlan értékbecslés fontos mérfoldkdvek.

A 120/2020. (X.14.) OKT sz. hatarozat dontott az Aszdd belteriilet 681/22. helyrajzi szamu
tertilet telekalakitasi eljarasanak meginditasarol.

A Lignum Faipari Kft. megbizasabdl az ingatlan értékbecslé 2020. 12. 10. napi keltezéssel
elkészitette az értékbecslést. A piaci adatok 6sszehasonlitdsan alapuld forgalmi értékként
4.700.000.- forintot hatarozva meg.

Fentebb utaltam arra, hogy a 681/22 hrsz-0 telek, nagysaga miatt hivatalosan nem oszthaté meg
(2000 m? alatti 6nallo telek ipari évezetben nem alakithato ki a helyi épitési szabalyzatrdl sz616
10/2019. (V.7.) Onkormanyzati rendelet 2. szamu épitési 6vezetek telekalakitasi és beépitési
elbirasairdl szol6 melléklete alapjan), ezert telekalakitést kell az igyben megvalositani.

A telekalakitasi eljaras a Telepiilésfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly révén meginditasra keriil.
A telekalakitasi eljards meginditasa el6tt hatarozatban dontés kell arrol, hogy teruletet Aszod
Varos Képviselo-testilete értékesiti.

A 2020. 12. 10. napjan kelt értékbecslés adatait figyelembe véve a javasolt ar az 1418 m?
telekrész esetében 4.900.000,- forint lenne figyelembe véve azt, hogy a 681/22 hrsz-u ingatlan
onalléan nem hasznosithatd, valamint a teriilet semmilyen kézmiivel nem rendelkezik, az Gtrél
a telekrésznek 6nallé bejarata nincs és nem is alakithaté ki, a “Digi torony” megléteig (hosszu
tdvi szerzOdésben az 6nkormanyzattal) a teriilet nem értékesithetd, és a telekrész jelentds
koltségli tereprendezést igényel.

Aszod varos képviseld testiiletének az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabdlyairol sz6l6 30/2012. (XI1.13.) Onkormanyzati rendeletének 15. 8 (3) bekezdése
értelmében ingatlanvagyon elidegenitése esetén a Képviseld-testlilet gyakorolja a tulajdonosi
jogokat. A rendelet 16. 8 (2) bekezdése alapjan 5 millié Ft értékhatér felett Gizleti vagyont



értékesiteni kizarolag versenyeztetési eljaras utjan lehet a rendelet mellékletét képezéd
Versenyeztetési Szabdlyzat el6irdsai szerint. A tulajdonosi jog gyakorlgja azonban a
rendeletben meghatérozott forgalmi értéket meg nem haladé 6nkormanyzati vagyon esetén nem
koteles versenyeztetési eljaras lefolytatasara, igy fenti ingatlan esetében nem torténik nyilvanos
palyazat Kiirasa.

HATAROZATI JAVASLAT

Asz0d Varos Polgarmesterének
[2021. (11. 24.) hatarozata az Aszod belterilet 681/22. helyrajzi szamu tertlet
telekalakitasi eljarast koveto értékesitésérol

Asz6d Viéros Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozzéa kapcsolodo egyes torvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan hozzajarul az
Aszod beltertilet 681/22. helyrajzi szamu terilet telekalakitasi eljards lefolytatdsdhoz oly
modon, hogy a telekalakitéasi eljarassal megosztott 681/22 helyrajzi szamu ingatlan 1418 m?
telekrésze a Lignum Faipari Kft. tulajdonaba keriil. Az Onkormanyzat az 681/22. helyrajzi
szamu ingatlan 1418 m? nagysagu ingatlanrészéért a Lignum Faipari Kft. 4.900.000,- vételarat
fizet. A 681/22 hrsz-U ingatlan megosztasa és az 1418 m? terilletrész értékesitése utan
fennmaradd 646 m? nagysagu teriiletrész az Gnkormanyzat 681/21 hrsz-U ingatlanrészéhez
kerll csatolésra.

Hataridé: a telekalakitassal egybekotott adasvételi szerz6dés alairasara 2021. marcius 16.

Felel6s: Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs és dr. Lukéacs Adrienn jegyz6

Aszdd, 2021. februar 16.

Dr. Pénzes Tiborc Szabolcs

polgarmester
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jegyz0



