Aszdd varos képviselé testiletének 10/2019 (V.7.) 6nkormanyzati rendelete

/////

(egységes szerkezetben)

Asz6d Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett terGleti
és telepulési dnkormanyzatok és partnerek véleményének Kkikérésével a kovetkezéket rendeli
el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A szabalyzat hatalya

1.8 (1) A rendelet hatalya Aszod varos kozigazgatési teriletéere terjed ki.
(2) A rendelet mellékletei:
1 1. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT-1/B, SZT-2, SZT-3, SZT-4, SZT-5)
2. 22. melléklet: Epitési dvezetek és 6vezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai

2. Ertelmezé rendelkezések

2.8 E rendelet alkalmazéséban:

a) Fekvo telek: a kozterletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek.

b) Galériandvényzet: vizfolyasokat kisér6 természetes névénytarsulas.

c) Kozmiisav: nem kozterlleten vezetett kozmiivek, csapadékviz-elvezetés szamara
fenntartott tertilet, amelynek végleges szélességét reészletes szakagi miiszaki terv allapitja
meg.

d) Kozlekedési céla kozterulet zoldfellleti része: a kozterllet szabalyozasi tervben
lehatarolt azon része, ahol a kozterilet felszini rendezése soran zoldfeliletet kell
Iétesiteni vagy megdérizni.

e) Meglévo éplilet: az ingatlanon allo, szabalyosan létesult, vagy a meg be nem fejezett,
vagy hasznalatba nem vett, de az épulet jogszabaly szerinti fogalmanak megfeleld épilet.

f) Melléképulet: a f6 rendeltetésii épilet hasznalatat, mikodtetését elésegitd, kiegészitd
rendeltetésti épulet, amely az épitési Ovezetre vagy dvezetre vonatkozd eléirasokban
meghatarozott f6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

! Megallapitotta a 29/2020. (X.15.) dnkormdanyzati rendelet 2. §-a, hatélyos 2020. oktéber 18-t4l.
2 Megdllapitotta a 29/2020. (X.15.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatdlyos 2020. oktéber 18-t4l.



g) Szintterlleti mutato: az épitési telek beépitése soran az 6sszes épitmeényszint - a
pinceszintet leszamitva - bruttd tertiletének és a telek tertiletenek hanyadosa (szintterdlet
m2/telektertilet m2).

h) Szolgélati lakas: eltéré rendeltetésti épuleten belll a tulajdonos, hasznald és
személyzet szamara szolgald laké rendeltetési egység.

i) Tamfalgarazs: lejtds terep esetén a bevagast megtamaszté tamfalban kialakitott
elékerti személygépjarmii-tarolo, ahol a bevagas nagysaga legalabb 2,0 m.

K) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem
valtoztattdk meg - amennyiben ez nem allapithatd meg, akkor az ingatlan-nyilvantartas
térképi adatbazis rétegvonalai az irdnyadok.

3. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazésa

3.8 (1) Kotelezo szabalyozasi elemek:

a) belterdlet hatar, mely egyben 6vezethatar is;

b) szabalyozasi vonal;

C) épitési Ovezet, dvezet hatara és jele;

d) maximalis utcai parkanymagassag;

e) korlatozottan beépithet6 epitési hely;

f) telek be nem épithetd része;

g) kozlekedési célu kozterulet zoldfeluleti része;

h) fasitott védéteriilet;

1) kotelez6 megsziinteto jel;

J) kozmiisav;

K) kilatopont;

[) méretezés;

m) ut céljara fenntartott tertlet.

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:

a) kozigazgatasi hatar;

b) védoétavolsagok;

) mivi értékvédelem
ca) milemlék és telke;
cb) miilemléki kdrnyezet hatéra;
cc) regeszeti lelhely hatara;
cd) helyi védett érték;

d) taj- és természetvédelem
da) Orszagos 6koldgiai halozat magterilet és hatara;
db) Orszagos 6koldgiai halozat 6koldgiai folyoso terlilete és hatara;
dc) Orszagos 6koldgiai halozat pufferteriilet és hatara;
dd) tajképvédelmi terllet hatara;
de) ex lege védett természeti érték — foldvar;

e) egyéb korlatoz6 tényezok
ea) vizbazis bels6 véddovezet hatara;
eb) vizbazis kiils6 védéovezet hatara;
ec) vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” véd6ovezet hatara;
ed) vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” véd6ovezet hatara;



ee) felszinmozgas veszélyes teriilet hatara;
ef) orszagos vizmindségvédelmi teriilet hatara.
(3) Az (1)-(2) bekezdesben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi
elemek tajékoztato elemek, melyek a helyi épitési szabalyzat modositasa nélkil
valtoztathatok.

4. A taj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozé eléirasok

4.8 (1) A telepulés teruleten talalhatd természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat sordn biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes
rendszerek megovasat:

a) a kialakult geomorfoldgiai formak megérzendok;

b) a telepilés Kkilterliletén a vizfolydsok, utak mentén a fasorok, erdésavok
megtartandok, telepitenddk;

c) a vizfolyasok mentén 1év6 galériandvenyzet megérzendo.

(3) A teleplilés terliletén az orszagos Okoldgiai haldzathoz tartozo terliletek lehatarolasat a
Szabéalyozasi terv tartalmazza, ezen terlleteken a vonatkozd jogszabalyokban foglalt
kdvetelményeket is érvényesiteni kell.

(4) Orszagos 6kologiai haldzat teriiletén szélerdmu park, szélerémii torony nem helyezhetd
el.

(5) Tajképvedelmi terllet Ovezetében uj épllet elhelyezésénél a tajba illeszkedés
latvanytervvel igazolando.

5. A kdrnyezet védelmére vonatkoz6 eléirasok

5.8 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a
terulet védétavolsaga nem Kerllt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesulniuk.

(2) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken feltli Iégszennyezettséget okoz.

(3) Uj épulet elhelyezése, meglévé atalakitasa a fennallo talajszennyezettség megsziintetését
kovetden torténhet.

(4) Csak olyan épitési tevékenység végezhet6, melynek hatéséra a talajer6zié veszélye nem
novekszik.

(5) Epités-elokészitési munkak, tereprendezés sordn a munkalatokkal érintett teriileten
meglévé term6fold védelmérdl, eldzetes letermelésérdl, deponalasarol és zoldfelulet
létesitésénél valo felhasznalésardl az épittetonek gondoskodnia kell.

(6) Zajt, rezgést eléidézo Uzemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak
oly médon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj, rezgés a vonatkozd hatarértékeket ne
haladja meg.

6. A felszinmozgéas-veszélyes tertletekre vonatkozo eléirasok

6.8 (1) A felszinmozgéas-veszélyes teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi tervlapon jelolt felszinmozgas-veszélyes terilet veszélyes kornyezetnek
mindsiil, ennél fogva a terlileten épitési tevékenyseget folytatni csak a teriletre készitett
geotechnikai jelentés alapjan lehetseges.

(3) A felszinmozgas-veszélyes teriiletekkel érintett és az azzal szomszédos épitési telkeken a
felszini- és a csapadékviz elvezetés szakszerti megoldasarél gondoskodni kell.



(4) A felszinmozgas-veszélyes teriileteken elhelyezett epitmények és azok szerkezetének
meghatarozasakor, tereprendezéskor, illetve a teriilet hasznalatakor, kuléndsen a vizzel vald
gazdalkodaskor a 16sz alapkézet tulajdonsagait, allékonysagat figyelembe kell venni, annak
stabilitasa semmilyen tevékenységgel nem csokkenthetd.

7. A védoéteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo eléirasok

7.8 (1) A telepulés terlletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezo,
védoteriiletet, védésavot igénylo Iétesitmenyeket jeldli:

a) kozlekedési teriletek,

b) k6zmiivek, kézmiilétesitmények,

C) szennyviztisztito, szennyvizatemel6

d) veszélyeshulladék-lerakd telepek,

e) honvédelmi tertlet,

f) temetd,

g) természetkozeli vizfolyasok és zaportarozo.

(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) A szennyviztisztito és a szennyvizatemel6 védétavolsagaval kapcsolatban a 14.8 eléirasai
az iranyadok.

(4) A galgamacsai veszélyeshulladék-lerakd telep védoteriilete 1000 m. A védéteriileten beldl
huzamos emberi tartdzkodas céljara szolgalo épilet nem helyezhet6 el.

(5) Honvédelmi terilet épitési dvezet telkeinek telekhataratol mért 100 m-es védotavolsagan
beldl:

a) Uj turista utvonal nem jel6lheto ki;

b) Uj orszagos és térségi energetikai infrastruktira haldzatok elemei, tovabba
nyomvonalas vagy nyomvonal jellegti épitmény honvédelmi céli epitmény kiveételével
nem helyezheto el;

¢) hulladékkezeld, -lerakd nem helyezhet? el;

d) banyaszati tevekenység nem végezheto;

e) meglévé épitmény rendeltetésének megvéltoztatisa soran az a)-d) pontok elGirasait
nem kell figyelembe venni;

f) az a)-d) pontban meghatarozottaktdl valo eltérés és épitesi tevekenység vegzese a
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatalanak hozzajarulasaval térténhet.

(6) Temet6 Ovezet telkeinek az eltéré Gvezeti besorolast szomszédos telekhatar mellett

a) 3 m széles sav kizarolag urnafalas temetkezésre szolgal;

b) 30 m széles védoteriiletet kell fenntartani, amennyiben a szabalyozasi terven
jelolésre kerll a fasitott védoteriilet.

(7) A Galga—patak és a zaportarozé 50 méteres kdrnyezetében 1évé beépithetd terlileteken
veszélyes vegyi anyagok, kemikalidk hasznalataval foglalkozo tevékenység nem folytathato.
(8) A szabdlyozasi terven jellt zportarozo tertilete nem épitheté be.

8. A telekalakitas

8.8 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulé telek alakja egyszerii, az épitési
Ovezetnek megfeleld beépithetéséget nem korlatozza. A telekalakitas soran elényben kell
részesiteni az egyenes vonall telekhatarok kialakitasat eés az indokolatlan telekformak
elkeruléset.



(2) A telepllés épitési dvezeteiben és kertes mez6gazdasagi terllet Gvezeteiben nydlvanyos
telek nem alakithato ki.

(3) Kozmiilétesitmény céljara - barmely épitési Ovezetben, Gvezetben - az épitési dvezet,
Ovezet el6irasainal Kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizarélag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa,
kozteriilet lejegyzése céljabdl kertl sor, Ugy a visszamarado telek akkor is kialakithatd, ha az
épitési dvezet, Ovezet telekalakitasi és beépitési eléirasait nem elégiti ki.

(5) Telekalakitas eredményeként nem johet létre tobb épitési Ovezetbe vagy Gvezetbe sorolt
telek.

(6) Az (5) bekezdésben foglaltaktdl a Podmaniczky utca — Szentkereszt utca - Tél utca - Osz
utca altal hatarolt telektombben lehet eltérni kizardlag telekhatar-korrekcio esetén.

(7) Lakoterulet és telepuléskdzpont tertilet épitési Ovezeteiben a mar jellemzéen beépiilt,
kialakult telektombben a telekalakitasra vonatkozO eléirasokban meghatarozottnal kisebb
szélességli vagy teriiletti épitesi telek is kialakithatd, amennyiben az eltérés mértéke nem
nagyobb 5%-nal.

(8) Maganut szélességi mérete nem lehet Kisebb:

a) legfeljebb 5 telek feltarasa esetén 6,0 m-nél,
b) 6 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.

I1. Fejezet
Kozlekedés, kozmiiellatas és hirkozlés

9. Kozlekedés, parkolas

9.8 (1) A Szabalyozasi Terven jelolt kozlekedési célu kozterilet zoldfeltleti részén felszini
parkold legfeljebb a lehatarolds 20%-an 1étesithetd, gépjarmii-kdzlekedésre alkalmas
kapubehajto és bejarat megkdzelitési helye szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithato.

(2) Uj épilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység kialakitasa esetén minden lako
rendeltetési egység utan legalabb egy szemeélygépkocsi elhelyezését kell biztositani telken
beliil, kivéve, ha az épitési dvezeti elbiras masként rendelkezik.

(3) Telepuléskdzpont terlilet és intézményi terllet épitési Ovezeteiben elhelyezett
kdzhasznalatu intézmény esetén az OTEK altal elirt varakozohelyek 50%-a kozteriileten is
biztosithato.

10. A kozmiiellatas altalanos eldirasai

10.8 (1) A kdzmiivesitésre keriilo tertileten
a) telkenként kell a kozterlleti halozathoz 6nallé bekotésekkel és mérési helyekkel
csatlakozni,
b) a kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kézmiihal6zatokhoz
vald hozzaférhetségre figyelemmel kell lenni.

(2) A kézmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis tertiletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a kozmiivek elrendezeésénél mindig a tavlati 6sszes kozm elhelyezésére
kell helyet biztositani.

11. A kozmiivesités mértékének eléirasa

11.8 A telepililésen a kozmivesitettség minimalis meértékenek meghatarozasahoz a
kovetkezoknek kell teljesulni:

3 Megéllapitotta az 1/2023. (1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése, hatalyos 2023. februar 25-tél.



a) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadekvizre vonatkozo eldirasai teljesulne,

b) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

c) beépitésre szant terlileten — amennyiben az Ovezeti el6irasok masként nem
rendelkeznek — a teljes kozmiiellatas biztositott,

d) beépitésre nem szant terlileten a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott
egészséges ivavizellatas és a koziizem villamosenergia-ellatas biztositott.

12. Vizellatas

12.8 (1) Beépitésre szant tertileten Uj kbziizemi vizhéldzat csak a kdziizemi szennyvizcsatorna
halozattal egytt épithetd.

(2) Kijelolt hidrogeoldgiai védéteriilettel nem rendelkezé kat kordl 10 m-es sugard
korterlletet bels6 védéidomként kell kezelni.

13. Szennyvizelvezetes

13.8 (1) A telepuilésen elvalasztott rendszerii szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A sajat vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kdzigazgatasi tertiletén tilos.

14.8 (1) A telepulés teriiletén kozmiip6tlo csak akkor alkalmazhatd, ha az ingatlant hatarold
koztertleten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-haldzat.

(2) Kozmipotloként zart taroldé medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé
megkozelithetGségére a megfelelé paraméterti és kiépitettségli kozhalozati utkapcsolat
biztositott. Egyedi szennyviztisztitd kisberendezés nem alkalmazhato.

(3) Szennyvizatemelé mitargy védoétavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi
meghatarozas hianyaban:

a) blizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
b) blizzar, zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m
védobtavolsag biztositasa szlikseges.

(4) Szennyvizatemel6 mitargy €s szennyviztisztito telep védétavolsagan belll csak a
kdrnyezeti hatdsvizsgalat altal engedélyezett rendeltetésii épiilet helyezhet6 el.

14. A felszini vizrendezés és csapadekviz elvezetés

15.8 (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kiepiteni.

(2) “Uj épiilet épitése vagy meglévd épiilet bovitése esetén a csapadékvizet telken beliil kell
elszivarogtatni, kivéve, ha ez a telkek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények
allékonysagat €s rendeltetésszerii hasznalatat veszélyezteti.

(3) °Ha a csapadékvizet a telken beliil nem lehet elszivarogtatni, akkor csak késleltetve,
fékezetten lehet a kozhalozatba vezetni.

(4) A vizvisszatartdas mérteket a befogadd kapacitdsahoz kell igazitani. Amennyiben a
befogaddi kapacitas nem meghatarozhatd, ugy minden megkezdett 50 m2 burkolt feltletenként
1 m3 eséviztarolo (ciszterna) kialakitasa sziikséges.

(5) A nyilt &rkos vizelvezet6 héalozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezert az atereszt (gy kell kialakitani, hogy a vizszallitas akadalymentes legyen.

4 Megéllapitotta az 1/2023. (1.26.) 5nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. februar 25-tél.
5 Megéllapitotta az 1/2023. (1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. februar 25-tél.



(6) kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 haldzatba vezetni.

(7) A Szabalyozasi terven jelolt telken bellli k6zmiisavok teriilete az épitési telek részeként
a felszini viz elvezetésére biztositott terulet, ahol a felszini vizelvezetés mitargyain kivil
kizarolag burkolatok, egyéb kozmiivek és ndvenyzet helyezhetd el.

15. Energia ellatas, elektronikus hirkozlés

16.8 (1) Teruletgazdalkodas érdekeben a belteriileten Gjonnan kialakulo, vagy atfogoan
megujuld kozterlleten a villamosenergia és az elektronikus hirkdzlési hal6zatokat foldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett tertleteken, ahol a meglevé gyenge és eré6saramu halozatok fold feletti
vezetéstiek, U elektronikus hirkdzlési halozatokat a meglevé oszlopsorra, k6zos tartdoszlopra
kell fektetni. Kézos oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6
halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Kaultertleten — erdéteriilet Kivetelével — egy oldali kdzds oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast nyujté és a vezetékes hirkdzlési haldzatokat elhelyezni.

(4) Kbzos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(5) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdéirtast.

(6) Technoldgiai létesitmények, energiatermelé berendezések kozul a héztartdsi méretii
kiser6miinek szamitd széler6mii telepitésének feltétele:

a) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozé elGirasokban rogzitett
épliletmagassagot legfeljebb 3,0 m-rel haladhatja meg,
b) hogy a délés tavolsaga minden irdnyban sajat telken bellilre essen.

(7) Kdzcélu, megujuld energiahordoz6 hasznositasd napenergiat hasznositd energiatermelés
akkor lehetséges, ha az 6vezeti eléiras lehetévé teszi.

(8) Foldgazvezetek kozteruleten és telken beldl is csak féldben épithetd.

I11. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

17.8 A 1. fejezetben foglalt &ltalanos jellegii eldirasok a telepiilés teljes teriletére
vonatkoznak, amennyiben a vonatkozO épitési Ovezeti, Ovezeti eléirasok masként nem
rendelkeznek.

16. Az épités altalanos feltételei

18.8 (1) Meglévé éplilet atalakithatd, felujithato,korszerisitheto.

(2) Az épitési helyen kivil es6 meglévo épllet, éplletrész atalakithato, felljithato,
korszertsithet6, de csak épitési helyen belll bévithetd.

(3) Az epitési Ovezetekben az eléirt zoldfellilet legkisebb mértéket biztositd zoldfeluletbe nem
szamithato be

a) a 4 m2-nel kisebb egybefiiggd zoldfelulet, valamint
b) a gyepracsos és gyephézagos térburkolat felllete.

(4) Tobb épitési Ovezetbe, Gvezetbe eso telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett
épitési Ovezet, Ovezet telekalakitasi és beepitési eloirasai szerint kell figyelembe venni, a telek
Ovezetbe eso teriiletrészének ardnyaban.

(5) A Szabalyozasi terven jel6lt telek be nem épithet6 részén épulet, tarolasra szolgalo kerti
épitmény nem helyezheto el.



(6) Az épitesi telek Ovezetben eldirt legkisebb zoldfellleti mertékébe teljes értékiien
figyelembe vett zoldfellet nem szolgalhat gépkocsi kdzlekedés és parkolas céljara.

(7) A Szabalyozasi terven jel6lt Gt ceéljara fenntartott terileten épulet, Uthoz nem kapcsoldédo
egyéb épitmény nem helyezheto el.

(8) Vendéglatohelyek fedését szolgalo arnyekold, clétet kivételével kozterulet folé 0,5
métertdl szélesebb épiiletrész® nem nyulhat be.

19.8 (1) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti beépités — az elkertben kialakithatd
terepszint alatti gépjarmt lehajtdo és tamfalgardzs kivételével - csak épitési helyen belil
torténhet.

(2) Barmely épitési Ovezetben, Ovezetben a terepszint alatti beépitettség a telekre
meghatarozott beépitettseg legnagyobb meértékét legfeljebb 25%-kal haladhatja meg.

(3) Az epitési Ovezetekben elhelyezheté éplletnek nem minésiilé épitmények
terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési 6vezetben el6irt
legnagyobb epliletmagassag értékét, kivéve:

a) toronysild, szarito, izemi kémény, valamint egyeb sajatos gazdasagi épitmények,
b) haztartasi méretii kiserémiinek szamitd szélerdmu
elhelyezése esetén.

(4)  "Uj épiilet fogadoszintjére szolgald helyiségének padloszintje a csatlakozo

terepszintnél alacsonyabban nem lehet.

17. A tereprendezésre, rézsi, tamfal kerités épitésére vonatkozo eléirasok

20.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épllet-elhelyezés érdekében kerl sor, Ugy - a
természetes terepszinthez viszonyitott — feltdltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a
1,5 m-t, de egydttesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsdkertben a terep termeszetes terepszintje legfeljebb
0,5 méterrel véltoztathatd meg — a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozéan. Kivételt
jelent ez alol a tereplépcsd, a kerti szabadlépes6, mely az oldalkert és hatsokert épitesi
hatarvonalatol mért 1,0 m tavolsagon belll elhelyezhetd.

(3) Tereprendezés epitési helyen kivil kizarolag az épilet gyalogos és gépjarmiivel vald
megkdzelitésének biztositasa, illetve tamfalgardzs vagy elokerti gépkocsibealld létesitése
érdekében lehetséges.

(4) A telkeken rézsii oly modon alakithatd ki, hogy a rézst allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.

(5) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint

a) felfelé legfeljebb 1,5 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel,
de egyuttesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatd meg.

(6) Tamfal kialakitdsa soran a tamfal magassaga mellvéddel vagy keritéssel egyutt sem

haladhatja meg a 3,0 m-t.

21.8 (1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet, legfeljebb 0,6 m tomor
labazattal.
(2) Az epitési telken belll az egyes kiilon hasznalatu telekrészeket elvalasztd kerites
a) legfeljebb 1,5 m magassaggal,

6 Megéllapitotta az 1/2023. (1.26.) 5nkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése, hatdlyos 2023. februar 25-tél.
7 Megéllapitotta az 1/2023. (1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (4) bekezdése, hatdlyos 2023. februar 25-tél.



b) csak attort kialakitassal, merdlegesen legalabb 50%-o0san atlathatdan
alakithato ki.

(3) Sportpalyat hatarol6 labdafogd halo, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m magassagig
épithet

18. A beépitési mdd és az épitési hely

22.8 (1) A rendelet 1. mellékletében szerepld beépitesi modok:
a) zartsor( beépitési maod (2),
b) oldalhataron all6 beépitési mod (O),
c) szabadon all6 beépitési mod (SZ).

(2) Ujonnan beépitésre keriils, tllnyomorészt be nem épiilt teriilleten oldalhataron &llo
beépitési mod esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb es6
telekhatar.

(3) Uj épulet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet feldli homlokvonala

a) igazodjon a kialakult allapothoz,

b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozd utcdk épuleteinek vonatkozo
homlokvonal&hoz,

ami a szomszédos 3-3 beépitett telek elOkertjének atlaga, attol legfeljebb 0,5 m
eltéréssel.

(4) * Amennyiben a (3) bekezdés szerinti épitési vonal nem hatérozhaté meg, az elékert

a) lakoterlletek épitési 6vezeteiben: 5,0 m,
b) gazdasagi tertletek épitési dvezeteiben: 10,0 m,
C) egyéb épitési dvezetben: 5,0 m.

(5) Oldalhataron all6 beépitési mdd esetében az épitési telek oldalkertje

a)5,0m,
b) 14,0 m szélességet el nem éré épitési telek esetében 4,0 m,

c) 12,0 m szélességet el nem ér6 épitési telek esetében 3,0 m.

(6) Szabadon all beépitési mad esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele,
de legalabb 3,0 m.

(7) Az épitési telek hatsokertje a hatsokertre néz6 homlokzatmagassag értéke, de legalabb 6,0
m

(8) Legfeljebb 20,0 m telekmélységii fekvo telek esetében a hatsdkert 1,0 méter, de legalabb
olyan mértek, amely nem csokkenti a szomszedos telek beépitési jogat.

19. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

23.8 (1) Mellékeépilet kizarolag 6 rendeltetési épuilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg
épithetd.

(2) Az épitesi telkeken — gazdasagi és kilonleges teruletek kivételével - legfeljebb 6sszesen
50 m2 brutté alapteriiletic melléképulet, melléképitmeény helyezhet6 el.

(3) Uj lakdépiilet épitése esetén a gépjarmiitarolot — amennyiben miiszakilag lehetséges - a £6
rendeltetésti épulettel egy tomegben kell elhelyezni.

(4) Az clbkertben kizérdlag

a) legfeljebb 6 m2 bruttd alapteriiletii kukatérold,

8 Megallapitotta a 28/2020. (X. 15.) 5nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2020. oktéber 16-tdl.



b) tamfalgarazs
helyezhet6 el.

(5) Az oldalkertben kizarolag tarolasi célt nem szolgalo kerti eépitmény helyezhet? el.

(6) A hatsokertben legfeljebb 1 melléképulet helyezheto el, a telekhatartol legalabb 1,0 m-re.

(7) Tamfalgarazs kizardlag épitési telken épithet6, ha a természetes terepszint tereplejtése a
telek egészére vonatkozdan a 15%-ot meghaladja.

(8) Lakod- es egyéb konténer, ideiglenes épilet, tovabba allandé hasznalatra egy helyben
tartott lakokocsi a telepulés terlletén kizardlag ideiglenes jelleggel helyezhet6 el legfeljebb 180
napig, vagy — felvonulasi éplletként — az épités ideje alatt.

(9) Lakotertilet és telepuléskdzpont tertilet épitési Ovezeteiben

a) elhelyezett 6nallé melléképilet legnagyobb épiletmagassaga nem haladhatja meg a
4,0 m-t,
b) zart szennyviztarol6 medence és csapadékviz szikkasztd medence csak épitési
helyen belil helyezhet? el,
c) a melléképitmények kozll a kovetkezék nem helyezhetok el:
ca) Kirakatszekrény;
cb) tragyatarolo;
cc) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
cd) epitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet.

IV. Fejezet
A beépitésre szant tertletekre vonatkoz6 eldirasok
20. A beépitésre szant tertletek

24.8 (1) A telepiles terliletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezo épitési Ovezetekbe tartoznak:
a) Nagyvarosias lakoterilet (Ln)
b) Kisvarosias lakétertlet (Lk)
c) Kertvarosias lakéterulet (Lke)
d) Telepiléskozpont terilet (Vt)
e) Intézmény terdlet (Vi
) Kereskedelmi, szolgaltato terulet (Gksz)
g) Altalanos gazdasagi teriilet (G4)
h) Kilonleges tertletek
ha) javitointézet terulete (K-Int)
hb) sport- és rekrekéacids terulet (K-Spr)
hc) majorsagi terilet (K-Ma)
hd) honvédelmi teriilet (K-Hon)
he) pincék terllete (K-P)
hf) kastély terulete (K-K)
(2) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi es beépitési
eloirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

21. Nagyvarosias lakoterulet

25.8 (1) Nagyvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Ln jellel jel6lt épitesi 6vezet, mely
stirli beépitésti, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lakd rendeltetési
éplletek elhelyezésére szolgal.



(2) Nagyvarosias lakotertilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésti épilet:
a) lako;
b) széllas jellegt;
c) iroda
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Nagyvarosias lakotertilet épitési dvezeteiben allattarto épllet nem helyezhet6 el.
(4) Nagyvarosias lakoterlet épitési Ovezeteinek telkein kerités nem helyezhet6 el.
(5) *Nagyvirosias lakoteriilet épitési dvezeteiben munkasszallé nem helyezhetd el.

22. Kisvarosias lakotertlet

26.8 (1) Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jel6lt épitési dvezet, mely siirii
beépitésii, tobb ©6nallé rendeltetési egyseget magaba foglalo, elsésorban lako rendeltetésii
éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakdterilet epitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésti épilet:

a) lako;

b) kereskedelmi, szolgéltatd

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zossegi szérakoztato;

e) szallas jellegii;

f) igazgatasi, iroda;

g) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kisvarosias lakaterilet epitési dvezeteiben allattarto épilet nem helyezhet6 el.

(3a) Kisvérosias lakoteriilet épitési dvezeteiben munkasszallo nem helyezhets el.

(4) Lk-1 épitési 6vezet telkein egy f6 rendeltetésti éplilet helyezhet6 el.

(5) Lk-1 épitési Ovezet telkein a zartsoru beépités kotelezo, az epuleteket — saroktelek
kivételével - a telek teljes szélessegeben, épllethézag nélkil kell elhelyezni.

(6) Lk-1 épitési dvezetben a (2) bekezdés c)-d) és g) pont szerinti rendeltetés nem helyezhet6
el.

(7) Lk-2 épitési dvezet ben kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés nem helyezhet6 el.

(8) Lk-2 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 2 szolgalati lakas helyezhet6 el, egyéb lakd
rendeltetetés nem helyezhet? el.

(9) Lk-4 épitesi dvezetben a Szabalyozasi Terven jel6lt korlatozottan beépithet6 épitesi hely
teruletén elhelyezett éplilet épliletmagassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(10) Lk-4 épitési dvezet telkein kerités nem helyezhetd el.

(11) Lk-5 épitési 6vezetben a (2) bekezdés c)-d) és g) pont szerinti rendeltetés nem helyezhet6
el.

(12) Lk-6 épitési 6vezetben a (2) bekezdés c)-d) és g) pont szerinti rendeltetés nem helyezhet6
el.

23. Kertvarosias lakotertilet
27.8 (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési 6vezet, mely

laza beépitésii, osszefiiggé nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magéba foglald,
elsésorban lako rendeltetésti épuletek elhelyezésére szolgal.

% Megillapitotta az 1/2023. (1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (5) bekezdése, hatalyos 2023. februar 25-tél.
10 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) énkormanyzati rendelet 2. § (6) bekezdése, hatalyos 2023. februdr 25-t4l.



(2) Kertvarosias lakoterilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésti épilet:
a) lako;
b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;
d) kulturalis;
e) szallas jellegii
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakdtertlet épitési Ovezeteinek épitési telkein egy f6 rendeltetésti épilet
helyezhet6 el, amennyiben az dvezeti eléirasok masként nem rendelkeznek.

(4) Kertvarosias lakater(let épitési Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két lakés helyezhet6
el, amennyiben az épitési dvezet elbirasai maskeépp nem rendelkeznek.

(5) Kertvérosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek eépitési telkein az épuletek egyik
homlokzatmagassaga sem haladhatja meg a 7,5 m-t.

(6) Kertvarosias lakoterllet epitési Gvezeteiben oldalhataron allé beépitési mod esetén a
melléképiletet a f6 rendeltetésti épilet altal meghatarozott kialakult hatarvonalon kell
elhelyezni.

(7) Kertvérosias lakoterilet épitési dvezeteiben allattarto épulet

a) kizéar6lag f6 rendeltetésii éplilet megléte esetén, vagy azzal egyidejileg
melléképuletként helyezhet6 el,
b) a hatsokertben a szomszédos telek épitési hatarvonalatdl legalabb 10,0 m tavolsagra
helyezhet6 el,
c) atelek kozterdleti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységii telekrészén nem helyezhet
el,
d) 400 m2-nél kisebb telken nem helyezhet6 el.
(7a) *Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben munkasszalld nem helyezhetd
el. (8) Lke-1 épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telektertlet
a) 1,5-szeresenél kisebb telekre kizarolag egy f6 rendeltetésii éplilet helyezhet6 el,
b) 1,5-szeresénél nagyobb telekre legfeljebb két 6 rendeltetésiti éplilet helyezhet6 el.

(9) Lke-2 épitési Ovezet telkein a zartsord beépités kotelezo, az éplleteket — saroktelek
kivételével - a telek teljes szélessegeben, épllethézag nélkul kell elhelyezni.

(10) Lke-2 épitési dvezet épitési telkein kizarolag 1 lakas helyezheto el.

(11) Lke-3 epitési Ovezetben a zartsorl beépités legalabb 3,0 m széles épilethézaggal
megszakithatd, melyet az adott telken belll kell biztositani.

(12) Lke-3 épitési dvezet épitési telkein kizarolag 1 lakas helyezhet6 el.

(13) Lke-4 épitési dvezetben a beépitési mdd oldalhataron &ll6. Amennyiben a meglévo
beépités ett6l eltérd, ikres, Ugy az épitési hely a kialakult beépitéshez igazodva szabadon
megvalaszthatd az oldalkert megtartasaval.

(14) Lke-4 2 ¢épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag -
jellemzOen utcara merdleges tetégerincti utcai oromfalas épulet esetén — 0,5 méterrel talléphetd.

(15) Lke-4 3 épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telekteriilet

a) 2-szeresenél kisebb telekre kizarolag egy 6 rendeltetésii épllet helyezhet6 el,
b) 2-szeresénél nagyobb telekre legfeljebb két f6 rendeltetésii éplilet helyezhet6 el.
(16) * Hatalyon kiviil helyezve.

11 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) énkorményzati rendelet 2. § (7) bekezdése, hatalyos 2023. februdr 25-t4l.

12 Lke-4*” szévegrészt hatalyon kiviil helyezte az 1/2023. (1.26.) dnkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdés a)
pontja, hatalytalan 2023. februar 25-t6l.

13 Lke-4*” szévegrészt hatalyon kiviil helyezte az 1/2023. (1.26.) dnkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdés b)
pontja, hatdlytalan 2023. februdr 25-t4l.

14 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2023. (1.26.) énkormdnyzati rendelet 3. § (2) bekezdés c) pontja, hatalytalan 2023.



(16a)'° Lke-4** épitési Ovezetben templom épitése esetén toronyszerkezettel egyiitt
a megengedett legnagyobb épiletmagassag 10,5 m.

(17) Lke-5, Lke-5* épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiletmagassdg —
jellemzden utcara merdleges tetégerincti utcai oromfalas épiilet esetén — 0,5 méterrel talléphetd.

(18) Lke-5* épitési Ovezet épitesi telkein kizarolag 1 lakés helyezhet6 el.

(19) Lke-5* épitési Ovezetben az oldalkert 2,5 méter.

(20) Lke-6 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb 4 lakas helyezhet6 el.

(21) Lke-7 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb 4 lakas helyezheto el.

(22) Lke-8 épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag — jellemzden utcara
merdleges tetégerincli utcai oromfalas épilet esetén — 0,5 méterrel tulléphetd.

(23) Lke-9 épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag — jellemzden utcara
merdleges tetégerincli utcai oromfalas épulet esetén — 0,5 méterrel tullépheto.

(24) Lke-9 épitési dvezet épitési telkein kizarolag 1 lakas helyezhetd el.

(25) Lke-9 épitési dvezetben az el6kert a Mély Gt irdnyabol 3,0 m.

(26) ®Lke-10 épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag — jellemzéen

utcara meroleges tetogerincii utcai oromfalas épiilet esetén — 0,5 méterrel tullépheto.
(27) 17 Lke-10 épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telekteriilet
a) 2-szeresénél kisebb telekre kizdardlag egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el,
b) 2-szeresénél nagyobb telekre legfeljebb két f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.
(28) BLke-10 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 4 lakds helyezhetd el.

24. Telepuléskozpont terilet

28.8 (1) A teleplléskozpont terllet a Szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt epitési Ovezet, mely
tobb 6nalld rendeltetési egységet magéba foglald, lako- és olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetést szolgalo épilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako
rendeltetésre.

(2) Teleplléskdzpont terlilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épilet:

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas jellegii®®;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegugyi, szocialis;
e) kulturélis, kozosségi szérakoztato;

f) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Telepileskdzpont teriilet epitési dvezeteiben tébb épllet helyezhet6 el, azonban ebbdl
kizérolag 1 lehet onallé laké rendeltetésti, amennyiben az Ovezeti eldiras masként nem
rendelkezik.

(4) Telepiléskozpont teriilet epitési Ovezeteiben a Szabalyozasi Terven jeldlt
utcaszakaszokon az utcai parkdnymagassag nem haladhatja meg a 6,5 m-t.

(5) Telepuléskdzpont terllet zartsoru beépitési modu épitési dvezeteiben a zartsord beépités
legalabb 5,0 m széles épllethézaggal megszakithatd, melyet az adott telken belll kell
biztositani.

februar 25-t6l.

15 Beiktatta a 29/2020. ( X.15. ) nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2020. oktéber 18-tdl.

16 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) énkorményzati rendelet 2. § (7) bekezdése, hatalyos 2023. februdr 25-t4l.
17 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) énkormdnyzati rendelet 2. § (7) bekezdése, hatalyos 2023. februdr 25-t4l.
18 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) énkormanyzati rendelet 2. § (7) bekezdése, hatalyos 2023. februdr 25-t4l.
1% Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) énkormdnyzati rendelet 2. § (8) bekezdése, hatalyos 2023. februdr 25-t4l.



(6) Telepuléskdzpont terulet epitési Ovezeteiben a hatsokert 6,0 m, vagy — ha az 6,0 méternel
kisebb — a telken kialakult &llapotnak megfeleld.
(7) Telepuléskozpont teriilet épitési dvezeteiben allattartd épulet nem helyezhet6 el.
(8) Telepuiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem
helyezhetdk el:
a) husfiistolo, jegverem, zoldségverem;
b) allatol, allatkifuto;
(8a) °Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben munkasszalldo nem helyezhetd el.
(9) Vt-1 épitési dvezetben tébb épulet is elhelyezhetd, rendeltetéstol fliggetlendl.
(9a) 21Vt-4 épitési dvezetben legfeljebb 4 lakas helyezhetd el.
(9b) 22Vt-4 épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag — tiizfallal
rendelkezd épiilet esetén - 0,5 méterrel tulléphetd.
(10) 2Vt-6* épitési dvezetben
a) 800 m? telekteriiletig legfeljebb 2 lakas,
b) 800 m2-nél nagyobb telken legfeljebb a telek teriiletének 200 m>-rel vald osztasabol
szamitott szamu lakas helyezhetd el, de legfeljebb 6 lakas 1étesithetd.
(11) V1-8 épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épililetmagassag — jellemzéen utcara
merdleges tetégerincli utcai oromfalas épulet esetén — 0,5 méterrel tullépheto.
(12) V-8 épitési Ovezet épitési telkein az epuletek egyik homlokzatmagassaga sem haladhatja
meg a /7,5 m-t.
(13) 24Vt-8 épitési Gvezetben 1 rendeltetési egység helyezhetd el.
(14) Vt-9 épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb éplletmagassdg — jellemzben utcéra
merdleges tetégerincli utcai oromfalas épulet esetén — 0,5 méterrel tullépheto.
(15) Vt-9 épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb 2 lakas helyezhet el.
(16) V1t-10 épitési dvezetben kizarolag kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés helyezhet6 el.
(17) Vt-11 épitési ovezetben lakd rendeltetés nem helyezhet el.

25. Intézmény terilet

29.8 (1) Intézmény terulet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési Ovezet, mely
elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendeltetést szolgal6 épliletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény terllet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésti épulet:

a) igazgatasi;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;
c) kulturdlis, kdzosségi szorakoztato;

d) 2 szallas jellegi;

e) lako;

f) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Intézmeény terllet épitesi Gvezeteinek épitési telkein dnallé lakoépliilet nem helyezheto el.
Telkenként legfeljebb 2 szolgélati lakas helyezhet6 el a (2) bekezdés a)-c) pont szerinti
intézményi rendeltetések megléte esetén.

20 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) énkorményzati rendelet 2. § (9) bekezdése, hatalyos 2023. februdr 25-t4l.
21 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) énkorményzati rendelet 2. § (9) bekezdése, hatalyos 2023. februdr 25-t4l.
22 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) énkorményzati rendelet 2. § (9) bekezdése, hatalyos 2023. februdr 25-t4l.
23 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) dnkormdnyzati rendelet 2. § (10) bekezdése, hatélyos 2023. februar 25-t6l.
2 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) dnkormdnyzati rendelet 2. § (11) bekezdése, hatélyos 2023. februar 25-t6l.
25> Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) dnkormdnyzati rendelet 2. § (12) bekezdése, hatélyos 2023. februar 25-t6l.



(32)?° Intézmény teriilet épitési dvezeteiben munkasszallo nem helyezhetd el.
(4) Vi-3 épitési Ovezetben templom eépitése esetén az épitési Ovezetben megengedett
legnagyobb épliletmagassag 10,5 m.

26. Kereskedelmi, szolgaltato terilet

30.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltato terilet a Szabalyozési terven Gksz jellel jelolt épitési
Ovezet, mely els6sorban a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi
celu épuletek elhelyezésére szolgél.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato tertlet épitesi Ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésti épulet:

a) a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato;

C) igazgatasi, iroda

rendeltetési egyseget tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteiben a koézmiivesitettség meértéke:
részleges.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd terilet épitési Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb 1 szolgalati
lakas helyezhet6 el.

(5) Gksz-1 épitési dvezetben az elékert 0,5 m.

(6) Gksz-2 épitési Ovezet épitési telkein a lakoteriilettel szomszédos telekhatar mentén épiilet
csak a telekhatartol legalabb 10,0 m-re helyezhet6 el.

(7) Gksz-2 épitési 6vezetben a hatsokert 10,0 m.

27. Altalanos gazdasagi tertilet

31.8 (1) Altalanos gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ga jellel jeldlt épitési 6vezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi tevekenységi célu,
tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Altalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:

a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé ipari;
b) kereskedelmi, szolgaltato;

¢) gazdasagi;

d) igazgatasi, iroda;

e) raktar

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

(4) G&-2 épitési dvezetben a Szabalyozasi Terven jeldlt korlatozottan beépitheto épitési hely
teruletén elhelyezett épiilet épiiletmagassaga nem haladhatja meg a 7,5 m-t.

(5) Ga-2 épitesi 6vezetben az eldkert 5,0 m, a hatsdkert 6,0 m.

(6) Ga-3 épitési dvezet épitesi telkein a lakoterllettel szomszédos telekhatar mentén épilet
csak a telekhatartol legaldbb 10,0 m-re helyezheto el.

(7) Ga-3 épitési Ovezetben a hatsokert 10,0 m.

(8) G&-3 épitési Ovezetben az eldkert 1,0 m. Az épitési dvezet telkein a telek kozterileti
hatarvonalatol szamitott 10,0 méteren belll kizarolag egyszintes, lefeljebb 3,5 m magassagu,
legfeljebb 20 m2 bruttd alapteriiletti portaépulet helyezhet6 el.

(9) 2'Ga-4 épitési dvezetben a hatsokert 10,0 m.

26 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) dnkormdnyzati rendelet 2. § (13) bekezdése, hatélyos 2023. februar 25-t6l.
27 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) dnkormdnyzati rendelet 2. § (14) bekezdése, hatélyos 2023. februar 25-t6l.



28. Kilonleges tertlet — Javitdintézet tertilete

32.8 (1) Kulonleges terllet — javitointézet terllet a Szabalyozasi terven K-Int jellel jeldlt
épitési Ovezet, mely elsésorban a javitdintézet és kiszolgald létesitményei elhelyezéesére szolgal.
(2) Klonleges tertilet — javitdintézet terllet épitési Ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési
épllet:
a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;
b) igazgatasi, iroda,
c) szallas jellegi;
d) sport;
e) lakd
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kulonleges terllet — javitointézet terulet épitési dvezeteiben lakd rendeltetés legfeljebb a
beépitett brutto szintterilet 10%-an helyezhet6 el.
(4) ®Kiilonleges teriilet — javitdintézet teriilet épitési dvezeteiben munkasszallo nem
helyezheto el.

29. Kilonleges tertlet — sport- és rekreacios terilet

33.8 (1) Kulénleges terllet — sport- és rekreacids terllet a Szabalyozasi terven K-Spr jellel
jelolt épitési dvezet, mely elsésorban sport- és rekreacios létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kilonleges terulet — sport- és rekreacios terulet épitési Ovezeteiben elhelyezhet6 f6
rendeltetésti épllet:
a) sport;
b) rekreacids tevékenységi célu;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
d) szallas jellegii
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kuldnleges terulet — sport- és rekreacids terilet épitési dvezeteiben a kézmiivesitettség
mértéke: részleges.
(4) PKuldnleges teriilet — sport- és rekreacios teriilet épitési Gvezeteiben szallas jellegti
rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 30%-an helyezhet6 el.
(4a)*° Kiilonleges teriilet — sport- és rekreacios teriilet épitési ovezeteiben munkasszallo nem
helyezhetd el.
(5) K-Spr épitési dvezetben sportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épliletmagassag 10,5
m.

30. Kulonleges terllet — majorséagi terilet

34.8 (1) Kuldnleges tertlet - majorsagi tertilet a Szabalyozasi terven K-Ma jellel jel6lt épitési
Ovezet, mely elsésorban a mez6gazdasagi tevékenység letesitményeinek elhelyezésere szolgal.
(2) Kilonleges terilet - majorsagi terllet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii
épllet:
a) mezOgazdasagi termeleshez, tarolashoz, feldolgozashoz kapcsolodo;

28 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) dnkormdnyzati rendelet 2. § (15) bekezdése, hatélyos 2023. februar 25-t6l.
29 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) dnkormdnyzati rendelet 2. § (16) bekezdése, hatélyos 2023. februar 25-t6l.
30 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) dnkormdnyzati rendelet 2. § (17) bekezdése, hatélyos 2023. februar 25-t6l.



b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) széllas jellegii;
d) laké
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kuldnleges teriilet — majorsagi terlilet épitési dvezeteiben a kézmiivesitettség mértéke:
részleges.
(4) Kilonleges teriilet — majorsagi tertlet epitési Ovezeteiben szallds jellegii és lakd
rendeltetés legfeljebb a beépitett brutto szinttertilet 30%-an helyezhet6 el.
(5) 3!Kiilénleges teriilet — majorsagi teriilet épitési vezeteiben munkasszallo nem
helyezheto el.

31. Kilonleges tertlet — honvédelmi tertlet

35.8 (1) Kilonleges terulet — honvédelmi teriilet a Szabalyozasi terven K-Hon jellel jelolt
épitési Ovezet, mely honvédelmi tevékenységhez kapcsolddo épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kalonleges tertlet — honvédelmi terllet épitesi dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii
épllet:
a) honvédelmi,
b) szallas jellegii,
c) kulturélis, k6zosségi szérakoztato,
d) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) ¥Kiilonleges teriilet — honvédelmi teriilet épitési Svezeteiben munkdasszallo nem
helyezhetd el.

32. Kulonleges terllet — pincék tertilete

36.8 (1) Kuldnleges terlet — pincék teriilete a Szabalyozasi terven K-P jellel szabalyozott
épitési Ovezet, mely elsésorban a szélofeldolgozashoz, boraszathoz kapcsolodd gazdasagi
rendeltetésti épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges terulet — pincék terlilete épitési dvezeteiben eclhelyezheté f6 rendeltetésii
épllet:

a) gazdasagi (feldolgozo);

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendeglato;
c) szallas jellegi;

d) kulturdlis, k6z0sségi szérakoztato
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kilonleges terlilet — pincék terllete eépitési Ovezeteinek épitesi telkei hianyos
kozmivesitettség esetén is beépithetok egyedi zart szennyviztarold megléte esetén.

(4) ¥Kuldnleges teriilet — pincék teriilete épitési Gvezeteinek épitési telkein lakoépiilet és
munkasszallé nem helyezhet6 el.

(5) K-P épitési dvezetben az épitési telkek beépitettsége kialakult. Uj épiilet épitése csak a
meglévo épilet bontasa esetén, annak alapteriletén belil torténhet.

33. Kulonleges tertlet — kastély terllete

31 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) dnkormdnyzati rendelet 2. § (18) bekezdése, hatéalyos 2023. februar 25-t6l.
32 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) dnkormdnyzati rendelet 2. § (19) bekezdése, hatéalyos 2023. februar 25-t6l.
33 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) dnkormdnyzati rendelet 2. § (20) bekezdése, hatélyos 2023. februar 25-t6l.



37.8 (1) Kulonleges teriilet — kastély teriilet a Szabalyozési terven K-K jellel jel6lt épitési
Ovezet, mely elsdsorban a kastély és kiszolgalo létesitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Kulonleges terulet — kastély terulete épitesi 6vezeteiben elhelyezheté f6 rendeltetésti
éplilet:
a) turisztikai,
b) szallas jellegti,
c) kulturélis,
d) oktatasi
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) 3*Kiilonleges teriilet — kastély teriilete épitési dvezeteiben munkasszallo nem helyezheté
el.

V. Fejezet
A beépitésre nem szant teriletekre vonatkoz6 eléirasok
34. A beépitésre nem szant tertiletek

38.8 (1) A telepllés tertiletén a beépitésre nem szant terliletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 dvezetek kozé sorolandok:

a) Zoldterulet
aa) Kozpark (Zkp)
ab) Kozkert (Zkk)

b) Erdétertiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Gazdasagi (EQ)
bc) Kdzjoléti (EK)

) Mezdégazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
cb) Altalanos mez6gazdasagi teriilet-korlatozott (Ma-Ko)
cc) Kertes mezégazdasagi terulet (MK)

d) Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Vizfelszin (V-1, V-2)
db) Vizbeszerzési terulet (Vb)

e) Kilonleges beépitésre nem szant terllet
ea) Temet6 (Kb-T)
eb) Fasitott koztér (Kb-Kt)

f) Kbzlekedési és kozmiiteriilet
fa) Kozati (KOu)
fb) Kotottpalyas (KOK)

(2) Az dvezetekben betartand6 telekalakitasi és beépitési eléirasokat a 2. melléklet hatarozza
meg.

35. Zoldterulet
39.8 (1) Zoldtertlet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kozpark és ZKk jellel jelolt kozkert

Ovezet, amely allanddan novényzettel fedett, a telepllés klimatikus viszonyainak meg6rzését,
javitasat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgald kozterilet.

34 Megallapitotta az 1/2023. (1.26.) dnkormdnyzati rendelet 2. § (21) bekezdése, hatélyos 2023. februar 25-t6l.



(2) Zoldtertlet 6vezetben elhelyezhet6 {6 rendeltetésii epiilet
a) pihenést és testedzést szolgald,
b) a terulet fenntartasahoz sziikséges,
c) vendéglato
rendeltetési egységet tartalmazhat.

36. Védelmi erdéteriilet

40.8 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt tertilet, amely elsésorban
a természeti kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek, valamint a telepulés és egyéb
Iétesitmények védelmére szolgal.

(2) Ev dvezetben épulet nem helyezhet6 el.

37. Gazdaséagi rendeltetésii erdoteriilet

41.8 (1) A gazdasagi rendeltetésti erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt terllet,
amelyen a gazdalkodas elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termeékek eldallitasa
és hasznositasa.

(2) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet Ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésti épllet erd6-
és vadgazdalkodasi rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Gazdasagi rendeltetésti erdéteriilet 6vezeteinek telkein az erdé miivelési &g ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéséig epiilet nem épithetd.

38. Kdzjoléti rendeltetésii erdoteriilet

42.8 (1) A koOzjoléti rendeltetésti erddteriilet a Szabalyozési terven Ek jellel jel6lt,
egészségugyi-szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgalo erdétertilet.

(2) Kozjoleéti rendeltetésii erddteriilet Ovezeteben elhelyezheté 6 rendeltetésii epiilet

a) erd6- és vadgazdalkodasi celu,

b) vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) sportolashoz kapcsol6do

rendeltetési egységet tartalmazhat.

39. Altalanos mezdgazdasagi terulet

43.8 (1) Az altaldnos mezdgazdasagi terlilet a szabalyozasi terven Ma jellel jelolt 6vezet
elsésorban a ndvénytermesztés, a legel6- és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez
kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgalo terilet.

(2) Altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben elhelyezheté f6 rendeltetésii épiilet

a) novenytermeszteshez kapcsolodo;

b) allattartashoz, allattenyesztéshez kapcsolddo;

c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
d) lako

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Ma-1 6vezetben 0j épulet csak birtokkdzpont telkén helyezheto el.

(4) Ma-1 6vezetben birtokkdzpont az alabbi feltételekkel alakithato ki:

a) a birtoktest esetében a 3%-0s beépithetéség a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozd



Osszes telek teriilete utdn szamitva csak a birtokkdzpont telkén is kihasznélhato;
b) a mezd6gazdasagi birtoktesthez tartozd Osszes telek tertilete legaldbb 30 ha
(300.000m2);
c) a birtokkdzpont telkének teriilete legalabb 1 ha (10.000 m2);
d) a birtokkdzpont telken a beépitettség legfeljebb 20% lehet.
(5) Ma-1 ovezet telkein lakdépulet
a) csak gazdasagi épllet megléte, vagy azzal egyidejii épités esetén épithetd;
b) legfeljebb a beépitett szintteriilet 20%-an helyezhet6 ¢l
c) 6sszes brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 200 m2-t.
(6) M&-2 6vezetben épulet nem helyezheto el.

40. Kertes mezégazdasagi terilet

44.8 (1) A kertes mez6gazdasagi terlilet a Szabalyozési terven MKk jellel jel6lt, a kistizemi
jellegii termelést, sajat ellatést biztosito, valamint a szabadid6 eltdltését szolgalo terilet.

(2) Kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben épilet nem helyezheto el.

(3) Kertes mezbégazdasagi teriilet Ovezeteinek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakul6
telek kozteriiletrdl, vagy kozteriiletr6l nyild maganutrél megkozelitheté. A megosztas soran
nyulvanyos foldrészlet nem alakithatd ki.

(4) Kertes mezbégazdasagi terilet Ovezeteinek kialakithatd telek megengedett legkisebb —
uthoz csatlakozo - szélessége 10,0 m.

(5) Kertes mezb6gazdasagi terilet Ovezeteinek teriiletén a mez6gazdasiagi miivelés soran
kialakult terepszintek megérzendok.

41. Korlatozott mezoégazdasagi terilet

45.8 (1) A korlatozott mez6gazdasagi terlilet a Szabalyozéasi terven Ma-Ko jellel jelolt Gvezet
elsésorban a természetkdzeli gyepteriletek fenntartasara szolgald tertlet.
(2) Ma-Ko 6vezetben Gj épulet nem helyezhetd el.

42. Vizgazdélkodasi terulet

46.8 (1) A Szabalyozési terven V jelti Ovezetek az allo- és folydvizek, ont6z6, €s
belvizelvezet6 csatorndk medre és parti svja.

(2) A Szabalyozasi terven Vb jellel jelolt Ovezet a vizbeszerezési terlletek, vizkivételi helyek
terulete, amely terlletbe a telepilési vizmikutak, viztarozok, és egyeb vizmiivek terllete
tartozik.

(3) A vizfolyadsok mellett a vonatkoz6 jogszabalyban meghatérozott szélességli parti sav
biztositando.

(4) Vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteiben — V-1 Ovezet kivetelével — horgaszallas, stég nem
1étesithetd.

(5) A vizgazdalkodasi Ovezetben kialakult erdéallomany, a nadas, mocsaras vizenyOs
teruletek meg6rzendok.

43. Kulonleges beépitésre nem szant terilet — temeto

47.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 a Szabalyozasi terven Kb-T jellel
jelolt bvezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épuleteinek
elhelyezésére szolgal.



(2) Kb-T dvezet telkein harangtorony, haranglab épitése esetén az Gvezetben megengedett
legnagyobb épuletmagassag 3,0 méterrel tullépheto.

44. Kulonleges beépitésre nem szant terulet —fasitott kdzter

48.8 (1) Kllonleges beépitésre nem szant tertilet—fasitott kbztér a Szabalyozasi terven Kb-Kt
jellel szabalyozott 6vezet, mely részben novényzettel fedett, a pihenést szolgalo kozterilet.
(2) Kuldnleges beépitésre nem szant terulet — fasitott koztér dvezeteiben elhelyezhetd f6
rendeltetésti épulet
a) a pihenést és testedzest szolgalo,
b) a terulet fenntartasahoz sziikséges,
c) vendéglato
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kb-Kt dvezet telkein legfeljebb egy épiilet helyezheté el.
(4) Kb-Kt 6vezet telkein kialakitott zoldfelllet legaldbb 50%-an tobbszintes ndvényallomanyt
kell biztositani.

45. Kozlekedési terulet

49.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kozUti) és KOk (kotottpalyas) jellel
jelolt évezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésere szolgalo terilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezesen tul a
tOmegkozlekedést kiszolgalo létesitmények, a kozmii és hirkozlés létesitményeinek, valamint
utcabutorok, helyezhetdk el, utcafésitas végezheto.

(3) KOu 6vezetben épiilet nem, csupan a (2) bekezdés szerinti miitargy helyezhetd el.

(4) KOk ovezetben a vasuti létesitmények és az azt kiszolgalo épiiletek helyezheték el.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések

50.8 (1) A rendelet a (2) bekezdes kivetelével 2019. junius 7-én Iép hatalyba.

(2) 3 Hatalyon kiviil helyezve.
(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a tobbszér modositott Aszod Varos helyi épitési
szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 14/2011. (V.10.) dnkormanyzati rendelet hatalyat

veszti.

Sztan Istvan dr. Ballagé Katalin
polgarmester jegyzo
Kihirdetve:

Asz0d, 2019. majus 7.

dr. Ballagé Katalin
jegyzo

35 Hatéalyon kiviil helyezte a 14/2020. (V.27.) dnkormanyzati rendelet 2. §, hatalytalan 2020. méajus 28-tol.
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